UMOWA DZIERZAWY NR B-..../D-1/2020

Dnia ... roku zostala zawarta umowa dzierzawy gruntu pomigdzy GMINA
MIASTO SZCZECIN - Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych z siedziba w Szczecinie przy ul.
Mariackiej 25, 70-546 Szczecin, reprezentowana przezTomasza Sroke, Zastepce Dyrektora ZBiLK do
Spraw Organizacyjno - Prawnych ZBiLK , a,

........................................................................................................................

........................................................................................................................

zwanym dalej DZIERZAWCA, o nastepujacej tresci:

§1.
WYDZIERZAWIAJACY o$wiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci gruntowej stanowigcej
dziatk¢ nr 81/1 z obrgbu 4009 o powierzchni 447 m * potozona przy ulicy Borowej, nie posiadajaca
urzadzonej ksiggi wieczystej, a wydzierzawieniu podlega czes$¢ nieruchomosci o powierzchni 100 m2,
zwana dalej przedmiotem dzierzawy, zaznaczona kolorem czerwonym na mapie stanowigcej
zalgcznik graficzny do niniejszej umowy, symbol dzierzawionego uzytku — RVI.

§2.
1. WYDZIERZAWIAJACY oéwiadcza, ze wedlug jego wiedzy teren wechodzacy w skiad przedmiotu
dzierzawy okreslonego w § 1 jest wolny od ograniczefi w rozporzgdzaniu i korzystaniu.
2. DZIERZAWCA o$wiadcza, Ze stan i granice przedmiotu dzierzawy okreslonego w § 1 $3 mu
zane i zrzeka si¢ roszczen z tytuhn wad fizycznych przedmiotu dzierzawy istniejacych w dniu
podpisania umowy, a mozliwych do stwierdzenia w trakcie ogledzin przy zachowaniu nalezytej
starannosci.

§3.
WYDZIERZAWIAJACY oddaje a DZIERZAWCA przyjmuje w dzierzawe wskazang w § 1
nieruchomos¢ gruntowg z przeznaczeniem wylacznie na stacje bazows telefonii komérkowej.

§ 4.
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do lat trzech poczawszy od dnia .

§5.
1. Wysokos¢ czynszu dzierzawnego w oparciu o protokot z przetargu z dnia 21.02.2020 roku wynosi
miesigeznie: ........ zb (stownie: ..o, ). Do stawki czynszu dzierzawnego
ustalonego w poprzedzajacej czgsci niniejszego przepisu zostanie doliczony nalezny podatek od
towarow i ustlug, wedlug stawki obowigzujacej w dniu spehienia poszczegélnych $wiadczen
pienigznych z tytulu czynszu dzierzawnego.
2. Strony zgodnie ustalily, Zze czynsz dzierzawny okre§lony w ust. 1 moze ulegaé corocznie
podwyzszeniu z dniem 1 stycznia kazdego roku, w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi
cen towarow i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartalow roku poprzedzajacego
podwyzszenie stawki w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego lub o sume tych
wskaznikow jezeli w kolejnych po sobie latach oplaty nie zostaty zwaloryzowane.
3. WYDZIERZAWIAJACY zastrzega sobie rowniez mozliwo$é zmiany czynszu dzierzawnego w
przypadku, gdy nastapi zmiana oplat za dzierzawe gruntow komunalnych obowigzujacych na terenie
Gminy Miasto Szczecin. Zastosowanie bgda mialy wtedy stawki optat wynikajgce bezposrednio z tej
Zmiany.
4. O zmianie wysokosci czynszu dzierzawnego, z przyczyn wskazanych w ust. 2 i 3 i nowej
wysokosci optat, DZIERZAWCA zostanie powiadomiony na pigmie, najpézniej na 14 dni przed
zmiang wysoko$ci czynszu, co nie stanowi zmiany niniejsze] umowy. W takim wypadku
DZIERZAWCA uprawniony bedzie do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem
miesigcznego okresu wypowiedzenia. Przy czym z uprawnienia tego DZIERZAWCA bgdzie mogl
skorzysta¢ w terminie 14 dni od daty dorgczenia mu informacji o zmianie wysokosci czynszu.

§ 6.



1. DZIERZAWCA zobowiazany jest do oplacenia ustalonego w § 5 ust. 1 czynszu do dnia 10-go
kazdego miesigca za miesiac biezacy poczawszy od dnia obowigzywania niniejszej umowy.
DZIERZAWCA. ktory upowaznit WYDZIERZAWIAJACEGO do wystawiania faktur VAT, jest
zobowiazany do oplacenia ustalonego czynszu w ciggu 14 dni od daty wystawienia faktury.
2. Swiadczenie pienigzne z tytulu czynszu dzierzawnego spelnianie bedzie w formie bezgotowkowe],
przelewem na rachunek Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnyeh ...
(z podaniem nazwy DZIERZAWCY, numeru umowy oraz informacji jakiego okresu dotyczy wplata).
3. Za zachowanie terminu zaplaty rozumie si¢ dat¢ wplywu naleznosci na rachunek bankowy
WYDZIERZAWIAJACEGO.
4. W przypadku zwloki w zaplacie czynszu w terminie okreslonym w ust. | DZIERZAWCA
zobowiazany jest zaplacié¢ bez wezwania odsetki ustawowe za opoznienie.

§7.
1. DZIERZAWCA zobowigzany jest do ponoszenia oplat z tytutu podatku od nieruchomosci na rzecz
wlasciwych podmiotow. W tym celu winien zglosi¢ fakt zawarcia umowy w terminie 14 dni od dnia
jej podpisania do Wydziatu Podatkéw i Oplat Lokalnych Urzg¢du Miasta w Szczecinie.
2. Zawarte przez DZIERZAWCE w imieniu wlasnym umowy z dostawcami mediow, w szczegOlnosci
energii elektrycznej, wody, odbiorcami nieczystosci ptynnych i statych (odpadéw komunalnych)
obligujag DZIERZAWCE do ponoszenia z tego tytulu kosztow na rzecz tych podmiotow. Wydatki
poniesione w zwigzku z wykonywaniem wyzej wymienionych umow nie podlegaja zwrotowi ani
zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

§8.
1. DZIERZAWCA zobowigzuje sie do:
1) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z § 3 niniejszej umowy,
2) utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci,
3) wykonywania czynnosci zwiazanych z pielggnacja zieleni znajdujgcej si¢ na przedmiocie
dzierzawy zgodnie z wymogami okreslonymi w odrgbnych przepisach.
4) zapewnienia specjalistycznym stuzbom wlascicieli sieci (ewentualnie istniejacych) nieodptatny i
swobodny dostep przez calg dobg do przebiegajacych przez przedmiot dzierzawy sieci w celu
dokonywania przegladow, konserwacji oraz w razie awarii.
2. Wydatki poniesione w zwiazku z wykonywaniem wyzej wymienionych obowigzkéw nie podlegaja
zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

§9.
1. DZIERZAWCY nie wolno bez kazdorazowej, pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO:
1) umieszczaé reklam na przedmiocie dzierzawy,
2) wznosi¢ jakichkolwiek naziemnych obiektéw budowlanych,
3) wznosi¢ jakichkolwiek podziemnych obiektéw budowlanych: urzadzen i instalacji, ogrodzen,
infrastruktury technicznej, uzbrojenia terenu, itp.
4) ponosié na przedmiot dzierzawy nakladéw innych niz wymienione powyzej.
2. WYDZIERZAWIAJACY swoja zgode moze uzalezni¢ od zmiany wysokosSci czynszu.

§ 10.
DZIERZAWCY nie wolno bez pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO odda¢ przedmiotu
dzierzawy zaréwno w calosci jak i w czesci w poddzierzawg, najem do uzywania lub korzystania w
dowolnej formie, tytulem darmym lub odplatnie.

§11.
WYDZIERZAWIAJACEMU przystuguje prawo kontrolowania sposobu uzytkowania przedmiotu
dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem i warunkami umowy.

§12.
1. WYDZIERZAWIAJACY zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku, gdy DZIERZAWCA:
1) uzywa przedmiot dzierzawy sprzecznie z zawarta umowa lub z przeznaczeniem i mimo pisemnego
upomnienia i wyznaczenia dodatkowego 30-dniowego terminu doprowadzenia do zgodnoscl z
umowa, nie przestaje uzywaé w taki sposob,
2) nie wykona lub nie wykonuje obowiazkow okreslonych w § 8 niniejszej umowy,



3) pozostaje w zwloce z zaplatg czynszu dzierzawnego za dwa pelne okresy platnosci i pomimo
wezwania do zaplaty i wyznaczenia dodatkowego co najmniej 30-dniowego terminu nie ureguluje
zaleglosci,
4) poddzierzawi przedmiot dzierzawy w caltosci lub w czgsci albo odda go do bezplatnego uzywania w
calosci lub w czedci osobom trzecim bez zgody WYDZIERZAWIAJACEGO,
5) naruszy zakaz zabudowy wydzierzawionej nieruchomosci,
6) nie przedlozy w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy dwéch egzemplarzy aktu
notarialnego o tresci okreslonej w § 15 ninigjszej umowy.
2. W przypadku zapotrzebowania terenu przez WYDZIERZAWIAJACEGO w szczegblnosci w
zwigzku z realizacjg inwestycji finansowanej z budzetu jednostek samorzadu terytorialnego lub
wspotfinansowanych ze $rodkéw Unii Europejskiej umowa moze zosta¢ wypowiedziana za
Jjednomiesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.
3. WYDZIERZAWIAJACY moze rozwigzaé umowe z zachowaniem jednomiesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca w przypadku zapotrzebowania przedmiotu dzierzawy
przez Gming Miasto Szczecin na realizacj¢ celow publicznych lub innych inwestycji zgodnych z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
4. WYDZIERZAWIAJACY moze rozwigza¢é umowe bez podawania przyczyny z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.
5. Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana na podstawie porozumienia stron w kazdym terminie.

§ 13.
1. Naklady i ulepszenia poniesione przez DZIERZAWCE na przedmiot dzierzawy lub z nim zwigzane
nie podlegaja zwrotowi. WYDZIERZAWIAJACY ma prawo je zatrzymaé bez obowiazku zwrotu ich
réwnowartosci.
2. DZIERZAWCA oswiadcza, ze zrzeka si¢ roszczen z tytuhi poczynionych na przedmiocie
dzierzawy nakladow i ulepszen.

§ 14.
1. Po zakoficzeniu umowy (niezaleznie od formy zakoniczenia) DZIERZAWCA jest zobowiazany
opusci¢ i uprzatnaé na wlasny koszt przedmiot dzierzawy oraz wzniesione na jego terenie obiekty lub
budowle oraz wydaé go WYDZIERZAWIAJACEMU w stanie niepogorszonym, wolnym od 0s6b i
rzeczy w terminie miesiaca od dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy.
2. DZIERZAWCA zobowiazany jest do zaplaty na rzecz WYDZIERZAWIAJACEGO kary umownej
w wysokosci 5.000 zt (pigciu tysigey ztotych) w przypadku korzystania z przedmiotu dzierzawy w
sposob niezgodny z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 3 umowy dzierzawy lub naruszenia
ktoregokolwiek z obowiazkow, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 pkt 1-4 lub w przypadku umieszczenia na
dzierzawionym terenie obiektu lub budowli wbrew postanowieniom § 9 ust. 1 umowy dzierzawy bez
zgody WYDZIERZAWIAJACEGO.
3. W przypadku, gdy po zakoficzeniu umowy DZIERZAWCA nadal zajmuje przedmiot dzierzawy,
jest zobowigzany zaptaci¢ WYDZIERZAWIAJACEMU wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z
gruntu, bedacego uprzednio przedmiotem dzierzawy. W takiej sytuacji WYDZIERZAWIAJACY
moze zgda¢ zaplaty wynagrodzenia w wysokosci dwukrotnej stawki obowiazujacego czynszu z
uwzglednieniem jego zmian stosownie do § 5 ust. 2 z ostatniego pelnego miesigca obowigzywania
umowy (wraz z podatkiem od towarow i ushug).
4. W przypadku poniesienia przez WYDZIERZAWIAJACEGO szkody przekraczajacej
wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 3 oraz gdy szkoda poniesiona przez
WYDZIERZAWIAJACEGO przewyzsza wartosé¢ kary umownej, o ktorej mowa w ust.2, ma on
prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego.

§15.
1. W celu zabezpieczenia realizacji postanowienn umowy DZIERZAWCA podda si¢ dobrowolnej
egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 kpc do kwoty 20.000 zi
(dwudziestu tysiecy zlotych 00/100). Akt notarialny, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim powinien
obejmowa¢ o$wiadczenie DZIERZAWCY o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
kpc oraz zgode na prowadzenie przez WYDZIERZAWIAJACEGO egzekucji na podstawie tego aktu
o calos¢ lub czes¢ roszczenia, przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku jest niewykonanie ktoregokolwiek z zobowiazan wynikajacych z §5, §8, §9 i §14 umowy



oraz bezskuteczny uplyw co najmniej trzydziestodniowego terminu od otrzymania pisemnego
wezwania do dobrowolnego spelnienia $wiadczenia.
2. DZIERZAWCA podda sie dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci
art. 777 § 1 pkt 4 kpe co do wydania przedmiotu dzierzawy. Akt notarialny, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim powinien obejmowa¢ o$wiadczenie DZIERZAWCY o poddaniu si¢ egzekucji co do
wydania przedmiotu dzierzawy na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpc, przy czym zdarzeniem, od ktorego
uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest wypowiedzenie umowy dzierzawy przez Kiorgkolwiek ze
stron, jej rozwigzanie przez strony lub wygasni¢cie oraz bezskuteczny uplyw co najmniej
trzydziestodniowego terminu od otrzymania przez DZIERZAWCE pisemnego wezwania do
dobrowolnego wydania przedmiotu dzierzawy.

§16.
1. Strony postanawiajg, ze wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Sprawy nie uregulowane niniejszag umowa beda rozstrzygane wedlug przepisow Kodeksu
cywilnego.
3. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie wilasciwy rzeczowo sad w
Szczecinie.

§17.

W przypadku gdy niektore z postanowieni niniejszej umowy sg lub stang si¢ niekompletne lub
nieskuteczne, nie spowoduje to naruszenia skutecznosci umowy w jej pozostalej czesci. Wowezas
strony zawierajace umowe sg zobowiazane zastapi¢ postanowienie niekompletne lub nieskuteczne,
skutecznym uregulowaniem prawnym, ktore bgdzie odpowiadalo lub bedzie najblizsze celowi i
wytyczonym zamierzeniom ekonomicznym.

§18.
1. W przypadku zmiany adresu zamieszkania DZIERZAWCA winien ten fakt niezwlocznie zglosi¢
WYDZIERZAWIAJACEMU. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencj¢ wyslang na
ostatni adres listem poleconym i nieodebrang, uwaza si¢ za dorgczong. Zmiana jakichkolwiek danych
wskazanych w tresci niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany umowy i wymaga dla swej waznosci
jedynie pisemnego zawiadomienia drugiej strony o zmianie adresu.
2. Dorgczenia kierowane beda na adres:
WYDZIERZAWIAJACY, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin,
DZIERZAWCA: ...oviiiiiiiiiiiiineeeeneiiiee e,

§ 19.
Niniejsza umowa oraz dane strony, z ktéra Gmina Miasto Szczecin zawarla umowg, stanowig
informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji
publicznej i podlegajg udostgpnieniu na zasadach i w trybie okreslonych w ww. ustawie.

§ 20.
Niniejsza umowa zostala sporzagdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden
otrzymuje DZIERZAWCA.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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