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ZAWARTOSC OPRACOWANIA
OPIS TECHNICZNY

Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy

Podstawy wykonania ekspertyzy

Ogdlny opis problemu

Opis stanu istniejgcego

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci
Elementéw budynku objetych zakresem ekspertyzy

Zawilgocenie przegrdod budowlanych i wystepowanie grzybdw plesniowych
Docelowy zakres robdt budowlanych dot. catego budynku zwigzanych z
poprawag izolacyjnosci ciepinej i wilgotnosciowej przegrod zewnetrznych

zakres robdt remontowo-zabezpieczajacych

Zakres robdt zwiazanych z poprawa warunkéw cieplno-wilgotnosciowych w

lokalach mieszkalnych zlokalizowanych na parterze
Whioski i zalecenia

I1. Zatqczniki

Zatgcznik nr 1. rys. nr 1. Plan sytuacyjny

Zafacznik nr 2.

rys. nr 2. Rzut piwnicy — izolacja pionowa
Rzut parteru — odwodnienie terenu
rys. nr 3. Przekrdj A-A, B-B - izolacja pionowa
i pozioma (schemat)
- ocieplenie i izolacja przeciwwilgociowa cokotu i $cian
piwnicy (rozwigzanie przyktadowe)

1
1
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Dokumentacja archiwalna ze zbioréw Archiwum Panstwowego

w Szczecinie (zespot Akt Nadzoru Budowlanego sygnatura 623)

- rys. nr 1 A. rzut piwnicy, rzut parteru
- rys. nr 2 A. przekrdj a-b, c-d, e-f

1:200
1:100

Zafacznik nr 3. Kosztorys szacunkowy do robdt zwigzanych z poprawg
warunkéw cieplno-wilgotnosciowych w lokalach mieszkalnych

zlokalizowanych na parterze

Dokumenty zwigzane

Powiecie Grodzkim Szczecin z dnia 7 stycznia 2020 r.
Numer sprawy: RIN.5162.84.5524.2019.5aM

—~  Protokét kontroli 5-letniej — data kontroli 24.05.2019 r.
— Protokét Nr 03/R-14WM/2019 =z okresowej kontroli przewoddow

kominowych z dnia 31.08.2019 r.

Postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w

Inwentaryzacja techniczna budynku mieszkalnego przy ul. Pieknej 7 w

Szczecinie (lokale mieszkalne 1-8) wykonana przez mgr inz. arch.

Zdzistawa Staniszewskiego w pazdzierniku 2008 r.

Pracownia Projektowa ,Grupa MGM” al. Boh., Warszawy 82/5, 71-061 Szczecin, www.grupamgm.pl
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EKSPERTYZA TECHNICZNA

DOTYCZACA OKRESLENIA STANU TECHNICZNEGO SCIAN ZEWNETRZNYCH PIWNICY T PARTERU

BUDYNKU WIELORODZINNEGO ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. PIEKNE] 7 W SZCZECINIE

EKSPERTYZA TECHNICZNA

dotyczaca okreslenia stanu technicznego scian zewnetrznych piwnicy

i parteru budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego przy ul. Pieknej 7 w Szczecinie

1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy

1.1. Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jest piwnica i parter 3-kondygnacyjnego
budynku wielorodzinnego potozonego w Szczecinie przy ul. Pieknej 7 na
dziatce nr 7/12 z obrebu 2106 (powierzchnia dziatki 2211,0 m2).

1.2. Cel ekspertyzy

— ustalenie aktualnego stanu technicznego scian zewnetrznych piwnicy

i parteru z uwzglednieniem stanu technicznego izolacji
przeciwwodnych, szczelnosci i droznosci kanalizacji deszczowej oraz
sprawnosci funkcjonowania wentylacji w mieszkaniach usytuowanych
na parterze budynku;

wskazanie przyczyn zawilgocenia $cian parteru budynku;

podanie zakresu prac naprawczych majacych na celu usuniecie
stwierdzonych nieprawidtowosci;

1.3. Zakres ekspertyzy

analiza materiatéw archiwalnych;

wizja lokalna z wykonaniem ogledzin, pomiaréw i badan wilgotnosci,
sporzadzenie dokumentacji fotograficznej;

inwentaryzacja budynku w zakresie niezbednym do wykonania
ekspertyzy;

opis stanu istniejgcego, oraz analiza stanu technicznego;

podanie wnioskow i zalecen.

2. Podstawy wykonania ekspertyzy

2l1l

2.2,

Umowa zawarta w dniu 24 lutego 2020 r. pomiedzy Wspdinota
Mieszkaniowg nieruchomosci przy ul. Pieknej 7 zarzadzang przez Zarzad
Budynkoéw i Lokali Komunalnych Jednostke Budzetowa z siedziba przy
ul. Mariackiej 25 w Szczecinie a Stawomirem Adrabinskim wiascicielem
Pracowni Projektowej ,Grupa MGM” z siedzibg w Szczecinie przy
al. Bohateréw Warszawy 82/5.

Postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Powiecie Grodzkim Szczecin z dnia 07 stycznia 2020 r. -
RIN.5162.84.5524.2019.SaM.

Pracownia Projektowa ,Grupa MGM” al. Boh. Warszawy 82/5, 71-061 Szczecin, www.grupamgm.pl
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2.3. Materialy wykorzystane

— pomiary i badania wtasne na obiekcie;

— protokdt kontroli okresowej budynku 5-letni;

— protokét z rocznej kontroli przewoddw kominowych;

— inwentaryzacja techniczna wykonana przez mgra inz. arch. Zdzistawa
Staniszewskiego [1].

— mapa syt.-wys. w skali 1: 500;

— dokumentacja archiwalna ze zbioréw Archiwum Panfstwowego
w Szczecinie (ANB, sygnatura 623, dokumentacja z 1931 r.);

— Ustawa z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r.
ze zmianami);

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 7 czerwca 2019 poz. 1065 ze zmianami)
[WT].

3. Ogdiny opis problemu

1) Stwierdzono w lokalach mieszkalnych usytuowanych na parterze
(mieszkania nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8) miejscowe zawilgocenia Scian
zewnetrznych przy podiogach do wysokosci ok. 0,5 m. Widoczne sg
zaciemnienia tynku, czarne naloty plesniowe, w czeSci mieszkan silne
zabrudzone lub zastoniete kratki wentylacyjne oraz brak nawiewnikéw
w ramach okiennych.

2) Stwierdzono niedrozny odptyw studzienek kanalizacji deszczowej
zlokalizowanych przy zewnetrznym zejsciu do piwnicy, duze zawilgocenie
scian w tym rejonie. Przy wejsciu do piwnicy lokalne zawilgocenie
posadzki gtéwnego korytarza w obrebie studni. Na elewacji od strony
podwdrza opuchniecia i odspojenia tyku.

3) Row odwadniajacy zlokalizowany réwnolegle do Sciany podtuznej od
strony podwodrza zbierajacy wode z sasiedniej wyzej potozonej dziatki
podczas opadéw wypeinia sie wodg zalewajac teren bezposrednio przy
budynku.

4) Przegrody zewnetrzne budynku niedocieplone.

4. Opis stanu istniejacego
4.1. Informacje o obiekcie

- Budynek mieszkalny wielorodzinny potozony przy ul. Pieknej 7 lezy na
obszarze, dla ktdérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

- Budynek przy ul. Pieknej 7 znajduje sie w Gminnej Ewidencji
Zabytkdw.

Pracownia Projektowa ,Grupa MGM” al. Boh. Warszawy 82/5, 71-061 Szczecin, www.grupamgm.pl
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4.3.

Lokahzac;a budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany jest w dzielnicy
Gumience po wschodniej stronie ul. Pieknej na dziatce nr 7/12 z obrebu
2106.

Teren ptaski, rzedna bezwzgledna terenu przy wejsciu do budynku od
strony ulicy wynosi 31,25 m n.p.m.

Piekna

;;*‘“;.'( ;

Lokalizacja budynku.

Charakterystyka ogolna budynku

Budynek  mieszkalny  wielorodzinny,  jednoklatkowy,  czesciowo
podpiwniczony, wybudowany w latach trzydziestych XX wieku
(dokumentacja z Archiwum Panstwowego w Szczecinie datowana jest na
rok 1931).

Konstrukcja budynku tradycyjna, murowana, dach i stropodach pfaski
kopertowy, stropy drewniane, nad piwnicg strop stalowo-ceramiczny.

N W*"“““ -

Fot. nr 1. Widok elewacji frontowej.

Drarmania Deniakbmars o -
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4.5.
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Fot. nr 2. Widok budynku od strony podworza.

Opis budynku:

- §ciany zewnetrzne z cegly ceramicznej petnej gr. 51, 38, cm,

- §ciany wewnetrzne z cegly ceramicznej petnej gr. 25 i 12 cm; 9 cm z
betonu zuzlowego,

- strop nad piwnicg — stalowo-ceramiczny,

-stropy miedzypietrowe - drewniane, w pomieszczeniach mokrych
masywne,

- galerie - pltyta stalowo-ceramiczna oparta na S$cianie zewnetrznej
budynku i ceowniku 140 wzdtuz krawedzi czotowej, zewnetrznej galerii,
zasadnicza konstrukcja no$na galerii — stupy z dwuteownikéw HEB 120,
zakotwione w $cianie podituznej za pomocg dwuteownikow 100 i ceowniki
czotowe oparte na stupach na ktorych oparta jest ptyta stalowo-
ceramiczna galerii,

- dach nad strychem i w czeSciach skrajnych stropodach ptaski kopertowy
kryty papa na deskowaniu,

- schody i spoczniki - ptyta zelbetowa,

- kominy - murowane z cegty petnej ceramicznej,

-rynny i rury spustowe - z blachy ocynkowanej i rur kanalizacyjnych
zeliwnych oraz z PCV 110 mm i 75 mm.

Kategoria zagrozenia ludzi — ZL IV. Klasa odpornosci pozarowej ,D".

Wyposazenie w instalacje: elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna,
gazowa, ogrzewanie wiasnymi piecami gazowymi lub piecami weglowymi.

Dane liczbowe budynku — na podstawie inwentaryzacji [1].

Zestawienie powierzchni z podziatem na kondygnacje:

1) Piwnica 93,64 m* wys. pomieszczen 2,02-2,41 m
2) Parter 317,43 m* wys. pomieszczen 2,82-2,87 m
3) 1 pietro 323,42 m* wys. pomieszczen 2,82-2,87 m
4) 2 pietro 324,95 m* wys. pomieszczen 2,78-2,84 m
5) Strych 124,75 m? wys. pomieszczen 1,8-2,20 m

Powierzchnia uzytkowa RAZEM - 1184,19 m2

Liczba kondygnaciji: - 3



5. Stan techniczny i wystepujace nieprawidlowosci
elementéw budynku objetych zakresem ekspertyzy

5.1. Lokale mieszkalne usytuowane na parterze

Opis uszkodzen i nieprawidtowosci:

— stwierdzono w lokalach mieszkalnych usytuowanych na parterze
(mieszkania nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8) miejscowe zawilgocenia Scian
zewnetrznych przy podtogach do wysokosci ok. 0,5 m. Widoczne sg
zaciemnienia tynku, czarne naloty plesniowe,

— w czesSci mieszkan stwierdzono silne zanieczyszczenie siatek
ochronnych na kratkach wentylacyjnych oraz brak wentylacji
wywiewnej na skutek zastosowania prowizorycznych zaston na
otworach wlotowych,

— w czesci mieszkan brak nawiewnikdbw w ramach okiennych Ilub
nieodpowiedni ich montaz (zbyt mata ilos¢ przewierconych otworow w
ramie skutkujgca niewlasciwym facznym przekrojem otworu
wentylacyjnego).

mieszkanie nr 8

Fot. nr 3, 4 ,5, 6. Zawilgocenia i naloty plesniowe nad podtogami w lokalach
mieszkalnych zlokalizowanych na parterze.




&

M [ - & /
Fot. nr 7, 8. tazienka w mieszkaniu nr 7 - naloty plesniowe na Scianie
zewnetrznej i niewlasciwy montaz nawiewnika (mata iloé¢ otworéw w ramie okienne).

5.2. Uszkodzenia i zawilgocenia przyziemia budynku — sprawnos¢
dziatania kanalizacji deszczowej

Opis uszkodzen i nieprawidtowosci:

— stwierdzono znaczne zawilgocenia posadzki piwnicy,

— W poziomie wejscia do piwnicy od strony podwodrza zanieczyszczone

wpusty kanalizacyjne, zawilgocenie posadzki po zastoiskach wody,
5 ¥ \

.

Fot. nr 9, 10. Piwnica — zawilgocona posadzka korytarza i ceglana studzienka z
rewizjq kanalizacji deszczowej (odprowadzenie wody opadowej z tytu budynku
w kierunku kolektora deszczowego zlokalizowanego vy‘osi‘ulicy).

-

Fot. nr 11, 12. Wejscie do piwnicy od strony podwdrza — zanieczyszczone wpusty
kanalizacyjne, uszkodzone schody wykonane z betonowych prefabrykatéw, znaczne

zawilgocenia $cian i posadzki.

Pracownia Prt IGM” al. Boh. Warszawy 82/5, 71-061 Szczecin, www.grupamgn.pl




— brak wiasciwej wentylacji pomieszczen piwnicznych — od strony
podwdrza otwory okienne zabezpieczone réznymi materiatami, od
strony frontowej studzienki okienne w wielu miejscach prowizorycznie
pozakrywane,

— W bezposrednim sasiedztwie rury spustowej od strony podwdrza
opuchniecia i odspojenia tynku,

— stwierdzono znaczne zawilgocenie  Scian  przyziemia  oraz
nieskutecznosc izolacji pionowej i poziomej.

"?3.;-
P et
= | i g -
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Fot. nr 13, 14. Sciany szczytowe (pin. i ptd.) — silne zawilgocenie, zniszczone
betonowe opaski, niekorzystne uksztattowanie terenu przy Scianie potudniowej,
spadki w dowe;j.

S

B 0T s s
s Fot. nr 15,7
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Fot. nr 16. Wejscie do piwnicy od strony podwéa. Fot. nr 5, 17. - otwory
okienne szczelnie zabezpieczone réznymi materiatami — znaczne ograniczenie
wymiany powietrza w pomieszczeniach piwnicznych.
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Fot. nr 18, 19. Cokdt od strony pod
otwory okien piwnicznych szczelnie zabezpieczone roznymi materiatami.

rite :, \ L\ \\ R . T‘\,\

Fot. nr 20, 21. Cokdt od strony podwodrza - w sasiedztwie rury spustowej
opuchniecia i odspojenia tynku. Na fot. nr 21 strzatka wskazuje silne
zawilgocenia na faczeniu rur Swiadczace o niepetnej droznosci kanalizacji
deszczowej. Rury spustowe wigczone sg do miejskiego kolektora deszczowego.

o el e

5.3. Odwodnienie przylegtego terenu

— Roéw odwadniajacy zlokalizowany réwnolegle do $ciany podiuznej od
strony podwdrza zbierajacy wode z sasiedniego wyzej potozonego terenu
podczas opaddéw wypetnia sie wodg zalewajac grunt bezposrednio przy
budynku. Row w wielu miejscach uszkodzony mechanicznie oraz
niedrozny z powodu ziemnych zanieczyszczen i roslinnosci - stan
techniczny nawierzchni okresla sie jako dopuszczajacy (celowy jest
kapitalny remont i wymiana elementdow). Row zakonczony jest z dwdch
stron zeliwnymi wpustami deszczowymi z kratami.

— Wpusty deszczowe wigczone sg do miejskiego kolektora miejskiego.

— Przylaczenia do kolektora deszczowego wraz z osadnikami wpustow
deszczowych wymagaja oczyszczenia i udroznienia.

Posumowanie pkt 4.2, 4.3

Ogdiny stan techniczny instalacji deszczowej oraz rowu odwadniajacego
okresla sie jako dostateczny lub dopuszczajacy. W stosunku do tych elementéw
budynku nie prowadzono biezacych prac konserwacyjnych, co skutkowato
postepujacym zawilgoceniem muréw budynku i uszkodzeniami rowu




odwadniajgcego. Opisane powyzej elementy wymagajq zdecydowanych prac
naprawczych i remontowych. Przytaczenia do kolektora deszczowego wymagajg
oczyszczenia i udroznienia — w razie koniecznosci konieczny jest monitoring
wykonany przez specjalistyczng firme. Sprawna instalacja deszczowa jest
jednym z podstawowych elementéw warunkujacych zachowanie budynku w
stanie zgodnym z warunkami eksploatacji i bezpiecznego uzytkowania.
Zawilgocone i mokre mury powodujg zwiekszone zapotrzebowanie na energie
cieplng zwigzang z prawidtowg eksploatacjq budynku i majg zdecydowanie
negatywny wptyw na lzolacy]nosc przegrod i oszczednosc energii.

Fot nr 22. Row o} naW|erzchn| z ceg}y khnklerowe] mancy za zadanie
odwodnienie wyzej polozonego terenu, w wielu miejscach uszkodzony
mechanicznie oraz niedrozny z powodu ziemnych zanieczyszczen i roslinnosci.
Z6Ma strzatka wskazu;e lokalizacje wpustu deszczowego.

Fot. nr 23, 24. Réw odwadniajacy — widok od strony pid.-zach. Strzatki
wskazujq jeden z dwdch wpustéw deszczowych z odstojnikiem oraz brak
odwodnienia terenu od strony Sciany szczytowej.

Pracownia Projektowa ,Grupa MGM” al. Boh. Warszawy 82/5, 71-061 Szczecin, www.grupamgm.pl
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5.4.

. 6.

6.1.

Warunki cieplno-wilgotnosciowe przegréd zewnetrznych

Sciany zewnetrzne — parter, pietro I iII

Sciany murowane z cegty petnej — grubos¢ 38 cm

Dla ww. Scian i temperatur wewnetrznych (t > 16°C) wspdiczynniki
przenikania ciepta wynosza:

U=1,4 W/(m2K) > Ucmax = 0,23 W/(m2K)

- od 31 grudnia 2020 r. wspoiczynnik przenikania ciepta dla Scian
zewnetrznych nie moze by¢ wiekszy niz Ucmax = 0,20 W/(m2K)

Stwierdzono réwniez brak ocieplenia:

— podtdg na gruncie (mieszkania nr 1, 2, 7, 8),
— stopu nad piwnicg (mieszkania nr 3, 4, 5, 6,)
— stropu i stropodachu nad II pietrem.

Obowiazujace wymagania izolacyjnosci cieplnej - [WT] zat. nr 2:
— Sciany zewnetrzne - Ucmax = 0,23 W/(m2K)

— podtogi na gruncie - Ucmax = 0,30 W/(m2K)

— strop nad piwnicg - Ucmax = 0,25 W/(m2K)

— stropy i stropodachy - Uc max = 0,18 W/(m2K)

Przegrody  zewnetrzne nie  spetniajg wymogéw w  zakresie
znowelizowanych  warunkéw technicznych [WT] jakim powinny
odpowiadac budynki mieszkalne.

Przegrody zewnetrzne budynku przy ul. Pieknej 7 nie spetniajg
wymogow normy PN-EN ISO 6946:2008, ,Komponenty budowlane i
elementy budynkéw - Opér cieplny i wspoiczynnik przenikania ciepta-
Metoda obliczania”.

Zawilgocenie przegréod budowlanych i wystepowanie
grzybéw plesniowych

Przyczyny zawilgocen i przyczyny wystepowania grzybow
plesniowych

— Brak spetnienia warunkdéw cieplno-wilgotnosciowych  przegréd
zewnetrznych — wszystkie przegrody budowlane zewnetrzne budynku
przy ul. Pieknej 7 nie posiadajq izolacji termicznej zgodnej z
wymogami  wyszczegdlnionymi  w  obowigzujacych  warunkach
technicznych [WT].

— Niedostateczna lub niesprawna naturalna wentylacja pomieszczen.

— QOgraniczenie zdolnosci wymiany powietrza przez zbyt szczelng stolarke
okienng i drzwiowa.

— Kondensacja pary wodnej na wewnetrznych powierzchniach $cian
i stropdw spowodowana rdznicg temperatur (temperatura Sciany -
temperatura powietrza w pomieszczeniu uzytkowanym).

Pracownia Projektowa ,Grupa MGM” al. Boh. Warszawy 82/5, 71-061 Szczecin, www.grupamgm.pl
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— Mata kubatura kazdego lokalu mieszkalnego (2 pokoje ~ 10 + 10 m?,
kuchnia 11 m?, tazienka 3 m?, korytarz 3 m?) przyczynia sie do
nadmiernego zawilgocenia powietrza co  przy braku wietrzenia
powoduje zwlaszcza w okresie jesienno-zimowym nasilanie sie
niekorzystnych zjawisk tzn. wykraplanie pary wodnej na $cianach
zewnetrznych i tworzenie dogodnego $rodowiska do wystepowania
ognisk grzybow plesniowych.

— Znaczne ograniczenie wymiany powietrza w pomieszczeniach
piwnicznych z powodu uszczelnienia wiekszosci otworéw okiennych.

— Zawilgocenie przyziemia budynku gtdwnie od strony Sciany podtuznej
i od strony $cian szczytowych.

6.2. Przyczyny zawilgocen $cian

— Podcigganie kapilarne z gruntu i z wéd opadowych.

— Przenikanie wilgoci przez nieizolowane przeciwwilgociowo Sciany.

— Uszkodzenia muru, ubytki tynku i brak wiasciwego spoinowania Scian.

— Nieszczelnosci  kanalizacji deszczowej i brak przeciwwodnych
zabezpieczen ceglanych studzienek.

— Niewlasciwe uksztaltowanie terenu a zwlaszcza niesprawny réw
odwadniajacy zlokalizowany réwnolegle do Sciany podtuznej od strony
podwdrza zbierajacy wode z sasiedniej wyzej potozonej dziatki ktory
podczas opaddw wypetnia sie wodg zalewajac teren bezposrednio przy
budynku.

— Zanieczyszczone i niedrozne wpusty kanalizacyjne w poziomie zejscia
do piwnicy od strony podworza,

6.3. Grzyby plesniowe — warunki rozwoju

Przyjmuje sie, ze decydujagcym warunkiem rozwoju grzybdw plesniowych jest
zawilgocenie i temperatura powierzchni przegrod budowlanych. W celu
unikniecia porazenia plesniowego przegrody wystarczy aby temperatura jej
powierzchni byta wyzsza od temperatury punktu rosy powietrza wewnetrznego.
Szczegbtowe wymagania w tym zakresie podane zostaly w Rozporzadzeniu o
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Zgodnie z nimi temperatura wewnetrznej powierzchni przegrody  przy
obliczeniowych ~ wartosciach  temperatury  powietrza zewnetrznego |
wewnetrznego oraz obliczeniowej wilgotnosci powietrza wewnetrznego powinna
by¢ wyzsza o co najmniej 1 °C od temperatury punktu rosy w pomieszczeniu.

[WT] (tekst wybrany)
§ 321 [Kondensacja pary wodnej]
1. Na wewngtrznej powierzchni nieprzezroczystej przegrody zewnetrznej nie moze
wystgpowaé kondensacja pary wodnej umozliwiajaca r10zwW0O] grzybow
plesniowych.
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2. We wnetrzu przegrody, o ktorej mowa w ust. 1 nie moze wystgpowac
narastajace w kolejnych latach zawilgocenie spowodowane kondensacja pary
wodne;.

§ 322 [Zagrzybienia]

1. Rozwigzania materiatowo-konstrukcyjne zewngtrznych przegrod budynku,
warunki cieplno-wilgotnosciowe, a takze intensywno$¢ wymiany powietrza w
pomieszczeniach powinny uniemozliwia¢ powstanie zagrzybienia.

6.4. Szkodliwos¢ grzybow plesniowych

Grzyby plesniowe rozwijajace sie w budynkach w dwojaki sposdb oddziatuja na
otoczenie: mogg powodowac korozje biologiczng materiatdw budowlanych oraz
stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia uzytkownikéw obiektéw (zagrozenie
mikotoksynami).

Korozja biologiczna materiatdw budowlanych, spowodowana intensywnym
rozwojem grzybdw plesniowych, ma charakter powierzchniowy, powoduje
raczej pogorszenie walorow estetycznych obiektéw budowlanych niz utrate ich
wiasciwosci mechanicznych.

Znacznie grozniejsze w skutkach od biokorozji materiatdw moze byc
oddziatywanie grzybéw plesniowych na zdrowie ludzi.

Réznobarwne naloty plesni, pomimo mikroskopijnych rozmiaréw grzybdw, sg
widoczne golym okiem na powierzchni przegréd z powodu niezliczonej ilosci
zarodnikow.

Zarodniki i fragmenty grzybni uwalniajace sie od podioza tworzgq wraz z innymi
biologicznymi  skladnikami  (np. bakteriami i kurzem) bioaerozol
zanieczyszczajacy powietrze. Jest on albo nietoksyczny i powoduje np.
podraznienia uktadu oddechowego, albo zawiera toksyczne zwiazki zwane
mikotoksynami, ktére moga by¢ przyczyng wielu chordb. Mikotoksyny sg
wytwarzane tylko przez niektdre gatunki grzybdw (tzw. toksynotwdrcze) i tylko
w dogodnych warunkach srodowiskowych.

7. Docelowy zakres robét budowlanych dot. catego
budynku 2zwigzanych z poprawq izolacyjnosci ciepinej
i wilgotnos$ciowej przegréod zewnetrznych

7.1. Wykona¢ izolacje termiczng przegrod zewnetrznych budynku.

Z okreslonych warunkdw cieplno-wilgotnosciowych wynika, ze dociepleniu
wymagdajq wszystkie przegrody zewnetrzne budynku.

7.2. Dociepli¢ Sciany zewnetrzne metodg ,lekka-mokrg” polegajaca na
przyklejeniu i mocowaniu mechanicznym ptyt termoizolacyjnych, a
nastepnie natozeniu warstwy tynku zbrojonego tkaning szklang. Warstwa
wierzchnig licowg jest tynk cienkowarstwowy malowany farbami
silikatowymi lub sylikonowymi. W zakresie nalezy uwzgledni¢ docieplenie
strefy cokotowej. Wraz z pracami zwigzanymi z wykonaniem izolacji
pionowej i poziomej przyziemia budynku zaleca sie docieplenie strefy
cokotowej.

— wymagana izolacyjnos¢ cieplna scian zewnetrznych - Uc max = 0,23 W/(m2K)

Pracownia Projektowa ,Grupa MGM” al. Boh. Warszawy 82/5, 71-061 Szczecin, www.grupamgm.pl i
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8l1l

8.2.

8.3.

Dociepli¢ strop nad piwnicg metoda natrysku lub ptytami termoizolacyjnymi.
— wymagana izolacyjno$¢ cieplna stropu nad piwnica - Uc max = 0,25 W/(m2K)
Dociepli¢c strop i stropodach nad II pietrem plytami  dachowymi
termoizolacyjnymi (strpodach) i ptytami termoizolacyjnymi ktadzionymi na

poditodze poddasza.

—  wymagana izolacyjno$¢ cieplna stropéw i stropodachéw - Uc max = 0,18 W/(m2K)
Dociepli¢ podtogi na gruncie (skrajne 4 lokale mieszkalne).

— wymagana izolacyjno$¢ cieplna podiég na gruncie - Uec max = 0,30 W/(m2K)
Wykona¢ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdinych
budynku z zachowaniem wymagan izolacyjnosci cieplnej. Okna piwniczne
wyposazy¢ w nawiewniki higrosterowalne Ilub wykonaé w Scianach
zewnetrznych otwory wentylacyjne zabezpieczone kratkami.

UWAGA:

W uzgodnieniu z przedstawicielami Wspoinoty Mieszkaniowej nieruchomosci
przy ul. Pieknej 7 docieplenie przegrod zewnetrznych budynku zostanie
wykonane w terminie mozZliwie jak najkrotszym w Zzaleznosci od
zgromadzenia koniecznych srodkow finansowych.

Zakres robo6t zwigzanych z poprawq warunkéw cieplno-
wilgotnosciowych w lokalach mieszkalnych
zlokalizowanych na parterze

Usunaé grzyby plesniowe w lokalach mieszkalnych stosujac preparaty
biocydowe oparte na czwartorzedowych solach amoniowych np. Mycedox
M lub Boramon (likwidacje grzybdw plesniowych wykona¢ zgodnie z
instrukcjg producenta).

W wybranych lokalach mieszkalnych tam gdzie stwierdzono silne
zabrudzenia kratek wentylacyjnych lub stosowanie prowizorycznych zaston
wykona¢ naprawy, umozliwiajace prawidiowe funkcjonowanie wentylacji.
W ramach okiennych uzupetni¢ brakujace nawiewniki (zastosowac
nawiewniki  higrosterowalne), sprawdzi¢ = prawidlowo$¢  dziatania
nawiewnikdw juz zamontowanych (np. w lokalu mieszkalnym nr 7
stwierdzono zbyt maly przekrdj otworu wlotowego - fot. nr 8). Z uwagi
na matg kubature mieszkan i ich uktad funkcjonalny (przechodnie kuchnie)
nawiewniki powinny by¢ zastosowane na wszystkich oknach.

Wykona¢ izolacje pionowg i pozioma przyziemia — z uwagi na stopien
zawilgocenia  izolacje wykona¢ na $cianie podtuznej i na S$cianach
szczytowych na catej dtugosci, natomiast na Scianie od strony ulicy
izolacje wykona¢ do galeri - dodatkowo wykonac¢ opaske ze zwiru
plukanego (frakcja 8-32 mm) zakoniczong obrzezem chodnikowym
8x25x100 cm.

Ogdiny zakres prac izolacyjnych przedstawiony zostat w zalaczniku do
ekspertyzy nr 1 (rys. nr 2, 3).

Pracownia Projektowa ,Grupa MGM” al. Boh. Warszawy 82/5, 71-061 Szczecin, www.grupamgm.pl




Sposdb wykonania izolacji:
— izolacje pionowa wykonac z zastosowaniem mas bitumicznych lub
z zastosowaniem cementowych powtok krystalizujacych — zaleca sie
wykonanie izolacji pionowej wraz z jednoczesnym wykonaniem
izolacji termicznej (styropian ekstrudowany xps) strefy cokotowej
stosujac naklejane ceramiczne ptytki w kolorze ceglanym,

Izolacja pionowa scian zewnetrznych — przykiad rozwigzania projektowego

Warstwy i sposob wykonania izolacji pionowej:

1) usunac tynk z powierzchni zawilgoconej sciany (100% do skucia),

2) usungc zwietrzate | skorodowane wierzchnie warstwy cegiet a nastepnie
oczyscic sciane z drobnych zanieczyszczer i pytu,

3) wydtutowac spoiny na glebokosc min. 2,0 cm,

4) zagruntowac podioze oraz natozyc warstwe podkiadowa i wyrownawczg np.
Ceresit CR 62+CC 81 wraz z wypetnieniem spoin tynkiem renowacyjnym,

5) natozy¢ mineralng dwuwarstwowg powfoke przeciwwilgociowg np. powloka
uszczelniajaca Ceresit CR 166 /powtoka krystalizujgca ,Crystaliser” CR 90

6) natozyc tynk podktadowy np. Ceresit CR 61, min. warstwa gr. 1,0 cm,

7) natozy¢ tynk renowacyjny np. Ceresit CR 62, min. warstwa gr. 2,0 cm,

8) warstwa ochronna np. z foli kubetkowej (wysokos¢ kubetka 8 mm) z
wentylacyjng listwa zabezpieczajaca od gory.

— izolacje pozioma wykona¢ metoda iniekcji krystalicznej cisnieniowej
na poziomie okien piwnicznych.

Izolacja pozioma scian zewnetrznych — przykiad rozwigzania projektowego

Warstwy i sposob wykonania izolacii poziomej:

1) wykonac przepone poziomq metodq iniekcii cisnieniowej stosujac preparat np.
Ceresit CO 81,

2) przed wykonaniem iniekcii skuc uszkodzone i zawilgocone tynki a nastepnie
oczyscic powierzchnie muru,

3) przepone wykonac jednostronnie w jednym rzedzie wiercqc otwory iniekcyjne
sr. 1218 mm co 15-16 cm,

4) gfebokos¢ otworow powinna by¢ 5+ 8 cm mniejisza od grubosci sciany
mierzonej wzdtuz osi otworu,

5) kat nachylenia otworow ku dofowi 30+45°

6) cisnienie 0,2+0,7 MPa,

7) otwory wypetnic zaprawa np. Ceresit CX 15 / Ceresit CR 65,

\®
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= Kat nachylenia otwordw: 30-45°

min. 5cm || Wiekoté cisnien: 0.2-0.7 MPa
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8I4l

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Wykona¢ naprawe schodéw prowadzacych do wejscia do piwnicy od
strony podworza.

Wykonac naprawe ceglanych nadprozy otwordw okien piwnicznych - 3 szt.
(fot. 18, 19).

Sku¢ odspojony tynk np. w sasiedztwie rury spustowej od strony
podwdrza (fot. nr 20).

W otworach okiennych piwnicznych wykona¢ kratki wentylacyjne lub
zastosowac inny sposob rozszczelnienia umozliwiajacy wymiane powietrza
W pomieszczeniach piwnicznych.

Wykona¢ czyszczenie kanalizacji deszczowej metodg —cisnieniowa.
Stwierdzono niewystarczajacq drozno$¢ 2 wpustow na poziomie wejscia
do piwnicy od strony podworza (fot. nr 11, 12) oraz niedroznos¢ rur
spustowych (fot. nr 21).

W razie koniecznosci wykona¢ monitoring kanalizacji deszczowej.

Wykonac czyszczenie kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe z rowu
odwadniajacego. Stwierdzono niedrozno$¢ wpustow deszczowych oraz
brak biezacego czyszczenia osadéw zalegajacych w osadnikach.

8.10. Wykona¢ remont rowu odwadniajacego biegnacego wzdiuz Sciany

8.11.

9.1.

9.2.

podtuznej od strony podwodrza — remont wykonac poprzez usuniecie
zniszczonej nawierzchni z cegly i zastosowac betonowe prefabrykowane
korytka sciekowe.

Uksztattowa¢ teren od strony Sciany szczytowej potudniowej
umozliwiajgcy odptyw wod opadowych do wpustu deszczowego wraz
z wykonaniem rynny terenowej z ew. wykorzystaniem prefabrykowanych
korytek betonowych.

Whioski i zalecenia

Na podstawie przeprowadzonych badan dotyczacych ustalenia
aktualnego stanu  technicznego Scian  zewnetrznych  piwnicy
i parteru z uwzglednieniem stanu technicznego izolacji przeciwwodnych,
szczelnosci i droznosci  kanalizacji deszczowej oraz sprawnosci
funkcjonowania wentylacji w mieszkaniach usytuowanych na parterze
budynku ustala sie: -

Gidwng przyczyng wystepowania grzybdw plesniowych i zawilgocen w
lokalach mieszkalnych na parterze budynku zlokalizowanego przy
ul. Pieknej 7 w Szczecinie jest niewystarczajaca izolacyjnos¢ cieplna
i wilgotnosciowa przegrdd zewnetrznych.

Istotny wplyw na wystepujace nieprawidtowosci majq réwniez czynniki

wyszczegolnione w pkt 5.1. i 5.2. a zwlaszcza:

— niedostateczna lub niesprawna naturalna wentylacja pomieszczen,

— kondensacja pary wodnej na wewnetrznych powierzchniach $cian
i stropdw spowodowana roznicq temperatur,
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9.3.

9.4.

9.5.

— mala kubatura kazdego lokalu mieszkalnego (2 pokoje ~ 10 + 10 m?,
kuchnia 11 m?, tazienka 3 m?, korytarz 3 m?) przyczynia sie do
nadmiernego zawilgocenia powietrza co przy braku wietrzenia
powoduje zwiaszcza w okresie jesienno-zimowym nasilanie sie
niekorzystnych zjawisk tzn. wykraplanie pary wodnej na $cianach
zewnetrznych i tworzenie dogodnego Srodowiska do wystepowania
ognisk grzybow plesniowych,

— zawilgocenie przyziemia budynku gtéwnie od strony $ciany podiuznej
i od strony $cian szczytowych,

— nieszczelnoSci  kanalizacji deszczowej i brak przeciwwodnych
zabezpieczen ceglanych studzienek,

— niewlasciwe uksztaltowanie terenu a zwlaszcza niesprawny row
odwadniajacy zlokalizowany réwnolegle do Sciany podiuznej od
strony podworza zbierajacy wode z sasiedniej wyzej potozonej dziatki
ktdry podczas opaddw wypetlnia sie woda zalewajac teren
bezposrednio przy budynku.

Nalezy wykonaé¢ roboty zwigzane z poprawg warunkéw cieplno-
wilgotnosciowych w lokalach mieszkalnych zlokalizowanych na parterze
wyszczegodlnione w pkt 8.

Docieplenie przegréd zewnetrznych budynku zgodnie z zapisami w
pkt 6. wykona¢ w zaleznosci od posiadanych srodkéw finansowych
jednak zaleca sie wykonanie tych robot w mozliwie najkrotszym
czasie poniewaz to brak dostatecznej izolacyjnosci cieplno-
wilgotnosciowej budynku jest giéwna przyczyna powstawania
niekorzystnych ww. zjawisk. Na 10 budynkéw mieszkalnych
(galeriowcdw)  zlokalizowanych przy ul. Pieknej nie przeprowadzono
docieplenia Scian zewnetrznych jedynie w 3 budynkach.

Ekspertyza techniczna jest etapem przedprojektowym — do planowanych
robot budowlanych nalezy wykona¢ projekty budowlane i uzyskac
niezbedne uzgodnienia i zgody administracyjne.

— Okres waznosci ekspertyzy ustala sie na 12 miesiecy

Opracowat:

Szczecin, marzec 2020 r.
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ROW ODWADNIAJACY DO REMONTU
- istniejgcg nawierzchnie z cegly usungé
- zastosowac korytka dowadniajgce betonowe 50x50x15 cm
na podbudowie betonowej ze spadkiem
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WPUST DESZCZOWY Z KRATA
- czyszczenie odstojnika
- ci$nieniowe czyszczenie instalacji kalalizacyjnej

ROW ODWADNIAJACY DO REMONTU

- istniejgcg nawierzchnie z cegly usungé

- zastosowac korytka dowadniajgce betonowe 50x50x15 cm
na podbudowie betonowej ze spadkiem
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RZUT PARTERU 1: 200
- izolacja pionowa
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OZNACZENIA:
—————— izolacja przeciwwilgociowa pionowa
"1 - réw z betonowych korytek $ciekowych
BUDYNEK WIELORODZINNY

© - rura spustowa
o - wpust Sciekowy
- wpust deszczowy z zeliwng kratg

/

- ==« - profilowanie skarp warstwa betonu

i na stalowej siatce
[ -opaska zwirowa szer.0,5m

UWAGA: rysunek jest zatacznikiem do ekspertyzy technicznej
i nie zastepuje projektu budowlanego

Inwentaryzacja na zlecenie ZBiLK opracowana
przez mgr inz. arch. Zdzistawa Staniszewskiego
w pazdzierniku 2008 r.

ul. Piekna 7, SZCZECIN

rzut piwnicy - izolacja pionowa
rzut parteru - odwodnienie terenu
skala 1: 200

opracowat:
mgr inz. arch. S. Adrabinski
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facznik izolacji termicznej

z trzpieniem metalowym
whijanym lub wkrecanym
osadzany po wykonaniu

1. §ciana zewnetrzna
— 2. warstwa zaprawy klejowo-szpachlowej
— 3. plyta termoizolacyjna
— 4. warstwa zbrojaca

- wzmocniona do wys. 2m powyzej cokolu

2x siatkq z widkna szklanego

— 5. wyprawa z cienkowarstwowego tynku
malowana 2x farbami silikonowymi

warstwy zbrojacej
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tasma uszczelniajaca

izolacja przeciwwilgociowa

facznik izolacji termicznej
z trzpieniem metalowym
whijanym lub wkrecanym
osadzany po wykonaniu
warstwy zbrojacej

— 1. $ciana zewnetrzna(strefa cokolowa)

— 2. izolacja przeciwwilgociowa wraz z zaprawa klejowa

— 3. plyta termoizolacyjna z polistyrenu ekstrudowanego
o szorstkiej powierzchni

— 4. warstwa zbrojaca - zaprawa klejowo-szpachlowa

z zatopiona siatkq z wiokna szklanego

po zamocowaniu lacznikow nalezy przykry¢ talezyki
dodatkowa siatka w wym. 20x20 cm

— 5. wykladzina cokotlu z plytek klinkierowych

- podkiad penetrujacy

- zaprawa trasowa klejowa

L -zaprawa trasowa do fug szara

listwa startowa aluminiowa
2 kapinosem o szer. dobranej
do gr. plyty termoizolacyjnej

+|0.00 poziom terenu

— 1. éciana zewnetrzna

— 2. izolacja przeciwwilgociowa wraz z zaprawa klejowa

- podktadowa i wyréwnawcza zaprawa cementowa z dodatkiem np. Ceresit CC 81

- izolacja przeciwwilgociowa grubowarstwowa np. powtoka uszczelniajgca Ceresit CR 166
- zaprawa klejaca

—— 3. plyta termoizolacyjna z polistyrenu ekstrudowanego

o szorstkiej powierzchni gr. 10 cm ( np. plyty styropianowe Hydromax)

— 4. warstwa ochronna - mata ochronna z folig kubetkowa

z listwa zabezpieczajaca od gory

ocieplenie i izolacja przeciwwilgociowa
cokolu i §cian piwnicy 1:10
(rozwigzanie przyktadowe)

OZNACZENIA:

UWAGA: rysunek jest zatgcznikiem do ekspertyzy technicznej
i nie zastepuje projektu budowlanego
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1 - zwirowa opaska szer. 0,5 m

przekroje A-A, B-B na podstawie dokumentacji archiwalnej
ze zbioréw Archiwum Panstwowego w Szczecinie s W WA, PR S
(ANB, sygnatura 623, dokumentacja z 1931 r.)

izolacja pozioma

Zwirowa opaska

szer. 0,5m
.

izolacja pionowa

' %

RPRZEKROJ A-A 1: 100
(bez docieplenia scian)

izolacja pozioma

Y 1

e

Zwirowa opaska

e e e = [ZOlAC]A Przeciwwilgociowa pionowa (pkt 8.3)
- izolacja pozioma (iniekcja krystaliczna ci$nieniowa) (pkt 8.3)

szer. 0,5m
it
I/ izolacja pionowa
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RPRZEKROJ B-B 1: 100
(bez docieplenia scian)

BUDYNEK WIELORODZINNY
ul. Piekna 7, SZCZECIN

przekroj A-A, B-B
izolacja pionowa i pozioma - schemat
skala 1: 100

opracowat:
mgr inz. arch. S. Adrabinski

A~ BN\ MY / \'—.»‘?:
LA YODINESKL

RYS. NR 3.




387

»‘i Tl
B

7.50

A0,25 13

Tk 2

cmmeeen |

o
©

i

4

ORI WOt \\\g\_

Pofhiafnsbantir 420 < 33

opracowal : mgr inz. arch. S. Adrabinski
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| RZUT PARTERU 1 : 200
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RZUT PIWNICY 1: 200

BUDYNEK MIESZKALNY
ul. Piekna 7, SZCZECIN

na podstawie dokumentacji archiwalnej
ze zbioréw Archiwum Panstwowego w Szczecinie
(ANB, sygnatura 623, dokumentacja z 1931 r.)
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RYS. NR 1. A.
Adainsky
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RPRZEKROJ a-b 1:100 RPRZEKROJ c-d 1:100
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RPRZEKROJ e-f 1:100

BUDYNEK MIESZKALNY
ul. Piekna 7, SZCZECIN

na podstawie dokumentacji archiwalnej
ze zbiorow Archiwum Parfistwowego w Szczecinie
(ANB, sygnatura 623, dokumentacja z 1931 r.)

PRZEKROJ a-b, c-d, e-f 1: 100

RYS. NR 2. A.

opracowal : mgr inz. arch. S. Adrabifiski | d ~\AN e
’7” l\ \'\3\\\@\ V\Sk\




