Prezydent Miasta Szczecin
oglasza przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe do lat trzech nieruchomosci gruntowych
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin polozonych przy ul. Mieczystawa Karlowicza,
Stanistawa Ignacego Witkiewicza oraz Kazimierza Twardowskiego w Szczecinie

The content of this notice and the appendices in English can be downloaded from

http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp or from
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8.)

I Tryb przetargu

Przetarg pisemny nieograniczony, celem ktorego jest wylonienie najkorzystniejszej oferty na
dzierzawe nieruchomosci. Podstawa prawna art. 38 , art. 40 ust. 1 pkt 3 i ust. 5 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz.U.2020r. poz.65 ze zm.)

Il Lokalizacja nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest przy ul. Mieczystawa Kartowicza, Kazimierza
Twardowskiego oraz Stanistawa Ignacego Witkiewicza w Szczecinie.

111 Okres dzierzawy:

Dzierzawa do dnia zawarcia przez Gmine Miasto Szczecin umowy, z wylonionym w drodze
przeprowadzonego postgpowania operatorem lub zarzadca wylonionym w trybie ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019r. Prawo zamoéwien publicznych badZz do dnia przekazania przez Gming Miasto
Szczecin w administrowanie/zarzadzenie przedmiotem dzierzawy swojej jednostce organizacyjnej,
badz spotce komunalnej nie dtuzej jednak niz 3 lata.

1V Oznaczenie nieruchomosci oraz powierzchnia wg danych z ewidencji gruntéw:

1. Przedmiotem pisemnego przetargu nieograniczonego jest dzierzawa wymienionych w Tabeli
stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszego Ogloszenia gruntow zwanych dalej Elementami,
oznaczonych kolorem czerwonym na zataczniku graficznym zataczonym do ww. Tabeli wraz z
wyposazeniem: do pobrania ze strony internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp
lub ze strony internetowej http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8,

2. Zestawienie wyposazenia obiektow stanowiacych Przedmiot dzierzawy ( Elementow )
przedstawiajg Zataczniki nr A, BI, BII, BIIL, C, D do niniejszego Ogloszenia, do pobrania ze
strony internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub ze strony internetowej
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8

3. Z uwagi na fakt, iz wymienione w pkt 2,3,8,9 Tabeli stanowiacej zatagcznik nr 1 do Ogloszenia,
Elementy pozostaja na etapie prowadzonej przez Gming Miasto Szczecin inwestycji pn. ,,Budowa
Centrum Szkolenia Dzieci i Mlodziezy wraz z przebudowa i rozbudowsg Stadionu Migjskiego im.
Floriana Krygiera w Szczecinie, boisk pitkarskich oraz infrastruktury towarzyszacej” (dalej jako
»Inwestycja”), przekazywanie ich Dzierzawcy nastgpowaé bedzie etapami, w zaleznosci od
postepu prowadzonych prac, w drodze jednostronnego rozszerzenia zakresu przedmiotowego
umowy, ktéory na dzien zawarcia umowy stanowi¢ beda wylacznie Elementy opisane w
pkt1,4,5,6,7.

4. Z uwag na fakt, iz w stosunku do sprzetu ( wyposazenia ) wymienionego w Zataczniku BIll, D
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postgpowanie w sprawie udzielenia zamowienia publicznego nie zostalo na dzien ogloszenia
niniejszego ogloszenia zakonczone, przekazanie go Dzierzawcy nastapi po jego nabyciu przez
Wydzierzawiajacego, w drodze jednostronnego rozszerzenia zakresu przedmiotowego umowy,
ktory na dzien zawarcia umowy stanowi¢ bedzie sprzet wymieniony w Zalaczniku nr A, BI

, BIl do pobrania ze strony internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub ze
strony internetowej http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8.

O planowanym terminie rozszerzenia zakresu przedmiotowego umowy w zakresie Elementow o
ktérych mowa w pkt 2, 3, 8, 9 Tabeli stanowiacej Zatacznik nr 1 do niniejszego Ogloszenia oraz
w zakresie sprzgtu wymienionego ww. Zataczniku BIII, C, D Dzierzawca bedzie zawiadamiany
na pisSmie z 21 dniowym wyprzedzeniem. Zawiadomienie, o ktérym mowa w zdaniu wyzej
bedzie wskazywalo wysoko$¢ naleznego Wydzierzawiajacemu z tego tytulu czynszu
dzierzawnego, wyliczonego zgodnie ze zlozong przez Dzierzawcg ofert. Przy czym
Dzierzawcy nie beda przyslugiwaly wobec Wydzierzawiajacego zadne roszczenia
odszkodowawcze, w przypadku nie skorzystania przez Wydzierzawiajacego, z uprawnienia, o
ktérym mowa w ust. 3 i 4 niniejszego rozdziatu.

W zwiazku z realizowana przez Wydzierzawiajacego Inwestycja, o ktérej mowa w ust. 3
Dzierzawca zobowigzany be¢dzie umozliwi¢ Wykonawcy robot - konsorcjum firm: Korporacja
Budowlana Doraco Sp. z 0.0. i PBG SA - pobdr energii elektrycznej na potrzeby realizowanej
Inwestycji oraz zawrze¢ z Wykonawca odpowiednie porozumienie regulujace kwestie rozliczen.

V Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania.

Vi

W stosunku do przedmiotowych nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wedlug Studium uwarunkowan i kierownikéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin- ustugi sportu i rekreacji ( oraz drogi).

Nieruchomosci przeznaczone sg na cele sportowe i rekreacyjne.

W calym okresie trwania umowy nalezy zachowaé funkcje sportowa Przedmiotu dzierzawy.
Niedopuszczalna jest jakakolwiek zmiana przeznaczenia nieruchomos$ci. Dopuszcza sie na
Przedmiocie dzierzawy dziatalno$¢ gastronomiczng, handlowg oraz rozrywkowa jako
towarzyszaca dziatalnoéci sportowej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa. Dziatalnos¢ towarzyszaca o ktorej mowa wyzej nie moze ogranicza¢ funkcjonalno$ci
sportowej obiektu.

Obciazenia Nieruchomosci i inne zobowigzania:

1) KW nr SZ1S/00127813/0 - stuzebnos¢ przesytu na rzecz Zaktadu wodociagow i kanalizacji
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Szczecinie ( dalej jako ZWiK)

2) KW nr SZ1S/00083677/3 - stuzebno$¢ przesytu na rzecz Szczecinskiej Energetyki Cieplnej
spolki z ograniczong odpowiedzialnoscia w Szczecinie ( dalej jako SEC)

3) KW nr SZ1S/00232854/8 - stuzebno$¢ przesytu na rzecz ZWiK

4) KW nr SZ1S/00127815/4 - stuzebnosci przesytu na rzecz SEC i ENEA operator spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig w Poznaniu ( dalej jako ENEA)

5) KW nr SZ1S/00127815/4 - stuzebno$¢ przesytu na rzecz SEC,

6) KW nr SZ1S/00212174/1 - stuzebno$¢ przesyhu na rzecz SEC

VIl Obowigzki Dzierzawcy w okresie trwania umowy.

1.

Wybrany Dzierzawca zobowiagzany bedzie do:
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1) korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z zapisami i ograniczeniami wynikajagcymi z
niniejszego Ogloszenia oraz Umowy dzierzawy, ktorej projekt stanowi zatacznik nr 2 do
Ogloszenia do pobrania ze strony internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp
lub ze strony internetowej http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8.

2) korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego funkcja sportowa, w sposob gwarantujacy
zachowanie jego substancji w stanie niepogorszonym, zgodnie z wymaganiami prawidtowe;j
gospodarki oraz zgodnie z zasadami okreSlonymi w instrukcjach eksploatacji
poszczegolnych instalacji, urzadzen oraz systemow (SSP — System Sygnalizacji Pozaru,
DSO — Dzwickowy System Ostrzegawczy, LAN — Local Area Network (sie¢ informatyczna
lokalna), WLAN — Wireless Local Area Network (sie¢ bezprzewodowa), CCTV -
monitoring wizyjny, telewizja przemystowa, BMS — Building Management System,
AKPiA — Aparatura Kontrolno-Pomiarowa i Automatyka, DS. — Digital Signage (telewizja
stadionowa), IPTV — Sygnal telewizji naziemnej i satelitarnej przesylany przez sie¢
informatyczng, Ticketing — system kontroli wej$cia dla kibicow, SKD — System Kontroli
Dostepu, SSWIN — System Sygnalizacji Wtamania i Napadu, PA — Public Address ( system
nagtosnienia trybun i strefy wej$cia na stadion)) ktére zostana Dzierzawcy przekazane

wraz z przekazaniem poszczegélnych Elementéw objetych Przedmiotem dzierzawy, za$
w przypadku uzyskania ich przez Wydzierzawiajacego od Wykonawcy Inwestycji
przed rozstrzygnieciem niniejszego postepowania, zostana one dodatkowo zamieszone
na stronie internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub ze strony
internetowej http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=Ilist&id=8

3) dokonywania niezbednych wymaganych przepisami prawa przegladéow obiektow i budowli,
Utrzymania, konserwacji ( nie dotyczy usuwania wad i usterek objetych gwarancja)
obiektow budowlanych stanowiacych Przedmiot dzierzawy na wlasny koszt, w celu
utrzymywania ich w stanie zgodnym z prawem oraz prowadzenia ksigzki obiektu
budowlanego i dokonywania odpowiednich wpisow kontroli okresowych stanu technicznego

obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym zgodnie z art. 62 ustawy z
dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2020, poz. 1333), a takze przekazywania
Wydzierzawiajacemu kopii dokumentdw potwierdzajacych fakt przeprowadzenia ww.
przegladoéw, w terminie 14 dni od daty ich przeprowadzenia,

4) przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, ochrony $rodowiska, BHP, sanitarno -
epidemiologicznych,

5) uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na poczynienie jakichkolwiek prac
adaptacyjnych zwigzanych z dostosowaniem Przedmiotu dzierzawy do wiasnych potrzeb
oraz prac zwigzanych z modernizacja czy remontem,

6) utrzymywania Przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku, czystosci i stanie zgodnym
z zasadami okreslonymi w odrebnych przepisach, w tym drzew i krzewow, znajdujacych sie
na Przedmiocie dzierzawy w chwili wydania Przedmiotu dzierzawy oraz nasadzonych przez
Wydzierzawiajacego w okresie trwania umowy, za$§ w przypadku ich zniszczenia
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do nasadzenia wtérnego oraz kompensacyjnego, a takze do
prowadzenia odpowiednich zabiegéw agrotechnicznych (podlewanie trawy, koszenie,
malowanie linii, od$niezanie murawy, itp.)

7) zapewnienia swobodnego i bezptatnego dostgpu stuzbom specjalistycznym do sieci
przebiegajacych przez Przedmiot dzierzawy,

8) zapewnienia swobodnego i Dbezptatnego dostegpu do  Przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu oraz Wykonawcy robot budowlanych objetych Inwestycja w celu
przeprowadzenia przegladéw gwarancyjnych,
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9) podnajmowania Pogon Szczecin” S.A. z siedziba w Szczecinie, poczawszy od dnia
przekazania Dzierzawcy Elementu nr 8 do dnia zakonczenia umowy, budynku
szatniowego dla zawodnikéw o powierzchni uzytkowej 458,13 m2 , usytuowanego na
dzialce 3/4, wedlug stawek wynikajacych z Zarzadzenia Prezydenta Miasta Szczecin w
sprawie ustalenia wysokosci stawek podstawowych za najem komunalnych lokali
uzytkowych. Ponadto poczawszy od dnia zawarcia umowy dzierzawy do dnia
przekazania Dzierzawcy Elementu nr 8, umozliwienia Pogon Szczecin” S.A. z siedziba
w Szczecinie dostepu do ww. budynku szatni, a nadto przez caly okres trwania umowy
dzierzawy zapewniania Pogon Szczecin” S.A. z siedziba w Szczecinie mozliwoSci
swobodnego korzystania z 380 m2 parkingu P2 usytuowanego na dzialce 33/6 oraz
znajdujacych si¢ na nim kontenerow

10) zapewnienia Wydzierzawiajagcemu mozliwosci przeprowadzenia kontroli doraznej w
zakresie przestrzegania przez Dzierzawce obowiazkow wynikajacych z Umowy, a takze
kontroli okresowej w zakresie:

a) przestrzegania przez Dzierzawce postanowien pkt 1 i 2 niniejszego rozdzialu oraz
instrukcji eksploatacji poszczegélnych instalacji, urzadzen oraz systemow, o ktorych
mowa w pkt 2 niniejszego ustepu,

b) udostepnienia Przedmiotu dzierzawy dla Polskiego Zwigzku Pitki Noznej, zgodnie z
postanowieniami ust.4 pkt. 1 niniejszego rozdziatu,

c) przestrzegania przez Dzierzawce¢ obowigzku, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 3, 4
niniejszego rozdziatu

11) uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na umieszczenie jakichkolwiek
reklam, tablic informacyjnych urzadzen reklamowych oraz szyldow na nieruchomosciach,
budynkach i budowlach stanowiacych Przedmiot dzierzawy, z uwzglednieniem postanowien
ust. 3 niniejszego rozdziatu

12) niezwlocznego informowania Wydzierzawiajacego (nie pdzniej niz w ciagu 2 dni)

o ujawnionych na Przedmiocie dzierzawy wadach badz usterkach, celem umozliwienia

Wydzierzawiajacemu skorzystania z uprawnien wynikajacych z przystugujacej mu

gwarancji. Odpis zgloszenia przez Wydzierzawiajagcego wady badz usterki zostanie

dorgczony Dzierzawcy w terminie niezwtocznym od jej zgloszenia, nie dluzszym niz 5 dni,

13) zapewnienia bezpieczenstwa i porzadku na imprezach masowych, masowych imprezach
sportowych oraz meczach pitki noznej zgodnie z ustawa z dnia 20 marca 2009 r. o
bezpieczefistwie imprez masowych (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 2171) oraz z przepisami
wykonawczymi zawartymi m.in.: w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 6 lutego 2012 r.
w sprawie minimalnych wymagan dotyczacych zabezpieczenia pod wzglgdem medycznym
imprezy masowej (Dz. U. z 2012 r., poz. 181);

14) przestrzegania przy realizacji Umowy obowigzujacych przepisow prawa, w tym m.in.:

a) przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
z 2020r. 1219.),

b) przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
797 z pbzn. zm.);

W celu realizacji obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest
dysponowaé¢, w calym okresie trwania umowy dzierzawy, odpowiednio wyszkolonym
personelem, gwarantujgcym nalezyta eksploatacje przedmiotu umowy, w szczegdlnosci
okreslonych w ust. 1 pkt 2 instalacji, systemow, urzadzen oraz murawy.

Dzierzawca uprawniony bedzie- bez odrgbnego wynagrodzenia - do umieszczania w granicach
Przedmiotu dzierzawy, szyldow dotyczacych przedsigbiorstwa Dzierzawcy, a takze do
umieszczenia w granicach Przedmiotu dzierzawy reklam swoich kontrahentow z jakimi zawart



umowy o $wiadczenie ustug promocyjnych/ sponsorskich z zachowaniem przepisow prawa
obowigzujacych w tym zakresie.

UWAGA
Dodatkowo ze wzgledu na zawarta przez Wydzierzawiajacego ze Skarbem Panstwa —
Ministrem Sportu i Turystyki umowe nr 2019/0050/0338/SubA/DIS/S/18 o dofinansowanie
ze Srodkow Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej zadania inwestycyjnego w ramach
Programu inwestycji o szczegélnym znaczeniu dla sportu — edycja 2018 oraz cigzace na
Wydzierzawiajagcym obowiazki, Dzierzawca, z dniem oddania do uzytkowania wszystkich robot
objetych ww. umowa o dofinansowanie, a wchodzacych w zakres Inwestycji zobowigzany
bedzie:
1) udostepnia¢ nieodptatnie dla Polskiego Zwiazku Pitki Noznej ( dalej PZPN), zgodnie z
przekazanym Dzierzawcy Kalendarzem, na zasadzie pierwszenstwa,
a) Centrum Szkolenia Dzieci i Mtodziezy wraz z zagospodarowaniem ternu wokot
CSDiM
b) boisko pitkarskie treningowe o nawierzchni hybrydowej z podgrzewana plyta o
wymiarach 105 x 68 m z trybung i o$wietleniem,
c) boisko pitkarskie treningowe o nawierzchni hybrydowej z podgrzewana ptyta o
wymiarach 105 x 68 m z o§wietleniem,
d) boisko pitkarskie treningowe o nawierzchni z trawy syntetycznej o wymiarach 62
x 95 m z powloka pneumatyczna,
e) dwa boiska pitkarskie o nawierzchni naturalnej o wymiarach 105 x 66 m z
oswietleniem,
f) plyte glowng stadionu — boisko nr 1, o wymiarach 105 x 68 m z instalacja
ogrzewania i nawierzchnia hybrydowa oraz o$wietleniem,
g) teren wokot obiektu
na potrzeby szkoleniowe PZPN, rozgrywki pucharowe, ligowe i towarzyskie, w tym
na organizacj¢ zawodoéw sportowych o randze krajowej i miedzynarodowej
w zakresie pitki noznej. Nieodptatnosé, o ktorej mowa wyzej nie dotyczy kosztow
zuzytych mediéw oraz kosztow sprzatania, ktore beda podlegaty rozliczeniu z
Dzierzawca
2) umozliwi¢ osobom upowaznionym przez Ministra Sporu i Turystki oraz
Wydzierzawiajacemu przeprowadzenie kontroli Przedmiotu dzierzawy, w zakresie
okreslonym ww. umowie nr 2019/0050/0338/SubA/DIS/S/18 Wyciag postanowien
powotanej umowy dotyczacych sposobu i zakresu kontroli stanowi zatacznik nr 3 do

niniejszego Ogloszenia do pobrania ze strony internetowej
http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub ze strony internetowej
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8

3) podnajmowa¢é lub poddzierzawia¢ na rownych i niedyskryminujacych zasadach, ktore

zostang okreslone Uchwalg Rady Miasta Szczecin, Przedmiot dzierzawy klubom
pitkarskim i stowarzyszeniom, ktorych dziatalno$¢ wigze si¢ ze szkoleniem dzieci lub
milodziezy w zakresie gry w pitke nozng oraz lokalnym klubom pitkarskim biorgcym
udziat w rozgrywkach na réznych poziomach lig pitkarskich,
4) sktada¢ do konca stycznia kazdego roku sprawozdanie za rok poprzedni obejmujgce
realizacj¢ okreslonych w pkt 1 oraz 3 obowigzkow.
O planowanej dacie oddania do uzytkowania wszystkich robot objetych ww. umowa nr
2019/0050/0338/SubA/DIS/S/18, Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawce na pisSmie z 30
dniowym wyprzedzeniem.
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6.

10.

11.

12.

Ponadto w zwiazku z zawarta przez Wydzierzawiajacego umowa nr
2019/0050/0338/SubA/DIS/S/18 Dzierzawca zobowiazany bedzie
oSwiadczy¢/zagwarantowad, ze stanowiaca przedmiot niniejszego ogloszenia infrastruktura
sportowa hie bedzie wykorzystywana przez jeden zawodowy Kklub sportowy w wymiarze
wyzszym niz 80% jej potencjalu czasowego rocznie, chyba ze inne podmioty nie beda
zainteresowane skorzystaniem z tej infrastruktury.

UWAGA

Dodatkowo, poczawszy od dnia zawarcia Umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany
bedzie udostepni¢ Gminie Miasto Szczecin lub podmiotowi przez nig wskazanemu:

1) przez 25 dni w roku, w terminach okreslonych Terminarzem rozgrywek, caly
Przedmiot dzierzawy, w tym znajdujace si¢ na koronie obiektu pawilony, z wylaczeniem
boisk treningowych o nr 2,3,4,5,6 oraz budynku Centrum Szkolenia Dzieci i Mlodziezy (
dalej jako CSDiM). Przy czym w przypadku budynku CSDIM  Dzierzawca
zobowigzany bedzie zapewnié¢ dostep do pomieszczenia roboczego dla telewizji oraz

2) dodatkowo, do 25 razy w roku, boisko nr 1 ( plyte gléwna ) na 1,5 godziny dziennie
celem przeprowadzenia treningu na dzien przed dniem rozegrania meczu.

W ramach 25 dni, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 1 laczny czas korzystania z boiska nr 1 (
plyty gléwnej) w ciagu dnia nie przekroczy 2,5 godzin.

Wraz z udostepnieniem Przedmiotu dzierzawy, zgodnie z trescig ust. 7 pkt 1, Dzierzawca
zobowigzany bedzie zapewni¢ Gminie Miasto Szczecin lub podmiotowi przez nia
wskazanemu mozliwo$¢ korzystania z calej infrastruktury technicznej niezbednej do
prawidlowego funkcjonowania i korzystania z Przedmiotu dzierzawy, a w szczegdlnosci :

1) z sytemu Kontroli dostepu do obiektu,

2) naglo$nienia, monitoringu, o$wietlenia, internetu, sieci WIFI, BMS,

3) zasilania obiektu w energie¢ elektryczna ( zasilenie podstawowe i rezerwowe)

Terminarz rozgrywek, o ktérym mowa w ust. 7 pkt.1 na 2021 rok zostanie Dzierzawcy
przekazany w terminie 21 dni od dnia podpisania umowy, za$§ na 2022 rok, do konca
listopada 2021r. Przy czym Gmina Miasto Szczecin zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany
Terminarza z trzymiesiegcznym wyprzedzeniem. Przekazywane i zmieniane zgodnie z
powyzszymi zapisami Terminarze nie stanowia zmiany niniejszej umowy.

Organizator przetargu wskazuje, iz zawarcie Umowy dzierzawy :

1) nie bedzie prowadzi¢ do przeniesienia na Dzierzawce praw do marek, logotypow, nazw,
znakoéw towarowych lub innych oznaczen nalezacych do Wydzierzawiajacego, ani
jakiegokolwiek innego upowaznienia do korzystania z nich przez Dzierzawce poza
korzystaniem wyltacznie w sposob okreslony w Umowie, ktorej projekt stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszego Ogloszenia, i w celu jej prawidlowego wykonania.

2) Wydzierzawiajagcemu przystuguje wylaczne prawo do okreslenia
i zmiany oficjalnej nazwy Stadionu i Centrum, objetego Przedmiotem dzierzawy wraz z
logotypem oraz do rozporzadzania tymi prawami i czerpania pozytkow z tych praw. W
przypadku zmiany nazwy Wydzierzawiajacy niezwlocznie poinformuje 0 tym
Dzierzawce,

Naruszenie przez Dzierzawce obowigzkow okreslonych w niniejszym Ogloszeniu i projekcie
Umowy dzierzawy skutkowac bedzie obcigzeniem Dzierzawcy karami umownymi zgodnie z
postanowieniami projektu Umowy dzierzawy, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszego



Ogloszenia do pobrania ze strony internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub ze
strony internetowej http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8

13. W celu zabezpieczania zaptaty kar umownych oraz odszkodowania, opisanych w projekcie
Umowy dzierzawy, Dzierzawca podda si¢ dobrowolnie egzekucji na podstawie art. 777 kodeksu
postepowania cywilnego.

VIl Czynsz
1. Wyjsciowa, minimalna miesigczna wysoko$¢ netto czynszu dzierzawnego do przetargu za
poszczegblne Elementy ( obiekty) objete Przedmiotem dzierzawy wynosi:
1) Element 1 -1014,00 zt
2) Element 2- 8525,00 zt
3) Element 3- 1998,00zt
4) Element 4 -799,00 zt
5) Element5 -759,00 zt
6) Element 6 - 482,00 zt
7) Element 7- 480,00 zt
8) Element 8- 16488,00 zt
9) Element 9 - 838,00 zt

2. Wyj$ciowa, minimalna miesi¢czna wysokos$¢ netto czynszu dzierzawnego do przetargu za
sprzet i urzadzenia stanowiace wyposazenie Przedmiotu dzierzawy wynosi 0,3% wartoSci
netto przekazywanego sprzetu. Ilosé¢, rodzaj oraz warto$¢ podlegajacego wydzierzawieniu
sprzetu okreslaja zalaczone do niniejszego Ogloszenia zalaczniki A, BI, BII, BIII, C oraz D
Przy czym wskazana w zalaczniku BIII oraz D warto$¢ sprzetu i urzadzen jest warto$cia
szacowana, ostateczna warto§¢ zostanie Dzierzawcy wskazana przy oddawaniu
przedmiotowego sprzetu w dzierzawce na podstawie faktur zakupowych.

3. Zaoferowany czynsz dzierzawny dzierzawca bedzie placit z gory w terminie nie p6zniej niz do
dnia 21 kazdego miesigca.

4. Do miesigecznej wysokos$ci czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy bedzie doliczal podatek od
towarow 1 uslug VAT w wysokosci wynikajacej z obowiazujacych przepisow w dniu
wystawiania faktury.

5. Oprocz czynszu Dzierzawca ponosi¢ bedzie wszystkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem oraz
z ubezpieczeniem przedmiotu dzierzawy, w tym podatek od nieruchomosci. Optaty za energie
elektryczng, gaz, dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw, wywoz odpadéow komunalnych,
dostawe ciepta, internet, uiszczane beda przez Dzierzawce na podstawie refaktury, chyba ze
Dzierzawca, za uprzednia pisemng zgoda Wydzierzawiajacego, zawrze umowy bezposrednio z
dostawcami mediow.

6. Wszelkie pytania dotyczace warunkow przetargu nalezy kierowa¢ na adres  mailowy
Organizatora przetargu sekretariat-DDG@zbilk.szczecin.pl najpozniej do dnia 10.03.2021 r.
Pytania zlozone po tym terminie nie beda rozpatrywane. Pytania oraz odpowiedzi zostang
umieszczone przez Organizatora przetargu na stronie internetowej
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8

IX Warunki uczestnictwa w przetargu
1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:
1) wniesienie wadium w wysoko$ci, w formie i w terminie okreslonym w czesci XII
niniejszego Ogloszenia
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2) ztozenie prawidlowej oferty zgodnej z terminem i wymaganiami okre$lonymi w
niniejszym Ogloszeniu.

3) spetnienie przez Oferentow warunkow udziatu w przetargu, o ktérych mowa w ust. 2
niniejszego rozdziatu

2. W przetargu mogg wzigé udzial Oferenci, ktorzy:

1) znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej lub finansowej zapewniajacej nalezyte
wykonanie Umowy dzierzawy tj. posiadajg $rodki finansowe lub  zdolno$¢
kredytowg w wysoko$ci co najmniej 500.000,00zt. Przy czym w przypadku oferty
sktadanej wspdlnie niniejszy warunek winien spetni¢ jeden oferent lub oferenci
wspolnie

2) posiadaja co najmniej 3 letnie doswiadczenie w zakresie zarzadzania stadionem o co
najmniej IIT kategorii wedtug UEFA, zdobyte w okresie ostatnich 10 lat
poprzedzajacych termin ztozenia oferty. Przy czym w przypadku oferty sktadanej
wspdlnie niniejszy warunek winien spetni¢ w calosci jeden —z  oferentow
sktadajqcych oferte wspolng,

3) dysponuja odpowiednim potencjatem osobowym tj. dysponujg lub bedg dysponowaé
CO najmniej:

a) jedna osobg posiadajaca co najmniej trzyletnie doswiadczenie w zakresie
zarzadzania nieruchomo$ciami, tj. w zakresie wykonywania czynno$ci o
ktorych mowa w art. 184 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami ( t.j. Dz.U.2020r. poz. 1990 ze zm. ) zdobyte w okresie
ostatnich 10 lat poprzedzajacych termin zlozenia oferty. Przy czym w
przypadku oferty sktadanej wspolnie niniejszy warunek winien spetnic jeden
oferent lub oferenci wspalnie,

b) dwiema osobami posiadajacymi uprawnienia SEP  (Stowarzyszenie
Elektrykow Polskich) do 15 kV, kat. D i E ( kat. D — w zakresie dozoru, Kat.
E — w zakresie eksploatacji) — potrzebne do obstugi (dozoru i eksploatacji)
stacji transformatorowej i jej catego osprzetu, oraz wszystkich sieci
kablowych i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych catego obiektu.
Przy czym w przypadku oferty sktadanej wspolnie niniejszy warunek winien
spetni¢ co najmniej jeden oferent lub oferenci wspolnie

¢) dwiema osobami posiadajagcymi co najmniej 3 letnie do§wiadczenie ( zdobyte
w ostatnich 10 latach ) w utrzymaniu murawy naturalnej. Przy czym w
przypadku oferty sktadanej wspolnie niniejszy warunek winien spetni¢ jeden
oferent lub oferenci wspdlinie

4) posiadaja co najmniej trzyletnie do§wiadczenie w szkoleniu dzieci lub mtodziezy ( do
17 roku zycia wlacznie) w zakresie gry w pitke nozna, zdobyte w okresie ostatnich 10
lat poprzedzajacych termin ztozenia oferty. Przy czym w przypadku oferty sktadanej
wspolnie warunek w zakresie szkolenia dzieci lub miodziezy winien spefniac w
catosci co najmniej jeden z oferentow sktadajgcych oferte wspolng,

5) posiadajg do$wiadczenie w organizacji masowych imprez sportowych oraz imprez
masowych podwyzszonego ryzyka w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r. o
bezpieczenstwie imprez masowych ( Dz.U. 2019r poz. 2171) tj. w okresie ostatnich 5
latach przed terminem zloZenia oferty zorganizowali co najmniej 20 (dwadziescia)
masowych imprez sportowych oraz co najmniej 2 (dwie) imprezy masowe
podwyzszonego ryzyka. Przy czym w przypadku oferty sktadanej wspolnie warunek w
zakresie masowych imprez sportowych winien spetnia¢ w catosci co najmniej jeden z
oferentow skiadajqcych oferte wspolng, identycznie warunek w zakresie imprez



masowych podwyzszonego ryzyka winien spelnia¢ w catosci co najmniej jeden z
oferentow sktadajgcych oferte wspolng,

6) nie zalegaja z uiszczeniem podatkow, optat lokalnych lub sktadek wobec whasciwego
Urzedu Skarbowego oraz wlasciwego Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, oraz
Gminy Miasto Szczecin ( w tym jej zakltadow i jednostek budzetowych). Przy czym
w przypadku oferty skladanej wspolnie warunek powyziszy musi spelniac¢ kazdy z
oferentow sktadajgcych oferte wspolng.

3. Oferent, moze w celu potwierdzenia speiniania warunkoéw udzialu w przetargu, polega¢ na
wiedzy lub do$wiadczeniu lub zdolno$ciach technicznych lub zawodowych lub sytuacji
finansowej lub ekonomicznej innych podmiotéw, niezaleznie od charakteru prawnego
taczacych go z nim stosunkéw prawnych.

4. Oferent, ktory polega na wiedzy, do§wiadczeniu, zdolno$ciach lub sytuacji innych podmiotdw,
musi udowodni¢ Organizatorowi przetargu, ze wykonujac Umowe dzierzawy bedzie
dysponowal niezbednymi zasobami tych podmiotéw, w szczegoélnosci przedstawiajac
zobowigzanie tych podmiotow do oddania mu do dyspozycji niezbg¢dnych zasobdéw na
potrzeby Umowy dzierzawy. UWAGA Jezeli Oferent wykazujac spelnianie warunkow, o
ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1, 2, 3, 4, 5 niniejszego Rozdzialu polega na wiedzy,
doswiadczeniu, zdolno$ciach lub sytuacji innych podmiotéw dodatkowo do oferty
zalacza dokumenty o ktérych mowa w Rozdziale X ust. 7 pkt 1,3,7, dotyczace tych
podmiotow. Przykladowy wzor zobowigzania zawiera zatacznik nr 5 do niniejszego
Ogtoszenia, do pobrania na stronie internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp
lub na stronie internetowej http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8

5. Organizator przetargu ocenia, czy udostepniane Oferentowi przez inne podmioty zdolno$ci
techniczne lub zawodowe lub wiedza, do$wiadczenie lub ich sytuacja finansowa lub
ekonomiczna, pozwalaja na wykazanie przez Oferenta speiniania warunkéw udziatu w
przetargu.

X Termin, miejsce, sposob skladania pisemnych ofert oraz termin zwigzania oferta:

1. Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Zarzgdu Budynkow i Lokali Komunalnych przy ulicy
Mariackiej 25 w Szczecinie w pokoju nr 16 do dnia 18.03.2021 r. do godz. 12.00.

2. Oferent moze wycofaé ofert¢ przed uptywem koficowego terminu sktadania ofert. Oferentowi
przystuguje w tym przypadku mozliwo$¢ zwrotu wadium wplaconego w zwigzku z
planowanym udziatem w przetargu. Wycofanie oferty nastepuje na pisemny wniosek oferenta.
We wniosku o wycofanie oferty, oferent podaje nr konta bankowego, na ktdry nalezy zwrdcic¢
wadium.

3. Otwarcie ofert i cze$¢ jawna przetargu odbedzie sie w dniu 18.03.2021 r. o godzinie 12.30 w
Zarzadzie Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie pok. nr 14.

4. Oferta powinna by¢ ztozona w zamknietej Kopercie z napisem: ,,Przetarg na dzieriawe
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnosé¢ Gminy Miasto Szczecin poloZonych
przy ul. Mieczystawa Karlowicza, Stanistawa Ignacego Witkiewicza oraz Kazimierza
Twardowskiego w Szczecinie”

5. Oferte nalezy przygotowaé zgodnie z ponizszymi wytycznymi. Uchybienie zasadom
opisanym w punktach ponizszych niniejszego ustepu, skutkowaé bedzie odrzuceniem
oferty:

1) kazdy oferent moze zlozy¢ tylko jedng oferte,
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2) oferta musi by¢ sporzadzona zgodnie z postanowieniami ust. 6-12 niniejszego rozdziatu na

formularzu oferty stanowigcym Zalacznik nr 6 do niniejszego Ogloszenia, do pobrania na
stronie internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter_50758.asp lub na stronie internetowej
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8. Oferta i zatagczniki powinny by¢

sporzadzone w jezyku polskim, czytelnie, podpisane przez osobg upowazniong do
reprezentacji Oferenta zgodnie z formg reprezentacji okreslong w rejestrze sgdowym lub w
innym dokumencie, wlasciwym dla danej formy organizacyjnej Oferenta albo osobe
umocowang przez osobg uprawniong. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym, sg sktadane
wraz z thumaczeniem na jgzyk polski.

3)w przypadku gdy wspdlng oferte sklada kilka podmiotéw, podmioty te ustanawiaja
petnomocnika do reprezentowania ich w niniejszym postepowaniu,

4)poprawki w ofercie musza by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby
uprawnionej do reprezentacji,

5) zaleca si¢ aby wszystkie strony oferty byly ponumerowane oraz zszyte w sposob trwaty
zapobiegajacy ewentualnemu zdekompletowaniu zawarto$ci oferty,

6. Oferta powinna zawieraé:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwg lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot ( odpowiednio wpis do wilasciwego rejestru lub
dokument tozsamosci),

date sporzadzenia oferty,

oferowana miesieczng wysoko$¢ czynszu dzierzawnego netto za poszczegodlne
Elementy ( obiekty ) sktadajace si¢ na Przedmiot dzierzawy oraz taczng wysoko$¢
czynszu za caly Przedmiot dzierzawy, a takze oferowang miesi¢czng wysoko$¢ czynszu
dzierzawnego netto za sprzet i1 urzadzenia stanowigce wyposazenie Przedmiotu
Dzierzawy,

o$wiadczenie o spetnieniu przez oferenta warunkéw okreslonych w rozdziale IX ust.2
niniejszego Ogtoszenia,

o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z przedmiotem, zakresem warunkami przetargu i
przyjeciu ich bez zastrzezen, oraz o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ do zawarcia Umowy
dzierzawy w brzmieniu okre$lonych w zatgczniku nr 2 do niniejszego Ogloszenia do
pobrania ze strony internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asplub na
stronie internetowej http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8.
o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z obowiazkami Dzierzawcy wynikajagcymi z niniejszego

Ogloszenia oraz projektu Umowy dzierzawy i przyjeciu ich bez zastrzezen, w
szczegolnosci W zakresie koniecznosci:

a) udostepnienia Przedmiotu dzierzawy dla Polskiego Zwiazku Pitki Noznej (
dalej PZPN), zgodnie z trescia Rozdzialu VII ust. 4 pkt 1 niniejszego
Ogloszenia

b) podnajmowania Iub poddzierzawiani rownych i1 niedyskryminujacych zasadach
okreslonych przez Wydzierzawiajacego Przedmiotu dzierzawy klubom
pitkarskim i stowarzyszeniom, ktorych dziatalno$¢ wiaze si¢ ze szkoleniem
dzieci i mtodziezy w zakresie gry w pitke nozna oraz lokalnym klubom
pitkarskim bioracym udziat w rozgrywkach na réznych poziomach lig
pitkarskich,

c) w zakresie konieczno$ci udostgpnienia Przedmiotu dzierzawy Gminie
Miasto Szczecin lub podmiotowi przez niego wskazanemu zgodnie z
postanowieniami Rozdzialu VII ust. 719,
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7)

8)
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d) a takze w zakresie konieczno$ci zapewnienia swobodnego dojscia i dojazdu
do budynku szatni oraz parkingu zlokalizowanego na przedmiocie dzierzawy
oraz w zakresie koniecznos$ci podnajmowania ww. budynku szatni, zgodnie z
postanowieniami Rozdziatu VII ust. 1 pkt 9 niniejszego Ogloszenia,
o$wiadczenie o zapoznaniu Si¢ z ograniczeniami zwigzanymi z prowadzona przez
Wydzierzawiajacego Inwestycja o ktorej mowa w rozdziale IV ust. 3 niniejszego
ogloszenia w oraz ze je przyjmuje bez zastrzezen i nie bedzie wysuwal wobec
Wydzierzawiajacego z tego tytutu zadnych roszczen, w tym w szczego6lnosci roszczen
o obnizenie wysokos$ci czynszu dzierzawnego w zwiazku z ewentualna utrudniong
mozliwoscia  korzystania z przedmiotu dzierzawy, jak rowniez roszczen
odszkodowawczych z tytulu czgéciowej utraty badz nie osiggnigcia planowanego zysku
w zwigzku z ograniczong mozliwoscia korzystania przez Dzierzawce z przedmiotu
dzierzawy.
wskazanie wlasciciela i numeru rachunku bankowego na ktéry ma zostaé zwrocone
wadium w przypadkach okreslonych w zasadach przetargu,
czytelny podpis oferenta i data sporzadzenia oferty.

7. Do oferty nalezy zalaczy¢ n/w dokumenty (w zaleznos$ci od charakteru podmiotu):
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1)

zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze oferent
nie zalega z optacaniem podatkow oraz zaswiadczenie wlasciwej terenowej jednostki
organizacyjnej Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych albo inny dokument potwierdzajacy,
ze oferent nie zalega z optacaniem skladek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne
wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uplywem terminu sktadania ofert (
oryginat lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem)

informacja z banku lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajacej
wysokos$¢ posiadanych przez oferenta §rodkéw finansowych lub zdolnos¢ kredytowa
oferenta, wystawionej nie wczesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu sktadania
ofert ( oryginal lub kopia potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem)

o$wiadczenie oferenta o niezaleganiu z optacaniem podatkéw i optat lokalnych, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (
Dz.U.2019r. poz.1170ze zm.) Ww. o$wiadczenie nalezy ztozy¢é w oryginale, zaleca si¢
sporzadzenie o§wiadczenia zgodnie z zalgcznikiem nr 4 do niniejszego Ogloszenia,
o$wiadczenie oferenta w przedmiocie posiadanego doswiadczenia, zgodnie z
postanowieniami Rozdziatu IX ust. 2 pkt 2, 4, 5 niniejszego Ogloszenia,
sporzadzonego zgodnie z trescig Zatgcznika nr 8 do niniejszego Ogloszenia,

zgode organow statutowych na dzierzawe w/w nieruchomosci (o ile taka jest wymagana)
— dotyczy osoby prawnej ( oryginal lub kopia potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem)
umowe spolki cywilnej w przypadku oferty sktadanej przez wspdlnikéw Spotki
Cywilnej ( oryginal lub kopia potwierdzona za zgodnos¢ z oryginalem)

w przypadku umocowania petnomocnika oryginat lub kopie potwierdzong za zgodnos¢ z
oryginalem pelnomocnictwa,

kopi¢ potwierdzenia wplaty wadium, lub oryginal wadium zlozonego w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej

wykaz posiadanego przez oferenta potencjatu osobowego, o ktorym mowa w Rozdziale
IX ust. 2 pkt 3 Ogloszenia wraz z informacja na temat jego kwalifikacji zawodowych,
uprawnien, dos$wiadczenia 1 wyksztalcenia niezbednego do nalezytego wykonania
umowy, oraz informacjg o podstawie do dysponowania tymi osobami, sporzadzony
zgodnie z zatacznikiem nr 7 do niniejszego Ogloszenia, do pobrania na stornie



8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.

internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub na stronie internetowej
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8 .
10) pisemne, zlozone w oryginale zobowigzanie podmiotu trzeciego, W przypadku
skorzystania przez Oferenta z potencjatu podmiotu trzeciego, o ktorym mowa w ust. 3 i
4 rozdziatu IX niniejszego Ogloszenia. Zaleca si¢ sporzadzenie zobowigzania zgodnie z
Zatacznikiem nr 5 do niniejszego Ogloszenia, do pobrania na stronie internetowej
http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub na stronie internetowej
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8.
W przypadku oferty sktadanej wspolnie, dokumenty, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1,3, 517
sktada kazdy z podmiotow sktadajacych oferte wspolng.

Kopie dokumentow dotyczacych kazdego z podmiotow skladajacych oferte wspolna musza
by¢ poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe lub osoby upowaznione do
reprezentowania tych podmiotow.

Wspdlnicy spotki cywilnej sg traktowani jak podmioty skladajacy oferte wspdlng i majg do
nich zastosowanie zasady okreslone w ust. 8-9 niniejszego rozdziatu.

W przypadku oferty sktadanej wspdlnie, oferenci ponosza solidarng odpowiedzialnos¢ za
wykonanie umowy i wniesienie kaucji oraz ustanowienie wymaganych umowa zabezpieczen,
Jezeli oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, zamiast dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 7 pkt. 1 sktada dokument lub
dokumenty wystawione w kraju, w ktorym Oferent ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania,
potwierdzajace odpowiednio, Ze nie zalega z optacaniem podatkow, optat, sktadek na
ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne albo ze zawart porozumienie z wlasciwym organem w
sprawie sptat tych nalezno$ci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w
szczegOlnosci uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catos$ci wykonania decyzji wlasciwego organu.
Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 12 powinny by¢ wystawione nie wczesniej niz 3
miesigce przed uptywem tego terminu.

Jezeli w kraju, w ktorym wykonawca ma siedzibe¢ lub miejsce zamieszkania lub miejsce
zamieszkania ma osoba, ktorej dokument dotyczy, nie wydaje si¢ dokumentdéw, o ktorych
mowa w ust. 12, zastepuje si¢ je dokumentem zawierajgcym odpowiednio o$wiadczenie
wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo oséb uprawnionych do jego reprezentacji, lub
oswiadczenie osoby, ktorej dokument miat dotyczyé, ztozone przed notariuszem Iub przed
organem sadowym, administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub
gospodarczego wlasciwym ze wzgledu na siedzibg lub miejsce zamieszkania wykonawcy lub
miejsce zamieszkania tej osoby.

Zadne dokumenty wchodzace w sktad oferty nie podlegaja zwrotowi,

Koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi Oferent.

Termin zwigzania oferta wynosi 60 dni. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z
uptywem terminu sktadania ofert.

X1 Uzupelnienie oferty i skutki jej nie uzupelnienia.
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1.

Jezeli oferta, uznana przez Komisj¢ przetargowa za najkorzystniejsza (przedstawiajgca
najwyzsza wysoko$¢ czynszu dzierzawnego) jest niekompletna, nie dotaczono do nigj
dokumentow lub o$wiadczen, o ktorych mowa w rozdziale X badz dokumenty lub
oswiadczenia sa niekompletne, zawierajg bledy lub budza wskazane przez Organizatora
przetargu watpliwosci, Organizator przetargu wzywa do ich ztozenia, uzupetnienia lub


http://bip.um.szczecin.pl/chapter_50758.asp
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8
http://bip.um.szczecin.pl/chapter_50758.asp
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8

poprawienia lub do udzielania wyjasnien w terminie przez siebie wskazanym, pod rygorem
odrzucenia oferty

2. Jezeli Oferent, ktorego oferta zostata uznana przez Komisje¢ przetargowa za najkorzystniejsza,
nie ztozyl wymaganych pelnomocnictw albo zlozyt wadliwe pelnomocnictwa, Organizator
przetargu wzywa do ich zlozenia w terminie przez siebie wskazanym, pod rygorem
odrzucenia oferty.

3. W przypadku nie wykonania przez oferenta zobowigzania o ktorym mowa w ust. 1 i 2 w
terminie wyznaczonym przez Organizatora przetargu oferta podlega odrzuceniu.

4. W przypadku wystapienia sytuacji, o ktorej mowa w ust.3 lub w przypadku gdy oferent,
ktorego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza uchyla si¢ od zawarcia Umowy dzierzawy
lub odmawia jej zawarcia, Organizator przetargu bada oferte najwyzej ocenionag sposrod
pozostatych ofert. Postanowienia ust.1,2,3 stosuje si¢ odpowiednio.

XIl Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty:

Kryterium oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty bedzie zaoferowana miesigczna stawka czynszu
dzierzawnego (netto) za wszystkie Elementy (obiekty) stanowigce Przedmiot dzierzawy oraz za
sprzet i urzadzenia stanowigce wyposazenie Przedmiotu dzierzawy, wymienione w zatacznikach A,
BI BII BIII, C oraz D do niniejszego Ogloszenia. Ustalajac zaoferowana przez Oferenta miesi¢czna
stawke czynszu za sprzet 1 urzadzenia Organizator przetargu dokonana przemnozenia zaoferowanej
stawki procentowej przez sume¢ wartosci netto urzadzen i sprzetu wskazang w zatacznikach A, BI,
BIl, BIlI, C, D do Ogloszenia

XIl Wysoko$¢ wadium, forma, termin i miejsce wniesienia

1. Wadium nalezy wnie$¢ w wysokosci 100.000,00z1 (stownie: sto tysigcy zlotych) do dnia
17.03.2021 r.

2. Wadium moze by¢ wniesione:

1) w pieniadzu — przelewem na rachunek bankowy Zarzadu Budynkéw i Lokali
Komunalnych w Szczecinie nr 36 1020 4795 0000 9302 0292 7648 prowadzony przez
Bank PKO BP O/Szczecin z oznaczeniem: wadium - przetarg pisemny nieograniczony pn.
, Przetarg na dzieriawe nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnosé¢ Gminy
Miasto Szczecin poloionych priy ul. Mieczystawa Karlowicza, Stanistawa Ignacego
Witkiewicza oraz Kazimierza Twardowskiego w Szczecinie ” Datg wniesienia wadium jest
data uznania rachunku Zarzadu Budynkoéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie,

2) w gwarancjach bankowych,

3) w gwarancjach ubezpieczeniowych.

3.  Wadium moze by¢ wniesione w jednej lub kilku formach.

4. W przypadku wnoszenia wadium w pienigdzu zaleca si¢, aby np. w tytule przelewu wyraznie
oznaczy¢ oferenta wnoszacego wadium, szczegdlnie w przypadku, gdy wadium jest wnoszone
przez pelmomocnika/posrednika. Wadium wnoszone w pienigdzu wptaca si¢ w calosci na
rachunek bankowy wskazany w ust. 2 pkt.1 powyze;j.

5. W przypadku, gdy oferent wnosi wadium w formie gwarancji bankowej lub gwarancji
ubezpieczeniowej:

1) dokument gwarancji sporzadzony w  jezyku obcym nalezy zlozyé wraz
z thumaczeniem na jezyk polski,

2) dokument gwarancji powinien wskazywa¢ jako  beneficjenta  gwarancji
Wydzierzawiajacego -Gming Miasto Szczecin,
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6.

7.

8.

10.

11.

3) gwarancja podlega¢ musi prawu polskiemu; wszystkie spory odnosnie gwarancji begda
rozstrzygane zgodnie z prawem polskim i poddane jurysdykcji sadéw polskich.
W  przypadku, gdy oferent wnosi wadium w formie gwarancji bankowej, gwarancji
ubezpieczeniowej z tresci tych gwarancji musi w szczegoélnosci jednoznacznie wynikac:
1) zobowigzanie gwaranta do zaptaty nieodwolalnie i bezwarunkowo catej kwoty wadium
w wysokosci wskazanej w ust. 1 powyzej, na pierwsze zadanie Wydzierzawiajacego
(beneficjenta gwarancji— Gminy Miasto Szczecin) zawierajgce o$wiadczenie, ze
zaistnialy okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 7 ponizej bez potwierdzania tych
okolicznosci;

2) termin obowigzywania gwarancji, ktory nie moze by¢ krotszy niz termin zwigzania
oferta.

Wadium przepada na rzecz Gminy Miasto Szczecin jezeli:
1) oferent, ktorego oferta zostata wybrana uchyli si¢ od zawarcia umowy,
2) odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w projekcie Umowy dzierzawy,
3) zawarcie umowy bedzie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie oferenta,
4) jezeli oferent ktorego oferta zostata wybrana i z ktérym zawarto umowe dzierzawy, nie

przedtozy w terminie aktow notarialnych, o ktérych mowa w §13 projektu umowy.

Podmiotowi, ktérego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza, Organizator przetargu zwraca
wadium niezwlocznie po zawarciu Umowy dzierzawy i przediozeniu Wydzierzawiajacemu
aktow notarialnych o ktorych mowa w §13 projektu umowy.
Wadium wniesione przez pozostalych oferentow podlega zwrotowi w terminie niezwlocznym
nie dhluzszym niz 7 dni od dnia zakonczenia przetargu.
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, nie pozniej jednak
niz w ciggu 7 dni od dnia, odpowiednio:

1) odwolania przetargu;

2) zamknie¢cia przetargu;

3) uniewaznienia przetargu;

4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
Organizator przetargu zwraca niezwlocznie wadium na wniosek wykonawcy, ktory wycofat
oferte przed uptywem terminu sktadania ofert

X1V Czes$¢ jawna i cze$é niejawna przetargu.

1
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Otwarcie ofert i cze$¢ jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 18.03.2021 r. o godzinie 12.30 w
siedzibie Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych z siedzibg w Szczecinie przy ul. Mariackiej
25 w Szczecin pok. nr 14,
Przetarg moze odby¢ sig, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca wymogi i warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu pisemnym nie
wplyneta ani jedna oferta lub Zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferowatl ceny wyzszej od
minimalnych cen wyjsciowych, okreslonych w Rozdziale VIII ust. 1 i 2 niniejszego Ogloszenia, a
takze, jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spelnia warunkow przetargu.
W czgéci jawnej przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg. Komisja przetargowa:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz podaje nazwy (firmy) oraz adresy oferentow, a
takze informacje na temat zaoferowanej miesi¢cznej lacznej wysokosci czynszu
dzierzawnego za caty Przedmiot dzierzawy, a takze miesiecznej tacznej wysokosé



czynszu za caly sprzet i wszystkie urzadzenia stanowigce wyposazenie Przedmiotu
dzierzawy,

3) zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czg$ci niejawnej przetargu,

4) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

5 Komisja przetargowa odrzuca oferty:

1) ktorych tre$¢ nie odpowiada tresci Ogloszenia o przetargu

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) saniekompletne i nie zostaty uzupetnione zgodnie z postanowieniami rozdziatu XI

4) ktore zostaty ztozone przez Oferentdw nie spetniajacych warunkow udziatu w przetargu (
rozdziat IX ust.2)

5) do ktorych nie dotaczono kopii dowodu wniesienia wadium

6) sanieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

6. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bierze pod uwage kryteria , o

ktorych mowa w rozdziale XII niniejszego Ogtoszenia

7. W czeSci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz

wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybrata zadnej ze ztozonych ofert.

8 W przypadku ztozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg

ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli oferty rownorzgdne.

9. Komisja zawiadamia tych oferentow o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im

zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert.

10. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia

ceny powyzej najwyzszej ceny tacznej zaoferowanej w réwnorzednych ofertach za wszystkie

Elementy objete Przedmiotem dzierzawy oraz za caly sprzgt i wszystkie urzadzenia stanowiace

wyposazenie Przedmiotu dzierzawy ( z jednoczesnym wskazaniem podziatu tego postagpienia na
poszczegdlne Elementy —obiekty oraz na poszczegolne okreslone w zatacznikach A,BLBII,BIII

C, D sprzety i urzadzenia ), dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien. O

wysokosci postgpien decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosic¢

mniej niz 5000,00zt
Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

S E

Oferty sa jawne, wglad do ofert mozliwy bgdzie na pisemny wniosek oferenta, zlozony w

siedzibie Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych z siedzibg w Szczecinie przy ul. Mariackiej

25 w sekretariacie, w godzinach od 8 do 15. We wniosku nalezy wskaza¢ adres mailowy, za
posrednictwem ktorego Organizator przetargu, w terminie 3 dni od daty wplywu wniosku

poinformuje oferenta o terminie przegladania ofert.

XV Wynik i skargi

1. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty o

wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

2. W terminie 3 dni roboczych od daty wywieszenia komunikatu o zamknigciu przetargu
uczestnik przetargu moze wnie$¢ do Prezydenta Miasta Szczecin za posrednictwem Dyrektora
Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych z siedzibg w Szczecinie skarge na czynno$ci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu. Prezydent rozpatruje skarge w terminie 7 dni roboczych od dnia

jej otrzymania. Do czasu rozpatrzenia skargi czynno$ci zwigzane z dzierzawg nieruchomosci

ulegaja wstrzymaniu.
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3.

Po rozpatrzeniu skargi Prezydent zawiadamia skarzgcego, a Dyrektor Zarzadu Budynkow i
Lokali Komunalnych z siedzibg w Szczecinie wywiesza niezwlocznie, na okres 7 dni, w swojej
siedzibie informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia skargi

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnoS$ci zwigzanych z
przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Dyrektor Zarzadu
Budynkoéw i Lokali Komunalnych z siedzibg w Szczecinie wywieszajac na tablicy ogloszen w
siedzibie Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych z siedzibg w Szczecinie oraz na stronie
internetowej www.bip.um.szczecin.pl oraz na stronie internetowej http://zbilk.szczecin.pl/ a
takze na tablicy ogloszen w siedzibach Gminy Miasto Szczecin oraz Zarzadu Budynkow i Lokali
Komunalnych w Szczecinie na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu.

XVI Umowa dzierzawy

1.

Umowg dzierzawy z oferentem, ktorego oferta zostatla wybrana, zawiera Prezydent Miasta
Szczecin lub osoba upowazniona do dziatania w jego imieniu.

Umowa dzierzawy nieruchomosci zostanie zawarta o treSci zgodnej z jej wzorem stanowigcym
zatgcznik nr 2 do niniejszego Ogloszenia. Warunki umowy nie podlegaja negocjacjom.

Przedmiot dzierzawy obejmujacy wymienione w pkt 1, 4, 5, 6, 7 Tabeli Elementy zostanie
wydany w terminie 14 dni od zawarcia umowy dzierzawy, po przedtozeniu przez Dzierzawce
aktow notarialnych, opisanych w §13 Projektu umowy.

Zainteresowani udzialem w przetargu maja mozliwo$¢ dokonania ogledzin nieruchomosci
stanowigcej przedmiot dzierzawy.

XVII Ustalenia dodatkowe:

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do :

1) odwotania przetargu do dnia otwarcia ofert bez podawania przyczyn

2) odwotania warunkoéw przetargu lub zmiany jego warunkow najpdzniej na 3 dni przed
terminem sktadania ofert, bez podawania przyczyn,

3) zmiany postanowien Ogloszenia o przetargu oraz jego zatgcznikoéw najpozniej na 3 dni przed
terminem sktadania ofert bez podawania przyczyn,

4) zamknigcia przetargu bez jego rozstrzygnigcia, bez podawania przyczyny,

5) uniewaznienia przetargu w terminie 30 dni od daty zamknigcia przetargu z waznych

przyczyn.

XVI1I1 Dane osobowe
1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 RODO, Organizator informuje, ze:
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1) administratorem danych osobowych osob fizycznych (przedsigbiorcow), oséb fizycznych
reprezentujagcych podmiot biorgcy udziat w niniejszym postgpowaniu oraz osob fizycznych,
ktorych dane wykonawca wskazat w ofercie jest Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych w
Szczecinie

2) dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu i w zakresie
zwigzanym z przeprowadzeniem i rozstrzygni¢ciem niniejszego postgpowania,

3) odbiorcami danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktorym udostgpniona zostanie
dokumentacja postgpowania na podstawie obowigzujacych przepisdéw prawa oraz postanowien
umowy o dofinansowanie dotyczacej Przedmiotu dzierzawy,


http://www.bip.um.szczecin.pl/
http://zbilk.szczecin.pl/
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4)

5)
6)

7)

dane osobowe beda przechowywane, przez okres 4 lat od dnia zakonczenia niniejszego
postepowania, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania
obejmuje caly czas trwania Umowy;

dane osobowe beda przechowywane do czasu archiwizacji dokumentacji — w zakresie
okreslonym w przepisach o archiwizacji;

w odniesieniu danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO.

osoba fizyczna, ktorej dane osobowe dotycza posiada:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do w/w danych osobowych. W przypadku
gdy wykonanie obowigzkow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 1-3 RODO, wymagatoby
niewspotmiernie duzego wysitku, Organizator moze zada¢ od osoby, ktorej dane dotycza,
wskazania dodatkowych informacji majacych na celu sprecyzowanie zadania, w
szczeg6lnosci podania nazwy lub daty postgpowania o udzielenie zamoéwienia
publicznego;

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania w/w danych osobowych
(skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowaé¢ zmiang wyniku postgpowania
ani zmiang postanowien oraz nie moze narusza¢ integralnosci protokotu oraz jego
zatgcznikow);

C) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych. Wystapienie z zadaniem, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 RODO, nie
ogranicza przetwarzania danych osobowych do czasu zakonczenia niniejszego
postepowania. Od dnia zakonczenia postgpowania, w przypadku gdy wniesienie zgdania,
o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 RODO, spowoduje ograniczenie przetwarzania danych
osobowych zawartych w protokole i zatacznikach do protokotu, Organizator nie
udostepnia tych danych zawartych w protokole i w zalacznikach do protokotu, chyba ze
zachodza przestanki, o ktéorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO.

d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO.

8) osobie fizycznej, ktorej dane osobowe dotycza nie przystuguje :

a) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO;
b) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,
gdyz podstawa prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.

Z up. Prezydenta Miasta
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