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OPIS TECHNICZNY WYKONANIA REMONTU LUKARNY DACHOWEJ W
BUDYNKU MIESZKALNYM PRZY UL. WAWRZYNIAKA 7C W SZCZECINIE

1. Inwestor
Wspélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy u. Wawrzyniaka 7c w Szczecinie.

2. Podstawa opracowania

1. Umowa z Inwestorem

2. Ustawa Prawo budowlane, z dnia 07 lipca 1994 r., Dz. U. z 1994 r. nr 89 poz. 414, z
pozniejszymi zmianami;

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r., Dz. U. z
2003 r. nr 75 poz. 690, z pézniejszymi zmianami;

4. Wizja lokalna

3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dla remontu lukarny dachowej w
budynku mieszkalnym przy ul. Wawrzyniaka 7c w Szczecinie w branzy architektoniczne;.

4. Lokalizacja przedmiotu inwestycji

4.1 Adres inwestyciji

Szczecin, ul Wawrzyniaka 7¢

4.2 Wykaz dziatek wchodzgcych w zakres opracowania—stanowigcych obszar
oddziatywania

Lp | Nrdziatki | Obreb Wiasciciel / Wtadajacy
1 9/12 2147 Gmina Szczecin

4.3 Charakterystyka miejsca

Obiekt objety opracowaniem znajduje sie w dzielnicy Srédmiescie w budynku
mieszkalnym z poczgtku XX w. Teren nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

5. Opis obiektu i stan zachowania

Na dziatce 9/12, znajduje sie budynek objety opracowaniem. Istniejgcy budynek jest
obiektem niskim ZLIV wykonanym w technologii tradycyjnej, podpiwniczonym o 4
kondygnacjach nadziemnych, kryty dachem wielospadowym. Budynek zbudowany z
cegly. Stropy nad pomieszczeniami drewniane i ceramiczne. Budynek nalezy do zespotu
budynkéw ,Betania”, objetego rejestrem zabytkéw, decyzja nr KI.111.5340/6/86 z dnia 20
czerwca 1986r.

Sciany wewnetrzne, okalajgce klatke, murowane z cegly ceramicznej, petnej,
maszynowej. Stropy klatki schodowej ceramiczne - typ Kleina. Oktadziny stopni i
spocznikéw drewniane.

Drewniana lukarna, bedgcg przedmiotem opracowania znajduje sie w czesci dachu, z
dostepem od wewngtrz z mieszkania nr 7.

6 Zakres projektowanych prac — remont lukarny



Prace naprawcze nalezy wykona¢ w oparciu o niniejszg dokumentacje oraz opinie stanu
istniejgcego z zaleceniami branzy konstrukcyjnej oraz program prac konserwatorskich.

Nalezy rozebra¢ pokrycie dachowe lukarny wraz z deskowaniem. Usungé i zastgpic¢
nowymi: deskowanie pofaci lukarny, zniszczone krokwie (przyjeto do wymiany 3 krokwie),
belke czotowg, drewniang rame okienng, obrébki blacharskie (pas podokienny i pas
nadrynnowy), a takze deskowanie elewacyjne lukarny (front) i podbitki.

Istniejacg rynne, wraz z rurg spustowg zdemontowaé na czas rob6t i zamontowaé
ponownie po wykonaniu prac remontowych. Zamontowa¢ nowy pas nadrynnowy.
Uszkodzone elementy takie uchwyty montazowe zastgpi¢ nowymi.

Boczne deskowanie wraz z blachg elewacyjng po obu stronach lukarny do pozostawienia.
Usung¢ uszkodzong folie paroprzepuszczalng oraz docieplenie (wetna, pianka, styropian).
Drewniang maskownice elewacji frontowej lukarny poddaé renowacji lub wymieni¢ na
nowa.

Deskowanie stosowac gr. 2.5cm. Docieplenie z wetny mineralnej 0,035 W/(m-K) w
przestrzeni miedzy elementami drewnianymi gr 10cm.

Pokrycie dachu lukarny wykonaé z blachodachéwki ocynkowanej i powlekanej w ksztatcie
dachowki eséwki w kolorze czerwonym (ceglanym).

Elementy drewniane zabezpieczyé/zaimpregnowaé przeciw grzybom i owadom.

Prace wykonczeniowe od strony wewnetrznej polegajgce na wykonaniu zabudowy GK
poza zakresem opracowania.

7. Ochrona przeciwpozarowa
7.1. Parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych.

Nie bedg wystepowaé w obiekcie materiaty uznawane za niebezpieczne pozarowo w ro-
zumieniu przepisoéw przeciwpozarowych.

7.2 .Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego
Nie dotyczy.
7.3 Kategoria zagrozenia ludzi.

Ze wzgledu na swoje przeznaczenie przedmiotowy obiekt kwalifikuje sie do kategorii
ZLIV. Przedmiotowy budynek jest budynkiem niskim.

7.4.  Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
Nie bedzie wystepowac zagrozenie wybuchem.

7.5. Podziat obiektu na strefy pozarowe.

Obiekt w zakresie opracowania stanowi 1 strefe pozarows.

7.6. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej
i stopien rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane.



Klasa odporno$ci pozarowej budynku - D
gtowna konstrukcja nosna - R30
konstrukcja dachu (-)

strop REI30

$ciana zewnetrzna EI30

Sciana wewnetrzna (-)

przekrycie dachu (-)

7.7.  Warunki ewakuaciji.

W obiekcie wystepuje uktad przylegajgcych do siebie pomieszczen. Przedmiotowe po-
mieszczenia sg o prostym ksztatcie i uktadzie, a granice tych pomieszczen wyznaczajg
drzwi na klatke schodowag prowadzgcg na zewnatrz budynku. Przej$cie ewakuacyjne na
droge ewakuacyjng nie bedzie prowadzi¢ przez wiecej niz trzy pomieszczenia.

7.8. Urzadzenia przeciwpozarowe w obiekcie.

Nie dotyczy. Brak wymagan.

7.9. Wyposazenie w gasnice i inny sprzet gasniczy lub ratowniczy.

Nie dotyczy. Brak wymagan.

7.10. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Nie dotyczy. Brak wymagan.

7.11. Drogi pozarowe.

Dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane zapewnienie dojazdu drogg pozarowa.
Niniejsza inwestycja stanowi w swoim zakresie remont i nie narusza przepisow
bezpieczenstwa przeciwpozarowego, a takze nie zmienia istotnych parametréow obiektu
budowlanego. W ramach niniejszej inwestycji nie bedg prowadzone prace polegajgce na
odbudowie, przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie.

8 Obszar oddziatywania

Inwestycja polegajgca na remoncie klatki schodowej obszarem oddziatywania nie
wykracza poza dziatke nr 9/12 obreb 2147.

9 Uwagi

* przed rozpoczeciem rob6t budowlanych wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢
bezposrednio na placu budowy

* realizacje inwestycji nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z niniejszym projektem, wszelkie
zmiany w projekcie, poza dopuszczonymi w niniejszym opracowaniu, mozliwe sg tylko w



przypadku uzyskania pisemnej zgody autoréw opracowania

» wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z zasadami BHP, przepisami Prawa
Budowlanego oraz zasadami sztuki budowlanej, wytgcznie pod nadzorem oséb
uprawnionych

* wszystkie zastosowane materiaty powinny posiada¢ odpowiednie atesty oraz aprobaty
dopuszczajgce do stosowania w budownictwie

+ wszystkie prowadzone prace podlegajgce zakryciu nalezy dokumentowac opisowo i
fotograficznie

» w przypadku zaistnienia istotnych rozbieznosci pomiedzy rozwigzaniami zawartymi w
projekcie, a stanem faktycznym i/lub koniecznosci wykonania prac dodatkowych ktérych
zakresu nie mozna kre$li¢ przed rozpoczeciem prac demontazowych dla remontowanych
czes$ci budynku, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ o tym jednostke projektowa.

arch. Konrad Wesotowski
upr. bud nr 19/ZPOIA/OKK/2011 w spec. arch
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1. Nazwa i adres inwestycji
Remont lukarny dachowej w budynku mieszkalnym przy ul. Wawrzyniaka 7¢ w Szczecinie

2. Inwestor — Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy u. Wawrzyniaka 7c w
Szczecinie

3.  Projektant:

mgr inz. arch. Konrad Wesotowski, upr. bud. 19/ZPOIA/OKK/2011 spec. architektoniczna
4.1. Zakres robdt dla catego zamierzenia budowlanego

W zakres zamierzenia wchodzi remont lukarny dachowe;.

4.2. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych

Istniejgcy budynek jest obiektem niskim ZLIV wykonanym w technologii tradycyjnej,
podpiwniczonym o 4 kondygnacjach nadziemnych, kryty dachem wielospadowym.
Budynek zbudowany z cegty. Stropy nad pomieszczeniami drewniane i ceramiczne.

Sciany wewnetrzne, okalajgce klatke, murowane z cegly ceramicznej, petne;j,
maszynowej. Stropy klatki schodowej ceramiczne — typ Kleina. Oktadziny stopni i
spocznikow drewniane.

4.3. Elementy zagospodarowania terenu, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Na terenie nie wystepujg elementy, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi.

4.4. Zagrozenia wystepujgce podczas realizacji rob6t budowlanych.

Na terenie budowy wystepowaé bedzie zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
wynikajgce z:

- pracy maszyn i urzadzen

- prowadzenia prac budowlanych i montazowych
- prowadzenia prac na wysokosci

- porazenia prgdem

- stosowania chemii budowlanej

4.5. Instruktaz pracownikdw

Zatrudnieni pracownicy mogg by¢ dopuszczeni do prac na danym stanowisku po
wtasciwym przeszkoleniu pod wzgledem BHP przez osobe do tego celu upowazniong i
posiadajgcg whasciwe kwalifikacje (np. kierownik budowy). Przeszkoleni muszg podpisac
o$wiadczenie o odbytym wyzej wymienionym przeszkoleniu.

4.6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenstwom

Podczas prowadzenia robot plac budowy winien zosta¢ wydzielony.
Podczas prowadzenia robét teren powinien by¢ zabezpieczony w sposéb zgodny ze
szczeg6towymi przepisami BHP



Przy wejéciu na teren powinna by¢ wywieszona tablica informacyjna w kolorze zéttym

zgodnie ze stosownymi wymaganiami.
Plac budowy nalezy oswietli¢ oraz zapewni¢ wiasciwe dojazdy i doj$cia do wszelkiego

rodzaju prac.

Plac budowy winien by¢ dozorowany.

Pracownikéw nalezy wyposazy¢ w kaski ochronne oraz odziez robocza.

Poza tym projekt nie zaktada szczegoélnych zagrozen, a plan bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia przygotowany przez kierownika budowy znajduje sie na budowie.

Opracowat:
arch .Konrad Wesotowski
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1. Dane ogélne
1.1.  Podstawa opracowania

Podstawe niniejszego opracowania stanowia:

a) umowa zawarta pomiedzy Inwestorem, a Projektantem,

b) inwentaryzacja, wizja lokalna, pomiar wlasny czesci budynku oraz dokumentacja
fotograficzna,

c) szczegbtowe uzgodnienia z Inwestorem, |

d) obowiazujace normy i akta prawne, w szczegolnosci:

— Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1333 z p6zn.
zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunk6w technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz. U. 2019 r. poz. 1065 z pézn. zm.).

— Zuzycie obiektéw budowlanych oraz podstawowe nazewnictwo budowlane.
WACETOB, Warszawa, 2000 r.

1.2.  Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna lukarny budynku przy
ul. Wawrzyniaka 7c¢ w Szczecinie.

1.3.  Cel opracowania

Celem opracowania jest wykonanie ekspertyzy technicznej zawierajacej ocene
elementow konstrukcyjnych lukarmny w przedmiotowym budynku wraz ze wskazaniem
ewentualnych zalecen.

1.4. Kategoria geotechniczna budynku

Na terenie, na ktérym znajduje si¢ budynek nie wykonano badaf geotechnicznych.
Projektowane prace nie wprowadzaja istotnych zmian w wielkosci i charakterze obciazen,
zatem wplyw na posadowienie budynku jest pomijalny. Przedmiotowy zakres robét dla nie
wplynie na zmiane kategorii geotechnicznej.

2« Ekspertyza oceniajaca stan techniczny budynku.

Przedmiotowy budynek przy ul. Wawrzyniaka 7c -w Szczecinie jest budynkiem
zbudowanym na poczatku XX wieku w technologii tradycyjne;j. Jest to budynek mieszkalny
wielorodzinny z dachem wielospadowym o konstrukcji drewnianej krytym dachéwka
ceramiczna. Sciany noéne murowane. Stropy drewniane oraz stalowo-ceramiczne.

Ogledziny elementéw konstrukcyjnych lukarny wykazaty ich czesciowe zniszczenie.
W najgorszym stanie jest ptatew (10x7,5 cm), jest ona zmurszata, zaatakowana przez szkodniki
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drewna oraz porazona grzybami (fot. 1).

Z uwagi na brak prostoliniowosci krokwi, miejscowe porazenie grzybami i szkodnikami
drewna zaleca sie ich wymiane (przyjeto 3 szt.).

Budynek i pozostate elementy konstrukcyjnie, w analizowanym zakresie, sa w dobrym

stanie technicznym.
Uwzgledniajac warunki gruntowe projektowany zakres rob6t budowlanych nie bedzie

mial negatywnego wptywu na bezpieczenstwo konstrukc;i.

Fot. 1 uszk&izoné p%atev;/ luke}nvy

3. Zakres robot

W ramach projektowanego remontu lukarny z uwagi na zniszczenie elementéw
konstrukcyjnych lukarny, tj. ptatwi oraz krokwi projektuje sie ich wymiane.

Platew lukarny wymieni¢ na element z drewna klasy C24 o identycznych wymiarach
(10x7,5 cm) o dt. ok. 215 cm (doktadna diugos¢ zweryfikowaé na budowie po calkowitym
odstonigciu lukarny z okfadzin). Krokwie dachowych (przyjeto 3 szt., doktadna liczbe
zweryfikowa¢ na budowie po catkowitym odslonieciu lukarny z okladzin) wymieni¢ na
elementy o identycznych wymiarach 7,5x10 cm z drewna klasy C24 o dt. ok. 200 cm (doktadna
diugos¢ zweryfikowaé na budowie). Elementy drewniane zabezpieczy¢ przeciwko szkodnikom
1 ppoz. odpowiednimi preparatami wg wytycznych branzy architektonicznej. Elementy
drewniane laczy¢ na tradycyjne laczenia ciesielskie, lub przy pomocy ocynkowanych
lacznikow ciesielskich.

Rodzaj pozostatych materiatéw niekonstrukcyjnych zastosowanych do remontu (takich
jak deskowanie, obrobki blacharskie, orynnowanie itp.) oraz kolejnosé i zakres reszty prac
zwigzanych z remontem lukarny wg wytycznych branzy architektoniczne;.

4. Ocena mozliwosci wykonania remontu lukarny
Przeprowadzone ogledziny w trakcie wizji lokalnej oraz znajomosé zasad konstrukcji

1 statyki budynkéw ze szczegélnym uwzglednieniem zagadnien z zakresu konstrukeji dachéw
upowazniaja do stwierdzenia, iz dopuszcza sie zakres przewidzianych prac, tj. wykonanie

remontu lukarny.
Zakres robot nie narusza gléwnego uktadu konstrukcyjnego (nosnego) budynku, nie
wplywa na jego statyke, ani w sposéb istotny na inne elementy zatem nie stanowi zagrozenia

A5



dla ludzi i mienia.

5

Podsumowanie

Na podstawie wizji lokalnej budynku nr 7c¢ przy ulicy Wawrzyniaka w Szczecinie

stwierdza sie, ze:

a)

b)
c)

d)

wykonanie remontu lukarny nie spowoduje zmiany ukladu konstrukcyjnego ani
zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikow tego obiektu,

nie ma technicznych przeciwwskazan do wykonania przedmiotowych prac,

roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z projektem, projektami pozostatych branz,
obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,

nalezy zwr6ci¢ uwage na obecno$¢ przy pracach budowlanych osoby z odpowiednimi
uprawnieniami budowlanymi oraz o zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa prac przy

tego typu robotach,
planowane prace korzystnie wptyna na stan lukarny i komfort mieszkania.

Opracowat:

mgr inz. Sebastian Zmuda

upr. bud. nr ZAP/0195/PWOK/12
specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana
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