
	UMOWA DLA USŁUG REMONTOWYCH I KONSERWACJI



zawarta w Szczecinie w dniu ………………. 2021 roku pomiędzy Wspólnotą Mieszkaniową nieruchomości przy ul. ……………………….. w Szczecinie o numerze NIP ……………………….. zarządzaną przez Zarząd Budynków i Lokali Komunalnych Zakład Budżetowy z siedzibą      w  Szczecinie (w skrócie ZBiLK) przy ul. Mariackiej 25
reprezentowaną przez:
Tomasza Srokę -   Dyrektora ZBiLK
zwanym dalej Zamawiającym
a
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..,             
NIP ……………………………………
zwanym dalej Wykonawcą.
§ 1
1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie usług remontowych i stałej konserwacji, w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej przy ul. ……………………….. w Szczecinie oraz na jej terenie.
2. W ramach realizacji przedmiotu umowy Wykonawca będzie wykonywał wszelkie prace konserwacyjne, a w szczególności:
1) roboty murowe, tynkowe i posadzkarskie  w zakresie:
a) naprawy lub częściowej wymiany tynków łącznie z malowaniem;
b) naprawy posadzek;
c) ocieplenia ścian;
d) przemurowywania, uzupełniania i tynkowania kominów, studzienek kanalizacyjnych, ścian i ścianek;
e) osadzania kratek wentylacyjnych, drzwiczek wyciorowych, ościeżnic;
f) obmurowywania ościeży i nadproży; naprawa schodów betonowych, murowanych;
g) murowania obudów na pojemniki na śmieci lub ich napraw;
h) uzupełniania ubytków uszkodzonych nawierzchni betonowych w obrębie  nieruchomości  (w tym podwórza);
2) prace gazowe, wodno-kanalizacyjne i instalacji centralnego ogrzewania w zakresie: 
a) naprawy lub wymiany części wewnętrznych i zewnętrznych instalacji  wodociągowych, kanalizacyjnych i gazowych od kurka głównego do urządzeń
w poszczególnych lokalach, od zaworu przed wodomierzem głównym i  pierwszej studzienki; 
b) naprawy lub wymiany urządzeń technicznych (odbiorczych), zaworów itp.;
c) czyszczenia i udrażniania pionów oraz poziomów wodno-kanalizacyjnych      
i  gazowych, bez syfonów i kratek ściekowych;
d) czyszczenia i udrażniania stojaków i studzienek kanalizacyjnych;
e) naprawy i wymiany części wewnętrznych instalacji gazowych bez urządzeń 
  technicznych (odbiorczych) oraz wymiany zaworów;
f) naprawy lub wymiany części wewnętrznych instalacji centralnego ogrzewania wraz 
z niezbędnym osprzętem;
g) naprawy lub wymiany osprzętu w rozdzielniach centralnego ogrzewania;
h) odpowietrzania instalacji centralnego ogrzewania;
i) wykonywanie robót ziemnych;
j) wymiany zaworów wodnych gazowych i centralnego ogrzewania;
k) spuszczanie lub napełnianie zładu c. o. lub  uczestnictwo w pracach;
l) próby szczelności instalacji gazowej;
3) prace elektryczne w zakresie:
a) naprawy lub wymiany instalacji elektrycznych;
b) naprawy lub wymiany osprzętu elektrycznego (tj. wyłączników, gniazd, żarówek, 
itp.);
c) naprawy tablic podlicznikowych lub ich wymiana;
d) wymiany zasileń mieszkań od tablic piętrowych do tablic licznikowych;
e) naprawy lub wymiany oraz konserwacji zabezpieczeń elektrycznych w tablicach 
rozdzielczych;
f) rozdziału wewnętrznej instalacji elektrycznej  wraz  z montażem ograniczników;
g) sporządzenie protokołów skuteczności zerowania i oporności izolacji instalacji elektrycznej;
4)  prace stolarskie i szklarskie w zakresie:
a) naprawy lub częściowej wymiany zniszczonych elementów stolarki okiennej, drzwiowej, bram wraz z okuciami i zamkami oraz szkleniem i malowaniem;
b) naprawy lub częściowej wymiany podłóg z desek, płyt drewnianych lub drewnopodobnych wraz wymianą wykładzin podłogowych w granicach części wspólnych nieruchomości;
c) naprawy lub częściowej wymiany podestów, stopni, zabiegów wraz z tralkami, poręczami, słupkami i itp.;
d) szklenia okien i drzwi w pomieszczeniach wspólnego użytku; 
e) wykonania tablic informacyjnych wraz z ich montażem;
f) wykonania, naprawy lub wymiany wszelkiego rodzaju elementów ślusarskich, np.  balustrad, trzepaków, ogrodzeń, drzwi i okien metalowych, krat lub innych                zabezpieczeń; 
5)  roboty dekarsko-blacharskie w zakresie:
a)  naprawa lub wymiana pokryć dachowych i obróbek blacharskich;
b) naprawa lub wymiana oraz czyszczenie rynien, rur spustowych i stojaków.
6) naprawa placów zabaw, w zakresie napraw i remontów urządzeń, ogrodzenia,  naprawa nawierzchni,
7) tereny wokół budynków – roboty w zakresie napraw i remontów chodników, krawężników, jezdni osiedlowej itp.
3. Prace, o których mowa w ust. 2, będą zlecane Wykonawcy każdorazowo pisemnie (na podstawie zleceń jednostkowych), w przypadku stwierdzania przez Zamawiającego okoliczności uzasadniających konieczność podjęcia prac w ramach niniejszej umowy.
4.  ZAMAWIAJĄCY zapłaci wyłącznie za prace, które zostały przez niego pisemnie zlecone.
5.  WYKONAWCA zobowiązany jest do wykonania wyłącznie prac określonych w zleceniu. W związku z realizacją zleconych prac pod wskazanym adresem, zabronione jest wykonywanie jakichkolwiek dodatkowych czynności na zlecenie lokatora lub właściciela.
6. zamawiający jest uprawniony do zlecenia osobie trzeciej zastępczego wykonania jednostkowych zleceń  w przypadku nie przystąpienia WYKONAWCY do realizacji zlecenia w terminie powyżej 3 dni od otrzymania zlecenia, a w przypadku awarii po 24 godzinach od powiadomienia, bez uprzedniego wezwania WYKONAWCY do wykonania zleconych czynności.
§ 2
1. Zlecenie jednostkowe w szczególności określać będzie:
1) datę wystawienia zlecenia,
2) miejsce i termin (określony w dniach roboczych) wykonania robót,
3) przedmiot i szczegółowy zakres robót określony przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego,
4) wskazanie osoby, która w imieniu Zamawiającego dokona odbioru wykonanych  prac i potwierdzi wykonanie zleconych prac. 
2. W przypadku awarii Wykonawca zobowiązany jest do przyjęcia zlecenia przesłanego  pisemnie za pośrednictwem faksu lub zgłoszonego telefonicznie. Zamawiający zobowiązuje się do jego potwierdzenia na piśmie najpóźniej w dniu następnym.
3. W przypadku wystąpienia awarii WYKONAWCA zobowiązany będzie do podjęcia prac niezwłocznie, nie później jednak niż w czasie 24 godzin od powiadomienia o wystąpieniu awarii a rozliczenie wynikać będzie z kosztorysu powykonawczego wg zastosowanego katalogu, chyba że w tym terminie z przyczyn nie leżących po stronie WYKONAWCY awarii nie będzie można usunąć. W takim wypadku awaria zostanie usunięta w najszybszym obiektywnie możliwym terminie zaakceptowanym przez ZAMAWIAJACEGO. 
4. Na potrzeby niniejszej umowy przyjęto następującą definicję awarii: prowadzenie robót budowlanych (usuwanie skutków awarii) w dni powszednie, w godzinach: od 7³º do 15³° przy czym Wykonawca podejmie działania niezwłocznie tj w ciągu 24 godzin od momentu przyjęcia zgłoszenia.
5. Zamawiający zastrzega, że wszystkie roboty, które podlegają zakryciu muszą zostać odebrane przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego, przed dokonaniem zakrycia.
6. Wszelkie zmiany zakresu rzeczowego zleconych robót wymagają pisemnego uzgodnienia stron. 
7. Podstawą do rozliczenia wykonanego zlecenia jednostkowego będzie sprawdzony             i zatwierdzony przez Zamawiającego kosztorys:
           1) przy zleceniach o wartości nie przekraczającej kwoty 2.000 zł netto-   sporządzony przez Wykonawcę  po zakończeniu robót wskazanych w zleceniu jednostkowym,
          2) przy zleceniach, których wartość przekracza kwotę 2.000 zł netto -   sporządzony przez Wykonawcę i zatwierdzony przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego przed przystąpieniem do realizacji  zleconych robót wraz            z protokołem odbioru robót dokonanym przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego.
       3) jeżeli w trakcie realizacji prac okaże się, że zakres robót przewyższa określony w kosztorysie wstępnym, o którym mowa w ust. 7 pkt 2, WYKONAWCA zobowiązany będzie uzyskać akceptacje upoważnionego przedstawiciela ZAMAWIAJĄCEGO na realizację zwiększonego zakresu prac. Rozliczenie stron nastąpi wówczas na podstawie kosztorysu powykonawczego.
8. W przypadku nie zgłoszenia przez Wykonawcę zleconych robót, o których mowa w ust. 7 pkt 2, wynagrodzenie za wykonaną pracę nie zostanie zapłacone do czasu spisania protokołu odbioru robót przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego.
9. Wykonawca zobowiązuje się do sporządzania kosztorysu w oparciu o odpowiednie pozycje KNR, a w przypadku ich braku o wycenę indywidualną Wykonawcy zatwierdzoną przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego przed przystąpieniem do realizacji zlecenia przez Wykonawcę.
10.  Wykonawca zobowiązuje się do sporządzenia na podstawie wykonanych zleceń jednostkowych zbiorczego zestawienia wykonanych prac z podziałem na poszczególne   kategorie robót (budowlane, elektryczne, sanitarne).
§ 3
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonywać przedmiot umowy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2006 roku,  Nr 156, poz. 1118 ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do tej ustawy, rangi rozporządzeń, jak również zgodnie z obowiązującymi Polskimi Normami i ogólnymi zasadami wiedzy technicznej, a także zgodnie ze sztuką budowlaną w zakresie danego rodzaju robót.
2. Wykonawca zobowiązuje się do utrzymywania porządku i  czystości w obrębie i w czasie wykonywania prac, a w szczególności do usunięcia  i wywozu pozostałego gruzu i innych odpadów, zgodnie z ustawą  z dnia  27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr  62, poz. 628, ze zm.).
3. Wykonawca zobowiązuje się do każdorazowego uprzątnięcia terenu robót po zakończeniu części lub całości prac w danym dniu.
4. Wykonawca zobowiązuje się wykonywać przedmiot umowy osobami posiadającymi odpowiednie uprawnienia wymagane dla danego rodzaju robót, przygotowanie zawodowe i kwalifikacje wymagane dla robót, o których mowa w przedmiocie umowy oraz przy użyciu technicznie sprawnego sprzętu i narzędzi ogólnie stosowanego dla zlecanych robót.
5. WYKONAWCA zobowiązany jest do usunięcia wszystkich szkód powstałych podczas realizacji zlecenia, w szczególności w  częściach wspólnych.
§ 4
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać każde zlecenie jednostkowe w oparciu              o następujące dane cenotwórcze:
a) za świadczenie usług konserwacji w budynku i lokalach 
Cena roboczogodziny kosztorysowej z narzutami [Rb]: wynosi ………….. zł (netto)
(słownie : ……………….    …../100) 
Podatek VAT w wysokości  8%
Cena roboczogodziny kosztorysowej brutto (wraz z narzutami i podatkiem VAT) [Rb]: wynosi ……………….. zł 
(słownie : ………………………   ……/100)
b) za świadczenie usług konserwacji  poza  budynkami (na terenach wokół budynków) 
Cena roboczogodziny kosztorysowej z narzutami [Rb]: wynosi ……………. zł (netto)
(słownie : ………………………………..         ……/100)
Podatek VAT w wysokości  23%
Cena roboczogodziny kosztorysowej brutto (wraz z narzutami i podatkiem VAT) [Rb]: wynosi  ………….. zł 
(słownie : …………………………………  …/100)
2. W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT, do wynagrodzenia zostanie doliczony podatek VAT w wysokości zgodnej z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa.
3. Rozliczenie stron następować będzie w oparciu o faktury składane przez Wykonawcę na bieżąco po wykonaniu zleceń jednostkowych z uwzględnieniem 14-dniowego terminu ich płatności, liczonym od daty złożenia faktury z zastrzeżeniem § 5.
§ 5
1. O zakończeniu wykonanych prac wynikających ze zlecenia jednostkowego i gotowości do dokonania ich odbioru Wykonawca zobowiązany jest każdorazowo niezwłocznie powiadomić Zamawiającego w formie pisemnej lub telefonicznie.
2. Wraz ze zgłoszeniem, o którym mowa w ust. 1 Wykonawca jest zobowiązany złożyć:
1) kosztorys,
2) wymagane przepisami prawa aprobaty techniczne, świadectwa o dopuszczeniu do stosowania  w budownictwie, atesty itp. na zastosowane materiały,
3) karty gwarancyjne i instrukcje obsługi zainstalowanych przez Wykonawcę urządzeń,
4) potwierdzenie wykonania zleconych prac przez osobę wskazaną przez Zamawiającego.
3. Po otrzymaniu zgłoszenia gotowości do odbioru Zamawiający zobowiązany jest wyznaczyć bez zbędnej zwłoki - nie później jednak niż w ciągu 3 dni od daty otrzymania informacji, o której mowa w ust. 1 – termin rozpoczęcia czynności odbiorowych                z udziałem upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego. Czynności odbioru mają się zakończyć nie później niż w 5 dniu od zgłoszenia gotowości do odbioru. ZAMAWIAJĄCY zwróci WYKONAWCY sprawdzone kosztorysy w terminie 7 dni od ich otrzymania.
4. Potwierdzenie odbioru robót stanowi protokół stwierdzający, iż wykonana praca spełnia wymagania określone w niniejszej umowie oraz w zleceniu jednostkowym, podpisany ze strony ZAMAWIAJĄCEGO przez osobę wskazaną w zleceniu jednostkowym, a ze strony WYKONAWCY bezpośrednio przez niego lub przez osobę upoważnioną pisemnie do dokonania czynności odbioru. 
5. Protokół, o którym wyżej mowa, zawiera w szczególności:
1) datę czynności odbioru;
2) określenie przedmiotu odbioru;
3) stwierdzenie dotyczące zgodności wykonanych robót ze zleceniem lub informację      o stwierdzonych usterkach lub wadach wykonanych robót;
4) podpisy osób uczestniczących w odbiorze.
6. W przypadku stwierdzenia usterek w wykonaniu robót, ZAMAWIAJĄCY wyznacza dodatkowy termin do ich usunięcia. W takim przypadku protokół, sporządza się po usunięciu usterek.
7. WYKONAWCA zobowiązany jest każdorazowo powiadomić ZAMAWIAJACEGO                o groźbie opóźnienia prac,  podając przyczyny i proponowany termin ich zakończenia.
8. Przesunięcie terminu realizacji prac, wskazanego w zleceniu jednostkowym  możliwe będzie wyłącznie za zgodą ZAMAWIAJĄCEGO  w przypadku uzasadnionego wniosku WYKONAWCY, jeżeli konieczność przesunięcia terminu wynika z przyczyn przez niego nie zawinionych.
   § 6
1. Do kierowania pracami stanowiącymi przedmiot umowy ze strony Wykonawcy        wyznacza się panią ……………………………….., tel. ……………………………….
2.  Jako koordynatora w zakresie realizacji obowiązków ze strony Zamawiającego      wyznacza się Kierownika Działu Techniczno-Eksploatacyjnego.
§ 7
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreślony. 
2. Każda ze stron może wypowiedzieć umowę z zachowaniem jednomiesięcznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca.
3. Zamawiający może jednostronnie rozwiązać niniejszą umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku rażącego naruszenia jej postanowień przez Wykonawcę.
§ 8
1. WYKONAWCA zobowiązany jest posiadać w ciągu trwania niniejszej umowy aktualną polisę lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzający, że wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności. Kopia polisy ubezpieczeniowej stanowi załącznik do umowy. 
2. Na miesiąc przed wygaśnięciem umowy ubezpieczenia Wykonawca zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu nową umowę ubezpieczeniową zawartą w sposób zapewniający ciągłość ubezpieczenia Wykonawcy.
3. W przypadku gdy Wykonawca nie dopełni obowiązku, o którym mowa w ust. 2, Zamawiającemu przysługiwać będzie prawo odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. 
§ 9
1.   WYKONAWCA ponosi pełną odpowiedzialność odszkodowawczą w stosunku
do ZAMAWIAJĄCEGO i osób trzecich z tytułu szkód wyrządzonych przy wykonywaniu umowy.
2.   WYKONAWCA ponosi pełne koszty organizacji miejsca realizacji przedmiotu umowy.
  § 10
Wszelkie zmiany postanowień  niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem ich nieważności.
§ 11
1.  ZAMAWIAJĄCY może nałożyć WYKONAWCY  karę umowną:
1) za zawinione opóźnienie w przystąpieniu do realizacji zleconych robót w wysokości      5 zł za  każdy dzień opóźnienia, a w przypadku powiadomienia o awarii w wysokości 10 zł za  każdą godzinę opóźnienia,
2) w wysokości 5 zł za każdy dzień nieusprawiedliwionego opóźnienia w wykonaniu prac zleconych w zleceniu jednostkowym, 
3) w wysokości 10 zł za każdy dzień zawinionego opóźnienia w usunięciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze robót jednostkowych,
4) z tytułu nienależytego wykonania umowy w wysokości 20 zł za każdy stwierdzony przypadek,
5) w wysokości 100 zł za każdy przypadek nie przystąpienia do wykonania zlecenia, skutkujący wykonaniem zastępczym.
3.   Jeżeli szkoda z tytułu nie wykonania lub nienależytego wykonania umowy przewyższa wysokość kar umownych stronom przysługiwać będzie odszkodowanie uzupełniające na zasadach ogólnych Kodeksu Cywilnego.
§ 12
Zamawiający może odstąpić od umowy, jeżeli:
1) WYKONAWCA z własnej winy przerwał realizację robót i nie realizuje ich przez okres  5 dni,
2) WYKONAWCA bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót lub nie kontynuuje ich pomimo dodatkowych wezwań ZAMAWIAJĄCEGO w terminie 3 dni od wezwania,
3) WYKONAWCA wykonuje roboty niezgodnie z niniejszą umową,
§ 13
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 14
Strony ustalają, że spory powstałe na tle realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.
§ 15
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
ZAMAWIAJĄCY 
                                                                      WYKONAWCA


