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Ekspertyza Budowlana

1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy budowlanej
1.1. Przedmiot ekspertyzy

Budynki w catosci.

1.2. Cel ekspertyzy

Ocena stanu technicznego budynku.

1.3. Zakres ekspertyzy

Catle budynki.

1.4. W szczegdblnosci w zakres ekspertyzy wchodzi:

e zbadanie stanu technicznego budynku obj¢tego zakresem prac,
e pomiary sprawdzajace.
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Ekspertyza Budowlana

2. Podstawa formalna opracowania ekspertyzy budowlanej, wykorzystane
materialy.

2.1.Podstawa opracowania ekspertyzy

Zlecenie autorowi ekspertyzy.

2.2.Przy opracowaniu analizy wykorzystano:

dokumentacje fotograficzng opracowana w czasie wizji lokalnych,
informacje udzielone przez inwestora,

odkrywki sprawdzajace,
pomiary skanerem 3D.
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Ekspertyza Budowlana

3. Charakterystyka budynkéw

3.1.Lokalizacja

Ul. Miejska 2, 2a Szczecin

3.2.0g0lna charakterystyka
Dwie bryly budynkéw, polagczone z fragmentami przylegajacych gospodarczych

budynkéw. Budynki parterowe podpiwniczone, z poddaszem nieuzytkowym. Budynki
o $cianach murowanych z wiezbg dachowa drewniana.
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3.3.Stan istniejacy
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Ekspertyza Budowlana

3.1.Pomiary geometrii Sciany szczytowej

b

B nens
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Ekspertyza Budowlana

Miejska 2A

Zgodnie z protokétem przegladu piecioletniego $ciana szczytowa budynku ulegla
przemieszczeniu o okoto 5 cm. Po wykonaniu pomiaréw, obserwacji stanu faktycznego
nie stwierdzono przemieszczenia $ciany. Brak widocznych rys przy $cianie szczytowej.
Jest widoczny ubytek (szczelina) pomiedzy Sciang murowana a dociepleniem Sciany
szczytowe;.

7N

Mur od wewnatrz posiada nieprawidtowe spoiny, przewigzanie $cian co trzecig
warstwe
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i

1 7 > |

Wykonano pomiary skanerem 3D geometrii Sciany. Weryfikacja pokazuje wygigcie
gbrnego fragmentu $ciany (ponad stropem poddasza) w zaleznoéci od miejsca od 17 do
25 mm. Ocenia sig to jako niedokladnosci wykonawcze a nie efekt przemieszczania sig

Sciany szczytowej. Dalsza weryfikacja budynku wykazala duza niedokladnos¢ prac
murarskich.

25
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Ekspertyza Budowlana

Sciana frontowa budynku w rzucie pionowym ma zaburzenie liniowosci rzedu 29 mm.
Na rzucie poziomym frontu elewacji wida¢ nieréwno$ci wykonania Sciany. Dach jest
poza poziomem o 185 mm, linia okien o 80 mm, a cokot jest w poziomie. Informacje te
daja obraz niedoktadnosci jakich si¢ dopuszczono w trakcie wznoszenia tych budynkow.
Pomiar odchylenia $ciany szczytowej rzedu 25 mm najprawdopodobniej jest wynikiem
niedoktadnosci prac murarskich.

str. 9






Ekspertyza Budowlana

3.2.Wystepujace nieprawidtowosci i uszkodzenia

Sciany obu budynkéw sg porysowane. Swiadczy to o niskiej stabilnoéci fundamentow.
Budynek Miejska 2 ma widoczne $lady wykonanych doraznych prac naprawczych wraz
ze $ciagami wzmacniajacymi. Budynek Miejska 2A jest w gorszym stanie, brak
widocznych prac naprawczych, sciggow.
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Ekspertyza Budowlana

str. 12






Ekspertyza Budowlana

str. 13






Ekspertyza Budowlana

S

.mm_,
2
0 ©
8
=
R
bmn
5 0
Q
O
2R
<)
o O
Rz~
Z3
g &
wn
S0
< &b
= ¥
> o
.mw
o 3
rSB

str. 14






o~

Ekspertyza Budowlana

Uszkodzenia $ciany Miejska 2a. Widoczna zatozona plomba szklana — nie uszkodzona.
Pekniecie gzymsu i $ciany do linii okien.

str. 15
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Uszkodzenia $ciany Miejska 2. Widoczne uszkodzenia tynkéw. Gtoéwnie cokot oraz
gzyms. Slady po wykonanych naprawach rys.
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Uszkodzenia $ciany Miejska 2. Slady po wykonanych naprawach rys. Widoczne
mocowanie $ciggdw, w celu wzmocnienia murow.

~
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Ekspertyza Budowlana

Miejska 2. Ubytek gzymsu za rynna.

4

ia Sciany

Uszkodzen
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Miejska 2. Rury ostonowe pcv sg uszkodzone, brak oston, widoczne przewody

elektryczne.

4

r

anie $ciggow.

Widoczne mocow
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, $g nienaprezone.

sca?2
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Ekspertyza Budowlana

Konstrukcja dachu miejscami przegnita. Krokwie uszkodzone (miejscowo
rozwarstwione, przegnite)!
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Ekspertyza Budowlana

Naprawa konstrukcji dachu wykonana w sposob niewlasciwy (brak fachowosci
polaczen elementéw konstrukcyjnych, zastosowano niewlasciwe tgczniki ciesielskie.
Uszkodzenie muru $ciany podpierajgcej (belka osadzona w wykutym gniezdzie — nie
zastosowano odpowiedniego podparcia (np. poduszki zelbetowej).

str. 24
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Ekspertyza Budowlana

Miejscowe wykwity na $cianach mieszkan (zawilgocenie). Konsekwencja braku
izolacji poziomej i pionowej budynkéw. Obecny stan zagraza zdrowiu mieszkancow.
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Miejska 2A
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15.02.2018

Szczelina pomiedzy murem Widok przedmiotowej $ciany od
a dociepleniem ze styropianu wewnatrz, mur przewigzany
co trzecig warstwe

Ubytki spoin w murze ceglanym, niedoktadnosci wykbnawcze

str. 27
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Konstrukcja dachu w stanie technicznym srednim (po naprawach doraznych)
Nie zastosowano gcznikéw ciesielskich.
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Ekspertyza Budowlana

4. Analiza i oceny
4.1.0g6lna ocena stanu technicznego w zakresie opracowania

Budynki wybudowane niedbale na niestabilnych gruntach. Obecny stan moze by¢
juz ustabilizowany. Wymagaja miejscowych pilnych napraw. Stan budynkow
nalezy dalej monitorowaé i w przypadku powstania dalszych uszkodzen
zaplanowa¢ szerszy zakres wzmocnien.

4.2.0cena podstawowych elementéw konstrukcyjnych

Stan fundamentéw — $redni.

Stan $cian konstrukcyjnych — $redni.

Stan konstrukcji dachu — $redni, miejscowo zly.

str. 29
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5. Zakres niezbednych napraw i wzmocnien

e Nalezy wykonaé przeglad konstrukcji dachu (Miejska 2, 2A). oraz stropu
poddasza. Przegnite, skorodowane biologicznie elementy konstrukcyjnie (np.
krokwie) nalezy wymieni¢ lub wzmocnié.

@ Zniszczona przez szkodniki drewna podioga z desek na strychu w budynku
Miejska 2A wymaga wymiany (deski uszkodzone).

e W trakcie prac naprawczych ww. budynku po odstonieciu belek stropowych
nalezy skontrolowa¢ rowniez ich stan. Uszkodzone belki stropowe drewniane
wymieni¢ lub wzmocnié wg ponizszego rysunku;

RZUT Z GORY ELEMENTU WZMACNIANEGO

>
M
>

[=
~

co 0,

strefa znaczgcej
korozji elementu

e Wykonane prace naprawcze wzmacniajgce wigzby dachowej w budynku
Miejska 2 wymagaja dodatkowych wzmocnien, uzupetnien z zastosowaniem
tacznik6w ciesielskich (prace nalezy zleci¢ doswiadczonemu ciesli).

e Nalezy rowniez wykona¢ prawidlowe oparcia belek na murze.

e Odstoniety mur ceglany czesci strychowej wymaga uzupelnienia spoin do
petnej plaszczyzny muru.

str. 30
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Ekspertyza Budowlana

e Naroznik wewnetrzny przy $cianie szczytowej w budynku Miejska 2A jest
ostabiony (przemurowanie-potgczenie muru wykonano na etapie budowy co
trzecig warstwe) nalezy wiec go wzmocni¢ przy pomocy ptaskownika 60x4mm
zamocowanego w ceglach na kotwy chemiczne w warstwach nie przewigzanych
$rubami 12 mm co 20 cm (dtugos¢ ptaskownika ok. 150 cm — po 75 cm na kazdym
boku) na catej wysokosci muru poddasza wg szkicu jak nizej:

e Sciana murowana w miejscu oparcia belki stropowej (Miejska 2) na strychu jest
peknieta i wymaga przemurowania z wykonaniem poduszki zelbetowej pod
belka.

@ Miejsca zarysowanych gzymsow peknie¢ muru nalezy naprawi¢ stosujgc masy
i zaprawy naprawcze zbrojone widknem (osadzi¢ iniekcyjnie po oczyszczeniu —
usunieciu zanieczyszczeh sprezonym powietrzem i odpowiedniej impregnacji
szczepnej (zgodnie z wytycznymi producenta zastosowanej masy).

e Zarysowania muru roéwniez od wewnatrz Wwymagajg przemurowania
miejscowego.

e Uszkodzone nadproza ceglane w budynkach gospodarczych wymagaja rowniez
naprawy poprzez przemurowanie, wstawienie (nadproze z wysunigta cegla).

e Sciggi budynku Miejska 2 zaleca si¢ naciggna¢ (naprezy¢) na srubach
rzymskich, ktdre sg widoczne od frontu budynku.

e Nalezy monitorowa¢ stan konstrukcji budynkow. Po zlikwidowaniu zarysowan
mozliwa bedzie ocena pracy konstrukcji. W przypadku dalszego rysowania si¢
cian nalezy rozwazyé zastosowanie $ciagdéw stalowych w koto budynkéw
(réwniez budynku Miejska 2, Sciagi te sa niewystarczajace) oraz wzmocnienia
(poszerzenia) istniejacych fundamentow.

e Nalezy wykonaé przeglad instalacji elektrycznej na zewnatrz budynkow, z
wykonaniem niezbednych napraw.

str. 31
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Ekspertyza Budowlana

6. Zakres zalecanych napraw i wzmocnien

° Wykonanie szczelnej opaski wkoto budynku.

° Wykonanie izolacji poziomej i pionowej co wyeliminuje problem zagrzybienia
mieszkan.

/
/£

° Przed pracami termomodernizacyjnymi zaleca si¢: /7 [/ /

- wykonanie S$ciggéw stalowych wkoto budynku na podstawie odrgbnego
opracowania. Ww. zwigksza stateczno$¢ calej konstrukcji i zimniejsza
ewentualne dalsze rysowanie si¢ cian. Obecnie zastosowane $ciagi na ul. Miejska
2 sg niewystarczajace.

-wykonanie wzmocnienia fundamentow poprzez poszerzenie taw budynkow, co
zmniejszy efekt nier6wnomiernego osiadania budynku i zminimalizuje
powstawanie rys na scianach.

o Sprawdzenie szczelnosci pokrycia dachowego.

° Naprawy, uzupehienie tynkow, gzymsow i cokolow.

o Zamontowanie w lokalach mieszkalnych nawietrznikéw w oknach.

o Wymiane stolarki okiennej i drzwiowej wraz z budynkami gospodarczymi.

str. 32
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Ekspertyza Budowlana

UWAGI KONCOWE

- W trakcie realizacji prac naprawczych nalezy stosowa¢ materialy i wyroby
posiadajace obowigzujace $wiadectwa dopuszczalnosci do stosowania W
budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej , lub jesli sg przedmiotem norm
panstwowych — zaswiadczenie producenta potwierdzajgce ich zgodnos$¢ z
postanowieniami odpowiednich norm.

-Nalezy stosowaé materialy nie rozprzestrzeniajace ognia, trudno zapalne i nie
toksyczne.

-Wszystkie roboty nalezy wykonaé zgodnie ze specyfikacjami technicznymi
wykonania i odbioru rob6t oraz obowigzujacymi przepisami, instrukcjami
producentow i sztukg budowlana.

-Wszelkie zmiany nalezy uzgadniaé z autorami ekspertyzy.

-Wszystkie wymiary sprawdzaé¢ na budowie.

Wykonawstwo i nadzér nad robotami powierzy¢ osobom uprawnionym zgodnie ze
sztuka budowlang i przepisami prawa budowlanego i z przepisami BHP.

Wymiary elementéw sprawdzaé na budowie przed ostatecznym przycigciem.
Wszystkie roboty naprawcze nalezy prowadzi¢ ze szczegdlng ostroznoscig , a w
przypadku zauwazenia jakichkolwiek objawow wptywu prowadzonych robot na stan

budynku ( np. odksztalcenia, pekniecia itp.) roboty wstrzymac ,a obiekt zabezpieczy¢
do przybycia autoréw ekspertyzy.

str. 33
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Ekspertyza Budowlana

6. Podsumowanie

6.1.Stan konstrukcji budynkéw przy ul. Miejskiej 2 i 2A ocenia jako $redni miejscowo
w miejscu uszkodzen zty wymagajacy napraw i wzmocnien.

6.2. Pomiary sprawdzajgce wykazaly szereg odchytek wymiarowych spowodowanych
przede wszystkim niedoktadnosciami wykonawczymi z okresu budowy budynkow.
Brak przewigzan muréw (nosnych) podtuznych i poprzecznych na kazdej warstwie
w trakcie wznoszenia budynkéw $wiadczy o nie znajomosci zasad wykonywania
robdt murowych. Takie dostawianie $cian spowodowato szereg niedoktadnosci,
odchytek i wystgpienie niewlasciwych grubosci spoin muréw ceglanych.

6.3.Dodatkowo budynki posadowiono na gruntach o niskich parametrach nosnosci.
6.4 Bliskie sgsiedztwo ruchu ulicznego nasililo zarysowania.

6.5.Wiekszos¢ jednak zarysowan jest uspokojonych (zgodnie z uzyskang informacja
stan taki wystepuje od ponad 20 lat).

6.6.Zamontowane sprawdzenie plomba szklang nie wykazato przemieszczen.

6.7.Wskazany zakres napraw polegajagcy miedzy innymi na likwidacji wszystkich
zarysowan wplynie miedzy innymi na doktadniejsza obserwacj¢ pracy konstrukcji
budynkow.

6.8.Zaleca sie przed wykonaniem docieplenia montaz $ciggéw stalowych (wg
odrebnego opracowania) wraz ze wzmocnieniem istniejacych fundamentow.

6.9.Napraw i wzmocnien wymaga czg$¢ strychowa budynku Miejska 2A -podtogi
(ewentualnie belek stropowych) i mur ceglany, w budynku Miejska 2 konstrukcja
dachu.

6.10. Zawilgocone miejscowo lokale mieszkalne wymagaja napraw z likwidacja
zagrzybienia. W przypadku koniecznym zamontowa¢ dodatkowo nawietrzaki

okienne.

6.11.Prace pkt 5. nalezy wykona¢ w najblizszym okresie czasu (od zewnetrz przy
sprzyjajacych warunkach atmosferycznych).

6.12. Budynki Miejska 2, 2A mozna uzytkowaé z wylaczeniem czesci strychowych
(do czasu wykonania napraw).

Pod wzgledem oceny bezpieczefistwa ekspertyza zachowuje waznos¢ do konca 2018
roku. Ewentualne przedtuzenie tego terminu moze by¢ dokonane komisyjnie przy

udziale autorO6w niniejszej ekspertyzy. m ‘r,ini;AaIiczgl?LlfDlgxzvak
3 /LANY

w)specjalnoseci
e ktnst, keyjno-budowlanej str. 34
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