Prezydent Miasta Szczecin
oglasza przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe powyzej lat trzech nieruchomosci
gruntowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin zabudowanych obiektami

sportowymi polozonymi przy ulicach: Mieczystawa Karlowicza, Kazimierza Twardowskiego

i Stanistawa Ignacego Witkiewicza w Szczecinie

The content of this notice and the appendices in English can be downloaded from
http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp or from
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8

I Tryb przetargu

Przetarg pisemny nieograniczony, celem ktérego jest wylonienie najkorzystniejszej oferty na dzierzawe
nieruchomosci. Podstawa prawna art. 38, art. 40 ust. 1 pkt 3 i ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023r. poz. 344).

II Lokalizacja nieruchomosci: -

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest przy ul. Mieczystawa Karlowicza, Kazimierza Twardowskiego oraz
Stanistawa [gnacego Witkiewicza w Szczecinie.

ITX Okres dzierzawy:

Dzierzawa na okres 12 lat.

IV Oznaczenie nieruchemosci oraz powierzchnia wg danych z ewidencji gruntow:

1.

Przedmiotem pisemnego przetargu nieograniczonego jest dzierzawa wymienionych nizej

nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami i budowlami stanowigcymi kompleks

sportowy (dalej jako Nieruchomosci), oznaczonych kolorem czerwonym na mapie stanowigcej
zatgcznik nr 1 do niniejszego Ogloszenia wraz z wyposazeniem (dalej jako Wyposazenie), ktdrego
wykaz przedstawia zatgcznik nr 2 do niniejszego Ogloszenia, tacznie jako Przedmiot dzierzawy:

1) nieruchomo$¢ potozona przy ul. Mieczystawa Kartowicza 28 w Szczecinie, oznaczona
numerem dziatki 33/7 obrgb 2081 Pogodno, o powierzchni 68.092 m? dla ktérej Sad
Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie prowadzi KW Nr
SZ1S/00127813/0;

2) nieruchomo$¢ potozona przy ul. Mieczystawa Kartowicza w Szczecinie, oznaczona numerem
dziatki 33/6 obrgb 2081 Pogodno, o powierzchni 2.358 m?, dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin
— Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie prowadzi KW Nr SZ1S/00083677/3,

3) nieruchomos$¢ potozona przy ul. Mieczystawa Karlowicza 28 w Szczecinie, oznaczona
numerem dziatki 3/4 obrgb 2082 Pogodno o powierzchni ok. 67.150 m?, dla ktérej Sad
Rejonowy Szczecin —~ Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie prowadzi KW Nr
SZ1S/00232854/8;

- zabudowane budynkami opisanymi szczegétowo w zalaczniku nr la do niniejszego
Ogloszenia;

4) czgs¢ nieruchomosci niezabudowanej potozonej przy ul. Kazimierza Twardowskiego
w Szczecinie, oznaczonej numerem dziatki 3/2 obreb 2082 Pogodno o powierzchni ok. 2.606
m?, dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie prowadzi KW
Nr SZ1S/00127815/4;

A/



5) czg$¢ nieruchomos$ci niezabudowanej potozonej przy ul. Kazimierza Twardowskiego
w Szczecinie, oznaczonej numerem dziatki 3/3 obrgb 2082 Pogodno o powierzchni ok. 761
m?, dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie prowadzi KW
Nr SZ1S/00127815/4;

6) czes¢ nieruchomosci niezabudowanej potozonej przy ul. Stanistawa Ignacego Witkiewicza
w Szczecinie, oznaczonej numerem dziatki 34 obreb 2081 Pogodno o powierzchni 6.837 m?,
dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie prowadzi KW Nr
SZ1S/00181342/3;

7) czeg$é nieruchomosci niezabudowanej potozonej przy ul. Stanistawa Ignacego Witkiewicza
w Szczecinie, oznaczonej numerem dziatki 4 obreb 2082 Pogodno o powierzchni 2.090 m?,
dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie prowadzi KW Nr
SZ1S/00212174/1.

2. W skiad kompleksu sportowego, ktoérego zagospodarowanie przedstawia zatacznik nr 1b do
niniejszego Ogloszenia wchodza budynki opisane szczegdtowo w zalaczniku la oraz budowle
opisane szczegOlowo w zalaczniku nr 1c do niniejszego Ogtoszenia.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ jednostronnego ograniczenia Przedmiotu dzierzawy
o grunt stanowiacy czgs$¢ dziatek o nr 3/2, 3/3 1 4 z obrgbu 2082 oznaczony kolorem zielonym na
mapie stanowigcej zalgcznik nr 3 do niniejszego Ogloszenia, w sytuacji gdy grunt ten stanie si¢
Gminie Miasto Szczecin niezbedny do realizacji inwestycji. O zamiarze ograniczenia Przedmiotu
dzierzawy z przyczyn, o ktérych mowa w zdaniu powyzej Wydzierzawiajacy powiadomi
Dzierzawce z szesciomiesigcznym wyprzedzeniem.

4. W przypadku skorzystania przez Wydzierzawiajacego z uprawnien, o ktérych mowa w ust. 3
powyzej czynsz dzierzawny ulegnie obnizeniu o 0,2 % w stosunku do czynszu dzierzawnego za
Nieruchomosci zaoferowanego przez Oferenta.

5. Organizator informuje iz na gruncie oznaczonym kolorem fioletowym na mapie stanowigcej
zalacznik nr 3 do niniejszego Ogloszenia znajdujg si¢ dwie studnie glgbinowe. Ewentualne
korzystanie przez Dzierzawce z przedmiotowych studni wymagaé bedzie zawarcia przez Strony
odrebnego porozumienia okreslajacego zasady i warunki korzystania ze studni.

6. Uwaga! Jezeli w okresie trwania niniejszej umowy ktdérykolwiek ze sprzetow (Wyposazenie)
objetych Przedmiotem dzierzawy zostanie wycofany z eksploatacji niezaleznie czy na skutek
zuzycia, zniszczenia, awarii badz innych przyczyn, Wydzierzawiajacy nie bedzie zobowigzany do
zapewnia Dzierzawcy nowego lub zamiennego sprzgetu w miejsce wycofanego. Zaistnienie
sytuacji, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim nie bedzie uprawnia¢ Dzierzawcy do obnizenia
zaoferowanego przez Oferenta czynszu za przedmiotowe Wyposazenie.

7. Wydanie Przedmiotu dzierzawy nastapi w terminie 3 miesiecy od daty zawarcia umowy.

V Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania.

W stosunku do przedmiotowych nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin nieruchomosci przeznaczone sg na cele sportowe i rekreacyjne (oraz drogi).
W calym okresie trwania umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie zachowaé funkcje sportowa
Przedmiotu dzierzawy. Niedopuszczalna jest jakakolwiek zmiana przeznaczenia Nieruchomosci.
Wydzierzawiajacy dopuszcza na Przedmiocie dzierzawy dziatalno$¢ gastronomiczng, handlowa
oraz rozrywkowa jako towarzyszaca dzialalnosci sportowej zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa. Dziatalnos$¢ towarzyszaca, o ktdrej mowa wyzej nie moze ograniczacé
funkcjonalnosci sportowej Nieruchomosci.



VI Obcigzenia Nieruchomosci i inne zobowigzania:

)
2)

3)
4)

5)
6)

KW nr SZ15/00127813/0 - stuzebnos¢ przesytu na rzecz Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji
spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Szczecinie (dalej jako ZWiK)

KW nr SZ15/00083677/3 - stuzebno$¢ przesytu na rzecz Szczecinskiej Energetyki Cieplnej
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Szczecinie (dalej jako SEC)

KW nr SZ15/00232854/8 - stuzebnos¢ przesytu na rzecz ZWiK

KW nr SZ1S/00127815/4 - stuzebnosci przesytu na rzecz SEC i ENEA Operator spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Poznaniu (dalej jako ENEA)

KW nr SZ1S/00181342/3 — brak wpiséw w dziale III KW,

KW nr SZ1S/00212174/1 - stuzebno$¢ przesytu na rzecz SEC.

VII Obowiazki Dzierzawcy w okresie trwania umowy.

1. Wybrany Dzierzawca zobowigzany bedzie do:

Y

2')

3)

4)

3)

6)

korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z zapisami i ogramczemaml wynikajgcymi
z niniejszej Umowy,

korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego funkCJq sportowa, w sposob
gwarantujgcy zachowanie jego substancji w stanie niepogorszonym, zgodnie

© z wymaganiami prawidlowej gospodarki oraz zgodnie z zasadami- okre$lonymi

w przekazanych Dzierzawcy protokotem zdawczo odbiorczym instrukcjach eksploatacji
poszczegdlnych instalacji, urzadzen oraz systeméw (SSP — System Sygnalizacji Pozaru,
DSO - Dzwigkowy System Ostrzegawczy, LAN — Local Area Neétwork (sieé
informatyczna lokalna), WLAN — Wireless Local Area Network (sie¢ bezprzewodowa),
CCTV - monitoring wizyjny, telewizja przemystowa, BMS — Building Management
System, AKPiA — Aparatura Kontrolno-Pomiarowa i Automatyka, DS. — Digital Signage
(telewizja stadionowa), IPTV — Sygnat telewizji naziemnej i satelitarnej przesytany przez

- sie¢ informatyczng, Ticketing — system kontroli wejscia dla kibicow, SKD — System

Kontroli Dostgpu, SSWIN — System Sygnalizacji Wlamania i Napadu, PA — Public
Address (system naglosnienia trybun i strefy wejscia na stadion),
dokonywania niezbednych wymaganych przepisami prawa przeglagddéw, utrzymania,

konserwacji (konserwacja nie dotyczy usuwania wad i usterek objetych gwarancja)

budynkéw i obiektow budowlanych stanowiacych Przedmiot dzierzawy na wilasny koszt,
w celu utrzymywania ich w stanie zgodnym z prawem, z wylgczeniem czynnosci
szczegbtowo wymienionych w zataczniku nr 12 do niniejszego Ogloszenia, ktére obcigzaja
Wydzierzawiajacego,

przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, ochrony srodowiska, BHP, sanitarno -
epidemiologicznych,

uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na poczynienie jakichkolwiek
prac adaptacyjnych zwigzanych z dostosowaniem Przedmiotu dzierzawy do wiasnych
potrzeb oraz prac zwigzanych z modernizacjg czy remontem,

utrzymywania Przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku, czystosci i stanie zgodnym
z zasadami okre$lonymi w odrgbnych przepisach, w tym drzew i krzew6w, znajdujacych
si¢ na Przedmiocie dzierzawy w chwili wydania Przedmiotu dzierzawy oraz nasadzonych
przez Wydzierzawiajagcego w okresie trwania umowy, za§ w przypadku ich zniszczenia
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do nasadzenia wtdérnego oraz kompensacyjnego, a takze do
prowadzenia odpowiednich zabiegéw agrotechnicznych (podlewanie trawy, koszenie,
malowanie linii, od$niezanie murawy, itp.) wykonywanych zgodnie z Instrukcjami
eksploatacji muraw, przekazanych Dzierzawcy z chwilg wydania Przedmiotu dzierzawy.



Instrukcje, o ktérych mowa wyzej Organizator przetargu udostepni Oferentom do wgladu

w siedzibie Zarzadu Budynkéw i1 Lokali Komunalnych przy ul. Goszczynskiego 4a

w Szczecinie,

7) zapewnienia swobodnego i bezplatnego dostepu stuzbom specjalistycznym do sieci
przebiegajacych przez Przedmiot dzierzawy,

8) =zapewnienia swobodnego 1 bezptatnego dostgpu do Przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajacemu oraz Korporacji Budowlanej Doraco Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku
- Wykonawcy robot budowlanych (dalej jako Wykonawca) objetych inwestycjg pn.
,.Budowa Centrum Szkolenia Dzieci i Mtodziezy wraz z przebudowg i rozbudowg Stadionu
Miejskiego im. Floriana Krygiera w Szczecinie, boisk pitkarskich oraz infrastruktury
towarzyszacej” (dalej jako Inwestycja) w celu przeprowadzenia przegladow
gwarancyjnych, oraz usunigcia ewentualnych wad i usterek.

9) zapewnienia Wydzierzawiajacemu mozliwosci przeprowadzenia kontroli doraznej
w zakresie przestrzegania przez Dzierzawcg obowigzkow wynikajacych z Umowy, a takze
kontroli okresowej w zakresie:

a) przestrzegania przez Dzierzawce postanowien pkt 1 i 2 i 6 niniejszego rozdziatu oraz
instrukcji eksploatacji poszczegdlnych instalacji, urzadzen oraz systemow, o ktorych
mowa w pkt 2 i 6 niniejszego ustepu,

b) udostegpnienia Przedmiotu dzierzawy dla Polskiego Zwigzku Pitki Noznej, zgodnie
z postanowieniami ust. 4 pkt. 1 niniejszego rozdziatu,

c) przestrzegania przez Dzierzawce obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 4 pkt. 3, 4
niniejszego rozdziatu,

10) niezwlocznego informowania Wydzierzawiajacego (nie pdzniej niz w ciggu 2 dni)
o uyjawnionych na Przedmiocie dzierzawy wadach badz usterkach, celem umozliwienia
Wydzierzawiajagcemu skorzystania z uprawnien wynikajacych z przystugujacej mu
gwarancji. Odpis zgloszenia przez Wydzierzawiajacego wady badz usterki zostanie
dorgczony Dzierzawcy w terminie niezwlocznym od jej zgloszenia, nie dtuzszym niz'5 dni,

11) zapewnienia bezpieczenstwa i porzadku na imprezach masowych, masowych imprezach
sportowych oraz meczach pitki noznej zgodnie z ustawag z dnia 20 marca 2009 r. o

-bezpieczenstwie imprez masowych (t,j. Dz. U. z2023r. poz. 616) oraz z przepisami

wykonawczymi zawartymi m.in.: w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 6 lutego 2012
r. w sprawie minimalnych wymagan dotyczacych zabezpieczenia pod wzgledem
medycznym imprezy masowej (Dz. U. z2012 r., poz. 181),

12) zapewnienia Wydzierzawiajacemu lub podmiotowi przez niego wskazanemu
nieodptatnego swobodnego dojscia i dojazdu do nieruchomosci stanowigcych czesc
dziatek o nr 3/2, 3/3 oraz 3/4 z obrgbu 2082, nie objetych Przedmiotem dzierzawy,
oznaczonych kolorem zéttym na mapie stanowiagcej zalacznik nr 3 do niniejszego
Ogloszenia poprzez czes$é dziatki nr 3/3 z obrebu 2082 objetej Przedmiotem dzierzawy,

13) uzyskania od wiasciwych organéw wszelkich uzgodnien, pozwolen, konces;ji itp. zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, w zakresie prowadzonej przez siebie na przedmiocie
dzierzawy dziatalnosci,

14) przestrzegania przy realizacji Umowy obowiazujacych przepiséw prawa, w tym m.in.:

a) przepisOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.
7 2022r. poz. 2556.),

b) przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 699
ze zm.).

2. W celu realizacji obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzany bedzie
dysponowaé, w catym okresie trwania umowy dzierzawy, odpowiednio wyszkolonym personelem,



gwarantujgcym nalezytg eksploatacje przedmiotu umowy, w szczegélnosci okreslonych w ust. 1
pkt 2 instalacji, systemow, urzadzen oraz murawy.

Dzierzawca uprawniony bedzie bez odrgbnego wynagrodzenia - do umieszczania w granicach
Przedmiotu dzierzawy, szyldow dotyczacych przedsiebiorstwa Dzierzawcy, a takze do
umieszczenia w granicach Przedmiotu dzierzawy reklam swoich kontrahentéw z jakimi zawart
umowy o S$wiadczenie ustug promocyjnych/sponsorskich, z zachowaniem przepiséw prawa
obowiazujacych w tym zakresie.

Dodatkowo, Dzierzawca zobowigzany bedzie udostepni¢ nieodptatnie Gminie Miasto Szczecin lub
podmiotowi przez nig wskazanemu: :

1) przez 25 dni w roku, w terminach okre$lonych Terminarzem rozgrywek, caly Przedmiot
dzierzawy, w tym znajdujace si¢ na koronie obiektu pawilony, z wytgczeniem boisk
treningowych o nr 2, 3, 4, 5, 6 oraz budynku Centrum Szkolenia Dzieci i Mtodziezy
(dalej jako CSDiM), przy czym w przypadku budynku CSDiM Dzierzawca
zobowigzany bedzie zapewni¢ dostep do pomieszczenia roboczego.dla telewizji oraz

2) dodatkowo, do 25 razy w roku, boisko nr 1 (pyte gtéwna) na 1,5 godziny dziennie
celem przeprowadzenia treningu na dzien przed dniem rozegrania meczu. . Fakt
udostgpnienia oraz zwrotu Przedmiotu dzierzawy . zgodnie z postanowienigém
niniejszego ustgpu bedzie potwierdzany sporzqdzénymi przez. Strony pi'otoko}ami
zdawczo — odbiorczymi okreslajgcymi stan techniczny udostepnianego Przedmiotu
dzierzawy wraz ze wskazaniem stanu licznikéw; ; 24 .

3) loz¢ VIP nr 10 wraz z 4 (czterema) miejscami parkmgowyml 30 razy w roku przez
caly okres trwania umowy. z

: 4) udostgpnienie Gminie Miasto Szczecin — Mlejsklemu Osmdkow1 Sportu Rekreacll
. 1.Rehabilitacji w Szczecinie na terenie Przedmiotu dzierzawy odpowiedniego.z punktu
widzenia przepiséw prawa, w szczegdlnosci bhp pomieszczenija socjalno-biurowego
dla 3 os6b przez caty okres trwania Umowy, ‘ :
W .ramach 25 dni, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 tgczny czas korzystama z b01ska nr 1 (p{yty
g%ownel) w ciggu dnia nie przekroczy 2,5 godziny. . .
Wraz z udostepnieniem Przedmiotu dzierzawy, zgodnie z trescu; ust. . 4 pkt 1,.Dzierzawca
zobowigzany bedzie zapewni¢ Gminie Miasto Szczecin lub podmiotowi przez nig wskazanemu
mozliwo$¢ Kkorzystania z calej infrastruktury technicznej niezbednej do prawidlowego
funkcjonowania i korzystania z Przedmiotu dzierzawy, a w szczegdlnosci:

1) zsytemu kontroli dostgpu do obiektu,

2) naglosnienia, monitoringu, oswietlenia, internetu, sieci WIFI, BMS,

3) zasilania obiektu w energie elektryczng (zasilenie podstawowe i rezerwowe).

Terminarz rozgrywek, o ktérym mowa w ust. 4 pkt. 1 na 2024 rok zostanie Dzierzawcy przekazany
w terminie 21 dni od podpisania umowy, za$ na kolejne lata, do konica listopada roku poprzedniego.
Przy czym Gmina Miasto Szczecin zastrzega sobie mozliwoéé zmiany Terminarza
z trzymiesigcznym wyprzedzeniem. Przekazywane i zmieniane zgodnie z powyzszymi zapisami
Terminarze nie stanowig zmiany niniejszej umowy.

Organizator wskazuje, iz zawarcie Umowy dzierzawy:

1) nie bedzie prowadzi¢ do przeniesienia na Dzierzawce praw do marek, logotypéw, nazw,
znak6w towarowych lub innych oznaczen nalezacych do Organizatora, ani jakiegokolwiek
innego upowaznienia do korzystania z nich przez Dzierzawce poza korzystaniem
wylacznie w sposéb okreslony w Umowie (ktorej projekt stanowi zalacznik nr 10 do
niniejszego Ogloszenia) i w celu jej prawidlowego wykonania,

2) Organizatorowi przystuguje wylaczne prawo do okreslenia i zmiany oficjalnej nazwy
Stadionu i Centrum, objetego Przedmiotem dzierzawy wraz z logotypem oraz do



9.

10.

11.

12.

rozporzadzania tymi prawami i czerpania pozytkow z tych praw. W przypadku zmiany
nazwy Wydzierzawiajacy niezwlocznie poinformuje o tym Dzierzawcg.
Organizator informuje, iz Gmina Miasto Szczecin jest na etapie wyboru oferty sponsora
tytularnego. W przypadku wyboru sponsora tytularnego Dzierzawca zobowigzany bedzie do
przestrzegania i respektowania praw Sponsora tytularnego wynikajacych z zawartej z Gming
Miasto Szczecin umowy sponsorskiej. O fakcie zawarcia takiej umowy oraz jej tresci
Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawce w terminie 21 dni od dnia jej zawarcia. Zakres
uprawnien Sponsora tytularnego przedstawia zalagcznik nr 9 do niniejszego Ogloszenia.
Oferent przyjmuje do wiadomosci opisane w ust. 9 okolicznosci oraz fakt, iz z powyzszego tytutu
nie bedg mu przystugiwaly wobec Gminy Miasto Szczecin zadne roszczenia finansowe,
w szczegblnosci roszczenia odszkodowawcze oraz o obnizenie czynszu dzierzawy.
W przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie
do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego kar umownych w wysokosci i w sposdb opisany
w projekcie Umowy stanowigcej zatgcznik nr 10 do niniejszego Ogloszenia.
Uwaga! Dodatkowo ze wzgledu na zawartg przez Gming Miasto Szczecin ze Skarbem Panistwa —
Ministrem Sportu i Turystyki umowg nr 2019/0050/0338/SubA/DIS/S/18 o dofinansowanie ze
srodkéw Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej zadania inwestycyjnego w ramach Programu
inwestycji o szczegdlnym znaczeniu dla sportu — edycja 2018 oraz cigzace na Gminie Miasto
Szczecin obowigzki, Dzierzawca, zobowigzany bedzie:

1) udostgpnia¢ nieodplatnie dla Polskiego Zwiazku Pitki Noznej (dalej PZPN), zgodnie
z przekazanym Dzierzawcy Kalendarzem, na zasadzie pierwszenstwa:

a) Centrum Szkolenia Dzieci i Mlodziezy,

b) boisko pitkarskie treningowe o nawierzchni hybrydowej z podgrzewana ptyta
o wymiarach 105 x 68 m z trybung i o$wietleniem,

c) boisko pitkarskie treningowe o nawierzchni hybrydowej z podgrzewana plyta
o wymiarach 105 x 68 m z o$wietleniem,

d) boisko pitkarskie treningowe o nawierzchni z trawy syntetycznej o wymiarach
62 x 95 m z powtoka pneumatyczna,

e) dwa boiska pitkarskie o nawierzchni naturalnej o wymiarach 105 x 66 m
z o$wietleniem,

f) plyte gtdéwnag stadionu — boisko nr 1, o wymiarach 105 x 68 m z instalacja
ogrzewania i nawierzchnig hybrydowg oraz o$wietleniem,

g) teren wokodt obiektu - na potrzeby szkoleniowe PZPN, rozgrywki pucharowe,
ligowe i towarzyskie, w tym na organizacj¢ zawoddéw sportowych o randze
krajowej i migdzynarodowej w zakresie pitki nozne;.

Nieodptatnos¢, o ktérej mowa wyzej nie dotyczy kosztéw zuzytych mediéw oraz
kosztow sprzatania, ktore beda podlegaty rozliczeniu z Dzierzawca;

2) umozliwi¢ osobom upowaznionym przez Ministra Sporu i Turystki oraz
Wydzierzawiajgcemu przeprowadzenie kontroli Przedmiotu dzierzawy, w zakresie
okreslonym w ww. umowie nr 2019/0050/0338/SubA/DIS/S/18. Wyciag postanowien
powotanej umowy dotyczacych sposobu i zakresu kontroli stanowi zatacznik nr 11 do
niniejszego Ogloszenia,

3) podnajmowac lub poddzierzawiaé¢ na réwnych i niedyskryminujacych zasadach, ktére
zostang okres$lone Uchwalg Rady Miasta Szczecin lub Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Przedmiot dzierzawy klubom pitkarskim i stowarzyszeniom, ktorych dziatalnos¢ wigze si¢
ze szkoleniem dzieci lub mlodziezy w zakresie gry w pitke nozng oraz lokalnym klubom
pitkarskim biorgcym udziat w rozgrywkach na réznych poziomach lig pitkarskich,
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13.

4) sktada¢ do konca stycznia kazdego roku sprawozdanie za rok poprzedni obejmujace
realizacj¢ okreslonych w pkt 1 oraz 3 obowigzkdw.
Dodatkowo w zwigzku z zawarta przez Gming Miasto Szczecin umowg nr
2019/0050/0338/SubA/DIS/S/18 oferent przyjmuje do wiadomo$ci, ze stanowigca przedmiot
przetargu infrastruktura sportowa nie bedzie mogta by¢ wykorzystywana przez jeden zawodowy
klub sportowy w wymiarze wyzszym niz 80% jej potencjatu czasowego rocznie, chyba ze inne
podmioty nie beda zainteresowane skorzystaniem z tej infrastruktury.

14. Naruszenie przez Dzierzawce obowigzkéw okreslonych w niniejszym Ogloszeniu i projekcie

15.

Umowy dzierzawy skutkowaé bedzie obcigzeniem Dzierzawcy karami umownymi zgodnie
z postanowieniami projektu Umowy dzierzawy, stanowiacej zalacznik nr 10 do niniejszego
Ogtoszenia do pobrania ze strony internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub na
stronie internetowej http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8

W celu zabezpieczania zaptaty kar umownych oraz odszkodowania, opisanych w projekcie Umowy
dzierzawy, Dzierzawca podda si¢ dobrowolnie egzekucji na podstawie art. 777 kodeksu
postepowania cywilnego.

VIII Czynsz

Wyjsciowa, minimalna miesigczna wysokos¢ netto czynszu dzierzawnego do przetargu za
Nieruchomosci objete Przedmiotem dzierzawy wynosi: 31 940,00 zt.

Wyjsciowa, minimalna miesigczna wysokos¢ netto czynszu dzierzawnego do przetargu za sprzet
1urzgdzenia stanowigce wyposazenie Przedmiotu dzierzawy wynosi 19 065,29 zt. I10$¢, rodzaj oraz
wartos¢ podlegajacego wydzierzawieniu sprzgtu oraz okres jego amortyzacji okresla zatgczony do
niniejszego Ogloszenia zatgcznik nr 2. _ B :

Uwaga! Jezeli w okresie trwvania umowy ktérykolwiek ze sprzetow (Wyposazenie) objetych
Przedmiotem dzierzawy zostanie wycofany z eksploatacji niezaleznie czy na skutek zuzycia,
zniszczenia, awarii badZ innych przyczyn Wydzierzawiajacy nie bedzie zobowigzany do
zapewnia Dzierzawcy nowego lub zamiennego sprzetu w miejsce wycofanego. Zaistnienie
sytuacji, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim nie bedzie uprawnialo Dzierzawcy do
obnizenia czynszu. Stad tez powyzsza okoliczno$¢ Oferent powinien wzigé pod uwage
oferujac wysokos¢ czynszu za przedmiotowe wyposazenie.

Zaoferowany czynsz dzierzawny Dzierzawca bedzie placit z gory w terminie nie p6zniej niz do
dnia 10 kazdego miesigca. - :

Do miesigcznej wysokosci czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy bedzie doliczal podatek od
towar6ow i uslug VAT w wysokosci wynikajacej z obowiazujacych przepiséw w dniu wystawiania
faktury. _

Oproécz czynszu, Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia wszystkich kosztéw zwigzanych
z funkcjonowaniem Przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia wszelkich obcigzen publiczno — prawnych
zwigzanych z posiadaniem Przedmiotu dzierzawy, a obciazajacych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa wiasciciela lub posiadacza nieruchomos$ci, w szczegdlnosci do zgtaszania
i terminowego regulowania podatku od nieruchomosci. W tym celu Dzierzawca ztozy stosowng
deklaracje od podatku od nieruchomosci do Wydziatu Podatkéw i Optat Lokalnych Urzedu Miasta
Szczecin.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do zawarcia we wlasnym imieniu uméw z dostawcami wszelkich
mediéw niezbednych do korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem okreslonym
W niniejszej umowie, w tym energii elektrycznej, wody, odbiorcami nieczystosci ptynnych



i statych (odpadéw komunalnych) gazu oraz ponoszenia z tego tytulu kosztdw, na rzecz tych
podmiotow.
9. Wszelkie pytania dotyczace warunkdw przetargu nalezy kierowa¢ na adres mailowy Organizatora

po tym terminie nie bgda rozpatrywane. Pytania oraz odpowiedzi zostang umieszczone przez
Organizatora przetargu na stronie internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub na
stronie internetowej http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8

IX Warunki uczestnictwa w przetargu

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:

1) wniesienie wadium w wysokosci, w formie i w terminie okreslonym w rozdziale XIII

niniejszego Ogloszenia,

2) zlozenie prawidlowej oferty zgodnej z terminem i wymaganiami okreslonymi

w niniejszym Ogloszeniu,

3) spetnienie przez Oferentow warunkow udziatu w przetargu, o ktérych mowa w ust. 2
niniejszego rozdziatu.

2. W przetargu mogg wzia¢ udzial Oferenci, ktérzy:

1) znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej lub finansowej zapewniajacej nalezyte
wykonanie Umowy dzierzawy tj. posiadajg $rodki finansowe lub zdolno$é kredytowa
w wysokosci co najmniej 500.000,00 zt. Przy czym w przypadku oferty sklddanej :
wspolnie niniejszy warunek winien spetnic jeden oferent lub oferenci wspolnie;

2) posiadajg co najmniej 3 letnie doswiadczenie w zakresie zarzadzania stadionem o co
najmniej I .kategorii wedlug UEFA, zdobyte w okresie ostatnich 10 lat
poprzedzajacych termin zlozenia oferty. Przy czym w przypadku oferty skladanej
wspolnie niniejszy warunek winien speitni¢ w calosci jeden z oferentow skladajgcych
oferte wspolng;

3) dysponuja odpowiednim potencjatem osobowym tj. dysponuja lub bgda dysponowaé
co najmniej: :

a) jedng osobg posiadajaca co najmniej trzyletnie doswiadczenie w zakresie
zarzgdzania nieruchomosciami, tj. w zakresie wykonywania czynnosci,
o ktérych mowa w art. 184 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz.U.2023r. poz.344 ) zdobyte w okresie ostatnich 10 lat .
poprzedzajacych termin zlozenia oferty. Przy czym w przypadku oferty
skladanej wspolnie niniejszy warunek winien spetnic jeden oferent lub oferenci
wspdlnie,

b) dwiema osobami posiadajacymi uprawnienia SEP (Stowarzyszenie
Elektrykow Polskich) do 15 kV, kat. D i E ( kat. D — w zakresie dozoru, kat. E
— w zakresie eksploatacji) — potrzebne do obstugi (dozoru i eksploatacji) stacji
transformatorowej i jej catego osprzetu oraz wszystkich sieci kablowych
i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych catego obiektu. Przy czym
w przypadku oferty skladanej wspdlnie niniejszy warunek winien spelni¢ co
najmniej jeden oferent lub oferenci wspolnie,

c) dwiema osobami posiadajacymi co najmniej 3 letnie doswiadczenie (zdobyte
w ostatnich 10 latach) w utrzymaniu murawy naturalnej. Przy czym
w przypadku oferty sktadanej wspdlnie niniejszy warunek winien spetnic jeden
oferent lub oferenci wspolnie;
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4) posiadajg co najmniej trzyletnie doswiadczenie w szkoleniu dzieci lub mtodziezy
w zakresie gry w pitke nozna, zdobyte w okresie ostatnich 10 lat poprzedzajacych
termin ztozenia oferty. Przy czym w przypadku oferty skladanej wspdlnie warunek
w zakresie szkolenia dzieci lub mlodziezy winien spelnia¢ w calosci co najmniej jeden
z oferentow skladajgcych ofertg wspélng;

5) posiadaja doswiadczenie w organizacji masowych imprez sportowych oraz imprez
masowych podwyzszonego ryzyka w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r.
o0 bezpieczenstwie imprez masowych (Dz.U. z 2023r. poz. 616.) tj. w okresie ostatnich
8 lat przed terminem zlozenia oferty zorganizowali co najmniej 20 (dwadziescia)
masowych imprez sportowych oraz co najmniej 2 (dwie) imprezy masowe
podwyzszonego ryzyka. Przy czym w przypadku oferty skiadanej wspdlnie warunek
w zakresie masowych imprez sportowych winien spelniaé¢ w calosci co najmniej jeden
z oferentow skiadajgcych oferte wspdlng, identycznie warunek w zakresie imprez
masowych podwyzszonego ryzyka winien spelniaé w calosci co najmniej jeden
z oferentow skladajgcych oferte wspding;

6) nie zalegajg z uiszczeniem podatkéw, oplat lokalnych lub sktadek wobec wlasciwego
Urzedu Skarbowego, wiasciwego Zakladu Ubezpieczen Spotecznych oraz Gminy
Miasto Szczecin (w tym jej zakladéw i jednostek budzetowych). Przy czym
w przypadku oferty skladanej wspdlnie warunek powyziszy musi spelniaé kazdy
z oferentow skladajgcych ofertg wspdling. ' o

Oferent moze w celu potwierdzenia spelniania warunkéw udzialu w przetargu, polegaé na

.-wiedzy, doswiadczeniu, zdolnosciach technicznych lub zawodowych, sytuacji finansowej lub

ekonomicznej innych podmiotéw, niezaleznie od charakteru prawnego laczacych go z nim
stosunkéw prawnych. : ‘ L

Oferent, ktory polega na wiedzy, doswiadczeniu, zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotéw,
musi udowodni¢ Organizatorowi przetargu, ze wykonujac Umowe dzierzawy bedzie
dysponowat niezbgdnymi zasobami tych podmiotéw, w szczegdlnosci przedstawiajac
zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na potrzeby
Umowy dzierzawy. UWAGA! Jezeli Oferent wykazujac spelnianie warunkéw, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt. 1, 2, 3, 4, S niniejszego Rozdzialu polega na wiedzy, doswiadczeniu,
zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotéw dodatkowo do oferty zalgcza dokumenty,
o ktorych mowa w Rozdziale X ust. 7 pkt 1, 3, 7, dotyczace tych podmiotéw. Przykladowy
wzor zobowigzania zawiera zalacznik nr 5 do niniejszego Ogloszenia, do pobrania na stronie
internetowej  http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub na  stronie internetowe;j
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8

Organizator przetargu ocenia, czy udostgpniane Oferentowi przez inne podmioty zdolnosci
techniczne lub zawodowe Iub wiedza, doswiadczenie lub ich sytuacja finansowa lub
ekonomiczna, pozwalaja na wykazanie przez Oferenta speiniania warunkéw udziatu
W przetargu.

X Termin, miejsce, sposéb skladania pisemnych ofert oraz termin zwigzania oferta:

1.

Oferty nalezy sklada¢ w siedzibie Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych przy ulicy
Mariackiej 25 w Szczecinie w pokoju nr 16 do dnia 2N.07.....2023 1. do godziny 12:00.

Oferent moze wycofaé oferte przed uplywem koncowego terminu sktadania ofert. Oferentowi
przystuguje w tym przypadku mozliwos¢ zwrotu wadium wplaconego w zwigzku
z planowanym udzialem w przetargu. Wycofanie oferty nastepuje na pisemny wniosek oferenta.



We wniosku o wycofanie oferty, oferent podaje nr konta bankowego, na ktéry nalezy zwrdci¢
wadium.

w siedzibie Zarzadu Budynkdéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie przy ulicy Mariackiej 25
w pok. nr 14.

Oferta powinna by¢ zlozona w zamknigtej kopercie z napisem: ,, Przetarg na dzierzawe
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnosé Gminy Miasto Szczecin zabudowanych
obiektami sportowymi polozonymi przy ulicach: Mieczystawa Karlowicza, Kazimierza
Twardowskiego i Stanistawa Ignacego Witkiewicza w Szczecinie.”

Oferte nalezy przygotowac zgodnie z ponizszymi wytycznymi. Uchybienie zasadom opisanym
w punktach ponizszych niniejszego ustepu, skutkowaé bedzie odrzuceniem oferty:

1) kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte,

2) oferta musi by¢ sporzadzona zgodnie z postanowieniami ust. 6-12 niniejszego
rozdzialu na formuiarzu oferty stanowigcym Zatacznik nr 6 do niniejszego Ogloszenia,
do pobrania na stronie internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter_50758.asp lub na
stronie internetowej http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8. Oferta

i zalgczniki powinny by¢ sporzadzone w jezyku polskim, czytelnie, podpisane przez
osobe upowazniong do reprezentacji Oferenta.zgodnie z forma reprezentacji okreslona
w rejestrze sadowym lub w innym dokumencie, wlasciwym dla danej formy
organizacyjnej Oferenta aibo osobe umocowang przez osobg uprawniong. Dokumenty
sporzadzone w jezyku obcym, s3 skladane wraz z thumaczeniem na jezyk polski.
~ 3) w przypadku gdy wspolna oferte sktada kilka podmiotéw, podmioty te ustanawiaja

pelnomocnika do reprezentowania ich w niniejszym postgpowaniu,

4) poprawki w ofercie musza by¢ naniesione czyteinie oraz opatrzone podpisem osoby
uprawnionej do reprezentacji, : ‘

5) zaleca si¢ aby wszystkie strony oferty byly ponumerowane oraz zszyte w sposob trwaly
zapobiegajacy ewentualnemn zdekompletowaniu zawartosci oferty.

6. Oferta pewinna zawicrac:
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1) imie, nazwisko i adres ofereiita albo nazwe lub firme.oraz siedzibg, jezeli oferentem jest

osoba prawna lub inny podmiot (odpowiednio wpis do wlasciwego rejestru lub dokument
_ tozsamosci), :

2) date sporzadzeriia oferty,

3) oferowang miesieczng wysokos¢ czynszu dzierzawnego netto za Nieruchomosci
sktadajace sie na Przedmiot dzierzawy, a takze oferowang miesigczng wysokos¢ czynszu
dzierzawnego netto za sprzet i urzadzenia stanowigce wyposazenie Przedmiotu
Dzierzawy,

4) os$wiadczenie o spelnieniu przez oferenta warunkow okreslonych w rozdziale IX ust. 2
niniejszego Ogloszenia,

5) os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z przedmiotem, zakresem, warunkami przetargu
i przyjeciu ich bez zastrzezen oraz o§wiadczenie o zobowigzaniu si¢ do zawarcia Umowy
dzierzawy w brzmieniu okreslonym w zalaczniku nr 6 do niniejszego Ogloszenia do
pobrania ze strony internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub na
stronie internetowej http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8 .

6) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z obowigzkami Dzierzawcy wynikajacymi z niniejszego
Ogloszenia oraz projektu Umowy dzierzawy i przyjeciu ich bez zastrzezen,
w szczegblnosci w zakresie koniecznosci:

2.

5



)

8)

a) nieodplatnego udostgpnienia Przedmiotu dzierzawy dla Polskiego Zwigzku Pitki
Noznej (dalej PZPN), zgodnie z tresciag Rozdziatu VII ust. 12 pkt 1 niniejszego
Ogloszenia o przetargu,

b) podnajmowania lub poddzierzawiania na réwnych i niedyskryminujacych
zasadach, ktdre zostang okreslone Uchwatg Rady Miasta Szczecin, Przedmiotu
dzierzawy klubom pitkarskim i stowarzyszeniom, ktorych dziatalno$é¢ wigze sie
ze szkoleniem dzieci lub mlodziezy w zakresie gry w pitke nozng oraz lokalnym
klubom pitkarskim bioracym udziat w rozgrywkach na réznych poziomach lig
pitkarskich,

c) w zakresie koniecznosci nieodplatnego udostepnienia Przedmiotu dzierzawy
Gminie Miasto Szczecin lub podmiotowi przez nig wskazanemu zgodnie z
postanowieniami  Rozdzialu VII ust. 4, 5, 6, 7 niniejszego Ogloszenia o
przetargu,

d) zapewnienia swobodnego dojscia i dojazdu -do n1e1uch0m0501 wymienionych
w Rozdziale IV ust. 3 niniejszego Ogloszenia, w przypadku skorzystania przez
Wydzierzawiajacego z uprawnienia, o ktérym mowa w powolanym
postanowieniu 2 _

wskazanie wiasciciela i numeru rachunku bankowego, na ktéry ma zostaé zwrdcone
wadium w przypadkach okreslonych w zasadach przetargu,
czytelny podpis oferenta i data sporzadzenia oferty.

7. Do oferty nalezy zalaczy¢ n/w dokumenty (w zaleznosci od charakteru podmiotu):

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze oferent nie
zalega z optacaniem podatkow oraz zaswiadczenie wilasciwe]j terenowej jednostki
organizacyjnej Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych albo inny dokument potwierdzajacy,
ze oferent nie zalega z oplacaniem sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne
wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uplywem terminu sktadania ofert (oryginat
lub kopia potwierdzona za zgodnos¢ z oryginalem),

informacja z banku lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo- kredytoweJ potwierdzajace;j
wysokos¢ posiadanych przez oferenta $rodkdéw finansowych lub zdolnos$¢ kredytowa
oferenta, wystawionej nie ‘wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skladania
ofert (oryginat lub kopia potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem),

oswiadczenie oferenta o niezaleganiu z oplacaniem podatkdw i optat lokalnych, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U.2023r.
poz 70.) Ww. o$wiadczenie nalezy zlozyé w oryginale, zaleca si¢ sporzadzenie
oswiadczenia zgodnie z zalgcznikiem nr 4 do niniejszego Ogloszenia,

oSwiadczenie oferenta w przedmiocie posiadanego . do$wiadczenia, zgodnie
z postanowieniami Rozdzialu IX ust. 2 pkt 2,4, 5 niniejszego Ogloszenia, sporzagdzonego
zgodnie z trescig Zatgcznika nr 8 do niniejszego Ogloszenia,

zgode organéw statutowych na dzierzawe w/w nieruchomosci (o ile taka jest wymagana)
— dotyczy osoby prawnej (oryginat lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem)
umowe spoltki cywilnej w przypadku oferty sktadanej przez wspdlnikéw Spotki Cywilnej
(oryginal lub kopia potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem),

w przypadku umocowania petnomocnika oryginat lub kopie potwierdzong za zgodnosé
z oryginalem pelnomocnictwa,

kopi¢ potwierdzenia wplaty wadium, za$ w.przypadku wadium wniesionego w innej
formie niz gotéwka dokument potwierdzajacy wniesienie wadium,

wykaz posiadanego przez oferenta potencjatu osobowego, o ktérym mowa w Rozdziale
IX ust. 2 pkt 3 Ogtoszenia wraz z informacja na temat jego kwalifikacji zawodowych,



10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.

uprawnien, doswiadczenia i wyksztalcenia niezbednego do nalezytego wykonania
umowy, oraz informacja o podstawie do dysponowania tymi osobami, sporzadzony
zgodnie z zalacznikiem nr 7 do niniejszego Ogloszenia, do pobrania na stronie
internetowej http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub na stronie internetowej
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8 .
10) pisemne, zlozone w oryginale zobowigzanie podmiotu trzeciego, w przypadku
skorzystania przez Oferenta z potencjatu podmiotu trzeciego, o ktéorym mowa w ust. 3
1 4 rozdziatu IX niniejszego Ogloszenia. Zaleca si¢ sporzadzenie zobowigzania zgodnie
z zalacznikiem nr 5 do niniejszego Ogloszenia, do pobrania na stronie internetowej
http://bip.um.szczecin.pl/chapter 50758.asp lub na stronie internetowej
http://zbilk.szczecin.pl/bip/?type=group&action=list&id=8 .
W przypadku oferty sktadanej wspodlnie, dokumenty, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 1, 3,517
sktada kazdy z podmiotéw sktadajacych oferte wspdlng.
Kopie dokumentéw dotyczacych kazdego z podmiotow sktadajgcych oferte wspolng musza byé

poswiadczone za zgodno$¢ z oryginalem przez osobg lub osoby upowaznione do
reprezentowania tych podmiotow.

Wspdlnicy spotki cywilnej sg traktowani jak podmioty skladajace oferte wspdlng i majq do

nich zastosowanie zasady okreslone w ust. 8-9 niniejszego rozdziatu.
W przypadku oferty skladanej wspdlnie, oferenci ponosza solidarng odpowiedzialnos$é za

wykonanie umowy i wniesienie kaucji oraz ustanowienie wymaganych umowga zabezpieczen, -

Jezeli oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

zamiast dokumentow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt. 1 sktada dokument lub dokumenty -
wystawione w kraju, w ktérym Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace’

odpowiednio, ze nie zalega z oplacaniem podatkéw, oplat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne
lub zdrowotne albo ze zawart porozumienie z wlasciwym organem w sprawie splat tych

naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegdlnosci uzyskat -

przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu. :
Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 12 powinny by¢ wystawione nie wczesniej niz 3 m1e51qce
przed uptywem terminu sktadania ofert. L
Jezeli w kraju, w ktorym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania lub miejsce

zamieszkania ma osoba, ktérej dokument dotyczy, nie wydaje si¢ dokumentdw, o ktérych mowa

w ust. 12, zastepuje sie je dokumentem zawierajagcym odpowiednio oswiadczenie wykonawcy,
ze wskazaniem osoby albo 0s6b uprawnionych do jego reprezentacji, lub oswiadczenie osoby,

ktorej dokument mial dotyczy¢, ztozone przed notariuszem lub przed organem sadowym,

administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego wiasciwym ze
wzgledu na siedzibe lub miejsce zamieszkania wykonawcy lub miejsce zamieszkania tej osoby.
Zadne dokumenty wchodzace w sktad oferty nie podlegajg zwrotowi.

Koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi Oferent.

Termin zwiazania oferta wynosi 60 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna si¢ wraz
z uplywem terminu sktadania ofert.

XI Uzupelnienie oferty i skutki jej nie uzupelnienia, odrzucenie oferty.

12

Jezeli oferta, uznana przez Komisj¢ przetargowa za najkorzystniejszg (przedstawiajaca
najwyzszg wysoko$é czynszu dzierzawnego) jest niekompletna, nie dotgczono do niej
dokumentéw lub oswiadczen, o ktérych mowa w rozdziale IX lub X badz dokumenty lub
oswiadczenia s3 niekompletne, zawieraja bledy lub budza wskazane przez Organizatora



przetargu watpliwosci, Organizator przetargu wzywa do ich zlozenia, uzupelnienia lub
poprawienia lub do udzielania wyjasnien w terminie przez siebie wskazanym, pod rygorem
odrzucenia oferty

2. Jezeli Oferent, ktorego oferta zostata uznana przez Komisje przetargows za najkorzystniejsza,

nie zlozyl wymaganych petnomocnictw albo ztozyt wadliwe pelnomocnictwa, Organizator
przetargu wzywa do ich ztozenia w terminie przez siebie wskazanym, pod rygorem odrzucenia

oferty.

3. W przypadku nie wykonania przez oferenta zobowigzania, o ktorym mowa w ust. 1 i 2

w terminie wyznaczonym przez Organizatora przetargu oferta podlega odrzuceniu.

4. W przypadku wystgpienia sytuacji, o ktérej mowa w ust. 3 lub w przypadku gdy oferent, ktérego

oferta zostala uznana za najkorzystniejsza uchyla si¢ od zawarcia Umowy dzierzawy lub
odmawia jej zawarcia, Organizator przetargu bada ofert¢ najwyzej oceniong sposrdd
pozostatych ofert. Postanowienia ust.1, 2, 3 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Oferta podlega odrzuceniu w sytuacji gdy:

1) jej tresé nie odpowiada tresci niniejszego Ogloszenia,

2) zostata ztozona przez Wykonawce nie spelniajacego warunkéow udziatu
w postepowaniu, o ktdrych mowa w rozdziale IX ust. 2 niniejszego Ogloszenia,

3) wofercie przedstawiono nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik niniejszego
postepowania,

4) jezeli Oferent nie wnidst wadium lub wniést w sposéb nieprawidtowy lub nie
utrzymywat wadium nieprzerwanie do uplywu terminu zwigzania z ofertg

5) w sytuacji o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego rozdziatu.

XII Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty:

Kryterium oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty bedzie zaoferowana miesigczna wysoko$¢ czynszu

dzierzawnego (netto) za Nieruchomosci stanowigce Przedmiot dzierzawy oraz za sprzet i urzadzenia
stanowigce wyposazenie Przedmiotu dzierzawy, wymienione w zalaczniku nr 2 do niniejszego
Ogloszenia.

XIII Wysoko$¢ wadium, forma, termin i miejsce wniesienia

Wadium nalezy wnies¢ w wysokosci 30.000,00zt (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych) do dnia

Wadium moze by¢ wniesione:
1) w pienigdzu — przelewem na rachunek bankowy Zarzagdu Budynkow i Lokali
Komunalnych w Szczecinie nr 36 1020 4795 0000 9302 0292 7648 prowadzony przez
Bank PKO BP O/Szczecin z oznaczeniem: wadium - przetarg pisemny nieograniczony pn.
»Przetarg na dzierzawe nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnosé¢ Gminy
Miasto Szczecin zabudowanych obiektami sportowymi polozonymi przy ulicach:
Mieczyslawa Karlowicza, Kazimierza Twardowskiego i Stanislawa Ignacego
Witkiewicza w Szczecinie.” Datg wniesienia wadium jest data uznania rachunku Zarzadu
Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie,
2) w gwarancjach bankowych,
3) w gwarancjach ubezpieczeniowych.
Wadium moze by¢ wniesione w jednej lub kilku formach.
W przypadku wnoszenia wadium w pienigdzu zaleca sig, aby np. w tytule przelewu wyraznie
oznaczy¢ oferenta wnoszacego wadium, szczegdlnie w przypadku, gdy wadium jest wnoszone
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przez pelnomocnika/posrednika. Wadium wnoszone w pienigdzu wptaca si¢ w catosci na rachunek
bankowy wskazany w ust. 2 pkt.1 powyze;j.
5. W przypadku, gdy oferent wnosi wadium w formie gwarancji bankowej lub gwarancji
ubezpieczeniowe;j:
1) dokument gwarancji sporzadzony w jezyku obcym nalezy zlozy¢é wraz
z thumaczeniem na jezyk polski,
2) dokument gwarancji powinien wskazywaé jako  beneficjenta  gwarancji
Wydzierzawiajacego - Gming Miasto Szczecin,
3) gwarancja podlega¢ musi prawu polskiemu; wszystkie spory odno$nie gwarancji beda
rozstrzygane zgodnie z prawem polskim i poddane jurysdykcji sadéw polskich.

6. UWAGA Wnhniesienie wadium w poreczeniach lub gwarancjach powinno obejmowaé
przekazanie tego dokumentu w takiej formie, w jakiej zostal on ustanowiony przez gwaranta,
tj. oryginalu dokumentu.

7. W przypadku, gdy oferent wnosi wadium w formie gwarancji bankowej, gwarancji lub
ubezpieczeniowej z tresci tych gwarancji musi w szczegélnosci jednoznacznie wynika¢:

1) zobowigzanie gwaranta do zaptaty nieodwolalnie i bezwarunkowo catej kwoty wadium
w wysokosci wskazanej w ust. | powyzej, na pierwsze zadanie Wydzierzawiajacego
(beneficjenta gwarancji — Gminy Miasto Szczecin) zawierajace o$wiadczenie, ze zaistnialy

okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7 ponizej bez potwierdzania tych okolicznosci;
2) termin obowigzywania gwarancji, ktory nie moze by¢ krétszy niz termin zwigzania oferts.
8. Wadium przepada na rzecz Gminy Miasto Szczecin jezeli: '

1) oferent, ktérego oferta zostata wybrana uchyli si¢ od zawarcia umowy, .
2) odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w projekcie Umowy dzierzawy,
3) zawarcie umowy bedzie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie oferenta,
4) jezeli oferent, ktdrego oferta zostala wybrana i z ktorym zawarto umowg dzierzawy, nie

przediozy w terminie aktéw notarialnych, o ktérych mowa w § 13 projektu Umowy dzierzawy.

9. Podmiotowi, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Organizator przetargu zwraca
wadium niezwlocznie po zawarciu Umowy dzierzawy i przedtozeniu Wydzierzawiajagcemu aktow
notarialnych, o ktorych mowa w § 13 projektu Umowy dzierzawy.

10. Wadium wniesione przez pozostatych oferentéw podlega zwrotowi w terminie niezwlocznym, nie

dtuzszym niz 7 dni od dnia zakonczenia przetargu.
11. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, nie pdzniej jednak niz
w ciggu 7 dni od dnia, odpowiednio:
1) odwotlania przetargu;
2) zamknigcia przetargu;
3) uniewaznienia przetargu;
4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
12. Organizator przetargu zwraca niezwlocznie wadium na wniosek wykonawcy, ktory wycofat oferte
przed uptywem terminu sktadania ofert.

XIV Czes¢ jawna i czeS¢ niejawna przetargu.

1. Otwarcie ofert i czgs¢ jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu WMO7.2023 1. o godzinie 12:30
w siedzibie Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych z siedzibg w Szczecinie przy ul. Mariackiej
25 w Szczecin w pok. nr 14.

2. Przetarg moze odby¢ sig, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spelniajagca wymogi i warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.
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Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu pisemnym nie
wplyneta ani jedna oferta lub zaden z uczestnikdw przetargu nie zaoferowat ceny wyzszej od
minimalnych cen wyjsciowych, okreslonych w Rozdziale VIII ust. 1 i 2 niniejszego Ogloszenia,
a takze, jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu
i podlega odrzuceniu.

W czgsci jawnej przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz podaje nazwy (firmy) oraz adresy oferentow,
a takze informacje na temat zaoferowanej miesiecznej wysokosci czynszu dzierzawnego
za Nieruchomosci objete Przedmiotem dzierzawy, a takze miesigcznej tgcznej wysokosci
czynszu za caly sprzet i wszystkie urzadzenia stanowigce wyposazenie Przedmiotu
dzierzawy,

3) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu,

4) zawiadamia oferentdw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

Komisja przetargowa odrzuca oferty:

1) w przypadkach wymienionych w rozdziale XI ust. 5,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) do ktorych nie dotaczono kopii dowodu wniesienia wadium w przypadku wadium
wniesionego w gotdwce, za§ w przypadku wadium wmesmnego w innej formie
dokumentu potwierdzajacego wniesienie: wadium w oryginale;

4) sa nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

- Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bierze pod uwage kryteria , o ktorych

mowa w rozdziale XII niniejszego Ogloszenia.

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybrata zadnej ze ztozonych ofert.

W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentow, ktdrzy ztozyli oferty rownorzedne.

Komisja zawiadamia tych oferentéw o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im
zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert. ‘

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny
powyzej najwyzszej ceny lacznej zaoferowanej w rownorzednych ofertach za Nieruchomosci
stanowigce Przedmiot dzierzawy oraz za caly sprzet i wszystkie urzadzenia stanowigce
wyposazenie Przedmiotu dzierzawy (z jednoczesnym wskazaniem podziatu tego postgpienia na
Nieruchomosci oraz na sprzet i urzadzenia), dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych
postapien. O wysokosci postapien decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 2 000,00 zt (stownie: dwa tysiace ztotych).

. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.

12.

Oferty sgjawne, wglad do ofert mozliwy bedzie na pisemny wniosek oferenta, ztozony w siedzibie
Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych z siedzibg w Szczecinie przy ul. Mariackiej 25
w sekretariacie, w godzinach od 8.00 do 15.00. We wniosku nalezy wskaza¢ adres mailowy, za
posrednictwem ktérego Organizator przetargu, w terminie 3 dni od daty wplywu wniosku
poinformuje oferenta o terminie przegladania ofert.

XV Wynik i skargi

Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pisSmie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty
o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.



W terminie 3 dni roboczych od daty wywieszenia komunikatu o zamknigciu przetargu uczestnik
przetargu moze wnies¢ do Prezydenta Miasta Szczecin za posrednictwem Dyrektora Zarzadu
Budynkéw i Lokali Komunalnych z siedziba w Szczecinie skargg na czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu. Prezydent rozpatruje skargg w terminie 7 dni roboczych od dnia
jej otrzymania. Do czasu rozpatrzenia skargi czynnosci zwiagzane z dzierzawg nieruchomosci
ulegaja wstrzymaniu.

Po rozpatrzeniu skargi Prezydent zawiadamia skarzgcego, a Dyrektor Zarzadu Budynkdéw i Lokali
Komunalnych z siedziba w Szczecinie wywiesza niezwlocznie, na okres 7 dni, w swojej siedzibie
informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia skargi

W  przypadku niezaskarzenia w  wyznaczonym terminie czynnosci  zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna, Dyrektor Zarzadu
Budynkow i Lokali Komunalnych z siedzibg w Szczecinie wywiesza na tablicy ogloszen
w siedzibach Gminy Miasto Szczecin oraz Zarzagdu Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie
oraz zamieszcza na stronie internetowej www.bip.um.szczecin.pl oraz na stronie internetowej

http://zbilk.szczecin.pl/ na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu.

XVI Umowa dzierzawy

Umowe dzierzawy z oferentem, ktérego oferta zostata wybrana, zawiera Prezydent Miasta
Szczecin lub osoba upowazniona do dziatania w jego-imieniu.. ‘

Umowa dzierzawy nieruchomosci zostanie zawarta o tresci zgodnej z-jej wzorem stanownqcym
zalgcznik nr 10 do niniejszego Ogloszenia. Warunki umowy me podlegaja negocjacjom. -

* Przedmiot dzierzawy zostanie wydany w terminie 3 miesiecy od daty zawarcia umowy. -

Zainteresowani udzialemi w przetargu majag mozliwos¢ dokonania :oglgdzin nieruchomosci
stanowigcej przedmiot dzierzawy." . : :

XVI Ustalenia dodatkowe:

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo. do: :

1) odwotania przetargu do dnia otwarcia ofert bez podawamd przyczyn,

2) odwotania warunkow przetargu lub zmiany jego warunkow najpo6zniej na 3 dni przed terminem
skladania ofert, bez podawania przyczyn,

3) zmiany postanowien Ogloszenia o przetargu oraz jego zatgcznikow najpozniej na 3 dni przed -

terminem skfadania ofert bez podawania przyczyn,
4) zamknigcia przetargu bez jego rozstrzygniecia, bez podawania przyczyny, :
5) uniewaznienia przetargu w terminie 30 dni od daty zamknigcia przetargu z waznych przyczyn.

XVII Dane osobowe

1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 RODO, Organizator informuje, ze:

16

1) administratorem danych osobowych oséb fizycznych (przedsigbiorcéw), oséb fizycznych
reprezentujacych podmiot bioracy udzial w niniejszym postepowaniu oraz osob fizycznych,
ktérych dane wykonawca wskazal w ofercie jest Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w
Szczecinie

2) dane osobowe przetwarzane bgdg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu i w zakresie
zwigzanym z przeprowadzeniem i rozstrzygnieciem niniejszego postepowania,
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odbiorcami danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie
dokumentacja postgpowania na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa oraz postanowien
umowy o dofinansowanie dotyczacej Przedmiotu dzierzawy, _

dane osobowe beda przechowywane, przez okres 4 lat od dnia zakornczenia niniejszego
postgpowania, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje
caly czas trwania umowy;

dane osobowe beda przechowywane do czasu archiwizacji dokumentacji — w zakresie
okreslonym w przepisach o archiwizacji,

w odniesieniu danych osobowych decyzje nie bgda podejmowane w sposdb zautomatyzowany,
stosownie do art. 22 RODO.

osoba fizyczna, ktorej dane osobowe dotyczg posiada: '
a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do w/w danych osobowych. W przypadku gdy

wykonanie obowiazkéw, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 1-3 RODO, wymagatoby
niewspotmiernie duzego wysitku, zamawiajacy moze zada¢ od osoby, ktérej dane dotycza,
wskazania dodatkowych informacji majacych na celu sprecyzowanie zadania, w
szczegblnosci podania nazwy lub daty postgpowania o udzielenie zamoéwienia
publicznego; :

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania w/w danych osobowych (skorzystanie
z prawa do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego ani zmiang postanowien umowy w zakresie niezgodnym z
-Ustawg oraz nie moze narusza¢ integralnosci protokotu oraz jego zatgcznikdw);

¢) na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych. Wystgpienie z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 RODO, nie
ogranicza przetwarzania danych osobowych do czasu.zakonczenia postepowania o
udzielenie zaméwienia publicznego. Od dnia zakonczenia postepowania o udzielenie
zamOwienia, w przypadku gdy wniesienie zadania, o ktérym mowa w art. 18 ust. I RODO,

spowoduje ograniczenie przetwarzania danych osobowych zawartych w protokole i
zalacznikach do protokolu, zamawiajacy nie udostgpnia tych danych zawartych w
protokole i w zatacznikach do protokotu, chyba ze zachodza przestanki, o ktorych mowa

w art. 18 ust. 2 RODO.
d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy

przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO.

8) osobie fizycznej, ktdrej dane osobowe dotyczg nie przystuguje :
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a) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;
b) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,

gdyz podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.
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