Zalacznik nr 10 do Ogloszenia o przetargu

UMOWA DZIERZAWY
zawarta w dniu ......cceevvennnn..

pomiedzy

Gming Miasto Szczecin z siedzibg w Szczecinie przy Placu Armii Krajowej 1, (70 — 456 Szczecin),
NIP: 851-030-94-10, REGON: 811684232, reprezentowang przez Prezydenta Miasta Szczecina,
w imieniu ktorego dziala:

Zastgpca Prezydenta Miasta -................oooeeivinn...

- zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

-------------------------------------------------------------------------------------

- zwang dalej ,,Dzierzawcg”,

facznie zwanymi ,,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong”.

Strony zawieraja Umowg o nastepujacej tresci:

§ 1.

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest dzierzawa wymienionych nizej nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami i budowlami stanowigcymi kompleks sportowy (dalej jako
Nieruchomosci) oznaczonych kolorem czerwonym na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do
niniejszej Umowy wraz z wyposazeniem (dalej jako Wyposazenie) ktérego wykaz przedstawia
zalgcznik nr 2 do niniejszej Umowy, facznie jako Przedmiot dzierzawy:

1) nieruchomo$¢ potozona przy ul. Mieczystawa Kartowicza 28 w Szczecinie, oznaczona
numerem dziatki 33/7 obrgb 2081 Pogodno, o powierzchni 68.092 m?% dla ktérej Sad
Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie prowadzi KW Nr
SZ1S/00127813/0;

2) nieruchomos$é potozona przy ul. Mieczystawa Kartowicza w Szczecinie, oznaczona numerem
dziatki 33/6 obrgb 2081 Pogodno, o powierzchni 2.358 m?, dla ktérej Sad Rejonowy
Szczecin — Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie prowadzi KW Nr SZ1S/00083677/3,

3)nieruchomos$¢ polozona przy ul. Mieczystawa Karlowicza 28 w Szczecinie, oznaczona
numerem dziatki 3/4 obreb 2082 Pogodno o powierzchni ok. 67.150 m? dla ktérej Sad
Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie prowadzi KW Nr
SZ1S/00232854/8;

- zabudowane budynkami opisanymi szczegétowo w zataczniku nr 1a do niniejszej umowy;
4)czgs¢ nieruchomosci niezabudowanej potozonej przy ul. Kazimierza Twardowskiego
w Szczecinie, oznaczonej numerem dziatki 3/2 obreb 2082 Pogodno o powierzchni ok. 2.606
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m?, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie prowadzi KW
Nr SZ1S/00127815/4;

5)czg$¢ nieruchomosci niezabudowanej potozonej przy ul. Kazimierza Twardowskiego
w Szczecinie, oznaczonej numerem dziatki 3/3 obreb 2082 Pogodno o powierzchni ok. 761
m?, dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie prowadzi KW
Nr SZ1S/00127815/4;

6) czes¢ nieruchomosci niezabudowanej polozonej przy ul. Stanistawa Ignacego Witkiewicza
w Szczecinie, oznaczonej numerem dziatki 34 obreb 2081 Pogodno o powierzchni 6.837 m?,
dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie prowadzi KW Nr
SZ1S/00181342/3;

7)czes$é nieruchomosci niezabudowanej polozonej przy ul. Stanistawa Ignacego Witkiewicza
w Szczecinie, oznaczonej numerem dziatki 4 obreb 2082 Pogodno o powierzchni 2.090 m?,
dla ktdrej Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie prowadzi KW Nr
SZ1S/00212174/1.

2. W skiad kompleksu sportowego, ktorego zagospodarowanie przedstawia zatacznik nr 1b do
niniejszej umowy wchodzg budynki opisane szczegdétowo w zalaczniku la oraz budowle
opisane szczegdlowo w zataczniku nr 1c do niniejszej umowy.

3. W calym okresie trwania umowy Dzierzawca zobowigzany jest zachowaé funkcje sportowa
Przedmiotu dzierzawy. Niedopuszczalna jest jakakolwiek zmiana przeznaczenia Nieruchomosci.
Wydzierzawiajacy dopuszcza na Przedmiocie dzierzawy dzialalno$¢ gastronomiczng, handlowa
oraz rozrywkowg jako towarzyszacg dziatalnosci sportowej zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami prawa. Dziatalnos¢ towarzyszaca, o ktorej mowa wyzej nie moze ograniczaé
funkcjonalnosci sportowej Nieruchomosci.

4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ jednostronnego ograniczenia Przedmiotu
dzierzawy o gruntu stanowiacy cze¢s¢ dziatek o nr 3/2, 3/3 i 4 z obrebu 2082 oznaczony kolorem
zielonym na mapie stanowigcej zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy, w sytuacji gdy grunt ten
stanie si¢ Gminie Miasto Szczecin niezbedny do realizacji inwestycji. O zamiarze ograniczenia
Przedmiotu dzierzawy z przyczyn, o ktorych mowa w zdaniu powyzej Wydzierzawiajacy
powiadomi Dzierzawce z szeSciomiesigcznym wyprzedzeniem.

5. W przypadku skorzystania przez Wydzierzawiajacego z uprawnien, o ktérych mowa w ust. 4
powyzej okreslony w § 5 czynsz dzierzawny ulegnie obnizeniu o 0,2% w stosunku do czynszu
zaoferowanego w ofercie stanowiacej zalacznik nr 6 do niniejszej umowy za Nieruchomosci
stanowigce przedmiot dzierzawy.

6. Wydzierzawiajagcy informuje, iz na gruncie oznaczonym kolorem fioletowym na mapie
stanowigcej zalacznik nr 3 do niniejszej Umowy znajduja si¢ dwie studnie glebinowe.
Ewentualne korzystanie przez Dzierzawce z przedmiotowych studni wymagac bedzie zawarcia
przez Strony odrgbnego porozumienia okreslajacego zasady i warunki korzystania ze studni.

7. Jezeli w okresie trwania niniejszej umowy ktorykolwiek ze sprzetow (Wyposazenie) objetych
Przedmiotem dzierzawy zostanie wycofany z eksploatacji niezaleznie czy na skutek zuzycia,
zniszczenia, awarii badZ innych przyczyn Wydzierzawiajacy nie bgdzie zobowigzany do
zapewnia Dzierzawcy nowego lub zamiennego sprzgtu w miejsce wycofanego. Zaistnienie
sytuacji, o ktérej mowa w daniu poprzednim nie uprawnia Dzierzawcy do obnizenia czynszu.
Fakt zuzycia, zniszczenia badz awarii sprzgtu zostanie udokumentowany przez Dzierzawce
protokotem, ktérego odpis Dzierzawca zobowigzany bedzie dorgczy¢ Wydzierzawiajacemu
w terminie 14 dni od daty jego sporzadzenia.

8. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci okolicznosci, o ktorych mowa w ustepach wyzej oraz
oswiadcza, ze nie bedzie z tego tytutu wysuwaé wobec Wydzierzawiajacego zadnych roszczen
finansowych, w szczegdlnosci roszczen odszkodowawczych oraz o obnizenie czynszu dzierzawy,
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poza obnizeniem, o ktéorym mowa w ust. 5 powyze;j.
9. Nadzér nad realizacjg postanowien niniejszej umowy po stronie Wydzierzawiajacego bedzie
sprawowal Miejski Osrodek Sportu Rekreacji i Rehabilitacji w Szczecinie.

§2.

1. Dzierzawca o$wiadcza, Ze stan i granice Nieruchomosci stanowigcych Przedmiot dzierzawy
opisanej w § 1, podlegajacych wydzierzawieniu, s3 mu znane i zrzeka siec w stosunku do
Wydzierzawiajacego jakichkolwiek roszczen z tytutu wad fizycznych Nieruchomosci istniejacych
w dniu podpisania umowy, mozliwych do stwierdzenia w trakcie ogledzin przy zachowaniu
nalezytej starannosci.

2. Wydanie Dzierzawcy Przedmiotu dzierzawy obejmujacego Nieruchomosci i Wyposazenie
nastagpi w terminie 3 miesigcy od zawarcia niniejszej Umowy, po przedlozeniu przez Dzierzawce
aktow notarialnych, o ktérych mowa w § 13.

3. Z czynnosci wydania strony sporzadza protokét zdawcezo - odbiorczy obrazujacy stan techniczny
Nieruchomosci oraz Wyposazania. Protokot ten bedzie stanowit Zatgcznik nr 4 do niniejszej
Umowy. ;

4. Wydzierzawiajgcy moze odméwi¢ wydania Przedmiotu Dzierzawy i odstgpié od Umowy,
w przypadku gdy Dzierzawca nie dostarczy Wydzierzawiajagcemu w terminie, o ktérym mowa
w § 13 aktow notarialnych. : - .

5. Odstgpienie od umowy, z przyczyn wskazanych-w ust. 4 nastgpi w terminie 30 dni od dnia
zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych odstgpienie.

§ 3.

Umowa zostaje zawarta na okres 12 lat.

§ 4.

Dzierzawca jest uprawniony i zobowigzany do korzystania z Przedmiotu dzierzawy z nalezyty
starannoscia, zgodnie z Umowa, jej celem oraz ze spoleczno — gospodarczym przeznaczeniem
Przedmiotu dzierzawy. Po uptywie okresu na jaki zostata zawarta, umowa wygasa bez potrzeby jej
‘wypowiedzenia. :

§5.

1. Zgodnie ze ztozong oferta Dzierzawca, zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego
miesigcznego czynszu dzierzawnego w 1acznej wysoKosSCi........cceeeeuevninnnnnn... zt netto (stownie
zlotych: ...l 00/100), w terminie do 10 - go dnia kazdego miesiaca kalendarzowego.
Kwota, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, zostanie powigkszona o nalezng kwote podatku VAT
wedlug stawki obowiazujacej na dzien wystawienia faktury VAT.

2. Wysoko$¢ czynszu bedzie ulega¢ corocznie podwyzszeniu z dniem 01 stycznia kazdego roku
kalendarzowego, poczawszy od 2024 r., w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu cen
detalicznych towarow i ustug konsumpcyjnych w okresie trzech pierwszych kwartatéw roku
poprzedzajgcego podwyzszenie stawki, w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego lub
o sumg tych wskaznikéw, jesli w kolejnych po sobie latach oplaty nie zostaly zwaloryzowane.
Podstawe ustalenia wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych stanowi komunikat prezesa
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GUS ogloszony w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” w terminie
15 dni po uplywie trzeciego kwartatu.

O zmianie wysokosci czynszu dzierzawnego, z przyczyn wskazanych w ust. 2 Dzierzawca
zostanie powiadomiony na pismie, najpdzniej na 14 dni przed zmiang wysokos$ci czynszu, co nie
stanowi zmiany niniejszej umowy.

Whtaty z tytutu miesigcznego czynszu dzierzawnego Dzierzawca dokonywaé bedzie przelewem,
na rachunek bankowy Miejskiego Osrodka Sportu Rekreacji i Rehabilitacji w Szczecinie
Dzierzawca wyraza zgode na wystawienie faktur VAT bez swojego podpisu oraz na przestanie
przez Wydzierzawiajacego faktur VAT w formie elektronicznej w formacie PDF (Portable
Document Format) na adres e-mail: ..........ccoiiuiiiiiiiiiiii i e
. Za dzien zaptlaty czynszu uwaza si¢ dzien wplywu srodkéw pienig¢znych na rachunek bankowy
Miejskiego Osrodka Sportu Rekreacji i Rehabilitacji w Szczecinie

. W przypadku opéznienia Dzierzawcy w zaplacie czynszu Wydzierzawiajagcemu przystugiwac beda
odsetki ustawowe za opdznienie. Wszelkie, dokonywane przez Dzierzawce wplaty, w pierwszej
kolejnosci zaliczane bedg na poczet naleznych odsetek, a w dalszej kolejnosci na poczet najdawniej
wymagalnej faktury VAT wystawionej na podstawie i w zwiazku z realizacjg Umowy.

§ 6.
Poza czynszem dzierzawnym okreslonym w § 5 niniejszej Umowy, Dzierzawca zobowigzany
jest do ponoszenia wszystkich kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem Przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia wszelkich obcigzen publiczno — prawnych
zwigzanych z posiadaniem Przedmiotu dzierzawy, a obcigzajacych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w szczegodlnosci do zglaszania
i terminowego regulowania podatku od nieruchomosci. W tym celu Dzierzawca zlozy stosowng
deklaracj¢ od podatku od nieruchomosci do Wydziatu Podatkéw i Oplat Lokalnych Urzgdu
Miasta Szczecin.
Na pisemne zadanie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przediozenia
w terminie okreslonym przez Wydzierzawiajacego, dowodu zaptaty podatku od nieruchomosci.
Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia we wlasnym imieniu umow z dostawcami wszelkich
mediéw niezbednych do korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem okreslonym
w niniejszej umowie, w tym energii elektrycznej, wody, odbiorcami nieczystosci ptynnych
i stalych (odpadéw komunalnych) gazu oraz ponoszenia z tego tytutu kosztdéw, na rzecz tych
podmiotow.

§7.
W celu realizacji umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

1) korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z zapisami i ograniczeniami wynikajacymi
z niniejszej z Umowy,

2) korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego funkcjg sportowa, w sposob
gwarantujagcy zachowanie jego substancji w stanie niepogorszonym, zgodnie
z wymaganiami prawidlowej gospodarki oraz zgodnie z zasadami okreslonymi
w przekazanych Dzierzawcy protokotem zdawczo odbiorczym instrukcjach eksploatacji
poszczegolnych instalacji, urzadzen oraz systemoéw (SSP — System Sygnalizacji Pozaru,
DSO - Dzwickowy System Ostrzegawczy, LAN — Local Area Network (siec
informatyczna lokalna), WLAN — Wireless Local Area Network (sie¢ bezprzewodowa),

str. 4



3)

4)

)

6)

7

8)

9)

CCTV — monitoring wizyjny, telewizja przemystowa, BMS — Building Management
System, AKPiA — Aparatura Kontrolno-Pomiarowa i Automatyka, DS. — Digital Signage
(telewizja stadionowa), IPTV — Sygnat telewizji naziemnej i satelitarnej przesytany przez
sie¢ informatyczng, Ticketing — system kontroli wejscia dla kibicéw, SKD — System
Kontroli Dostgpu, SSWIN — System Sygnalizacji Wlamania i Napadu, PA — Public
Address (system naglosnienia trybun i strefy wejscia na stadion),

dokonywania niezbednych wymaganych przepisami prawa przegladéw, utrzymania,
konserwacji (konserwacja nie dotyczy usuwania wad i usterek objetych gwarancja)
budynkow i obiektéw budowlanych stanowigcych Przedmiot dzierzawy na wiasny koszt,
w celu utrzymywania ich w stanie zgodnym z prawem, . z wylgczeniem czynnosci
szczegdtowo wymienionych w zalaczniku nr 8 do niniejszej umowy, ktore obcigzajg
Wydzierzawiajacego, _ :

przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, ochrony srodowiska, BHP, sanitarno -
epidemiologicznych,

uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na poczynienie jakichkolwiek
prac adaptacyjnych zwigzanych z dostosowaniem Przedmiotu dzierzawy do wiasnych
potrzeb oraz prac zwigzanych z modernizacjg czy remontem, A

utrzymywania Przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku, czystosci i stanie zgodnym
z zasadami okreslonymi w odrebnych przepisach, w tym drzew i krzewdw, znajdujacych
si¢ na Przedmiocie dzierzawy w chwili wydania Przedmiotu dzierzawy oraz nasadzonych

. przez Wydzierzawiajgcego w okresie trwania umowy, zas w przypadku ich zniszczenia

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do nasadzenia wtdrnego oraz kompensacyjnego, a takze do
prowadzenia odpowiednich zabiegdw agrotechnicznych (podlewanie trawy, koszenie,
malowanie linii, od$niezanie murawy, itp.) wykonywanych zgodnie z Instrukcjami
eksploatacji muraw, przekazanych Dzierzawcy z chwilg wydania Przedmiotu dzierzawy.
zapewnienia swobodnego i bezptatnego dostgpu stuzbom specjalistycznym do sieci
przebiegajacych przez Przedmiot dzierzawy,

zapewnienia swobodnego 1 bezplatnego dostepu do - Przedmiotu dzierzawy

- Wydzierzawiajacemu oraz Korporacji Budowlanej Doraco Sp. z 0.0. z siedzibg w

Gdansku - Wykonawcy robdt budowlanych (dalej jako Wykonawca) objetych inwestycjg
pn. ,.Budowa Centrum Szkolenia Dzieci i Miodziezy wraz z przebudowa i rozbudowa
Stadionu Miejskiego im. Floriana Krygiera w Szczecinie, boisk pitkarskich oraz
infrastruktury towarzyszacej” (dalej jako Inwestycja) w celu przeprowadzenia
przegladéw gwarancyjnych, oraz usuniecia ewentualnych wad i usterek.

zapewnienia Wydzierzawiajagcemu mozliwosci przeprowadzenia kontroli doraznej

w zakresie przestrzegania przez Dzierzawce obowiazkoéw wynikajacych z Umowy,

a takze kontroli okresowej w zakresie:

a) przestrzegania przez Dzierzawce postanowien pkt 1 1.2 i 6 niniejszego paragrafu oraz
instrukeji eksploatacji poszczegélnych instalacji, urzadzen oraz systeméw, o ktorych
mowa w pkt 2 i 6 niniejszego ustgpu, ,

b) udostgpnienia Przedmiotu dzierzawy dla Polskiego Zwigzku Pitki Noznej, zgodnie
z postanowieniami ust. 4 pkt. 1 niniejszego paragrafu,

c) przestrzegania przez Dzierzawcg¢ obowigzku, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 3, 4
niniejszego paragrafu,

10) niezwlocznego informowania Wydzierzawiajacego (nie pdzniej niz w ciggu 2 dni)
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o ujawnionych na Przedmiocie dzierzawy wadach badz usterkach, celem umozliwienia
Wydzierzawiajacemu skorzystania z uprawnien wynikajacych z przystugujacej mu
gwarancji. Odpis zgloszenia przez Wydzierzawiajacego wady badz usterki zostanie



2.

3.

4.
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doreczony Dzierzawcy w terminie niezwlocznym od jej zgloszenia, nie dtuzszym niz 5
dni,

11) zapewnienia bezpieczenstwa i porzadku na imprezach masowych, masowych imprezach
sportowych oraz meczach pitki noznej zgodnie z ustawag z dnia 20 marca 2009 r.
o bezpieczenstwie imprez masowych (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 616) oraz z przepisami
wykonawczymi zawartymi m.in.: w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 6 lutego
2012 r. w sprawie minimalnych wymagan dotyczacych zabezpieczenia pod wzgledem
medycznym imprezy masowej (Dz. U. z2012 r., poz. 181);

12) zapewnienia Wydzierzawiajgcemu lub podmiotowi przez niego wskazanemu
nieodptatnego swobodnego dojscia i dojazdu do nieruchomosci stanowigcych czesé
dziatek o nr 3/2, 3/3 oraz 3/4 z obrgbu 2082, nie obj¢tych Przedmiotem dzierzawy,
oznaczonych kolorem z6ttym na mapie stanowigcej zatgcznik nr 3 do niniejszej Umowy,
poprzez czgs¢ dziatki nr 3/3 z obrgbu 2082 objetej Przedmiotem dzierzawy,

13) uzyskania od wiasciwych organow wszelkich uzgodnien , pozwolen, koncesji itp.
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w zakresie prowadzonej przez siebie na
przedmiocie dzierzawy dziatalnosci,

14) przestrzegania przy realizacji Umowy obowigzujacych przepiséw prawa, w tym m.in.:

a) przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U.
z2022r. poz. 2556.),
b) przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
699 ze zm.).
W celu realizacji obowiazkdw, o ktérych mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest
dysponowaé, w calym okresie trwania umowy dzierzawy, odpowiednio wyszkolonym
personelem, gwarantujacym nalezyta eksploatacj¢ przedmiotu umowy, w szczegodlnosci
okreslonych w ust. 1 pkt 2 instalacji, systemow, urzadzen oraz murawy.
Dzierzawca uprawniony bedzie bez odrgbnego wynagrodzenia - do umieszczania w granicach
Przedmiotu dzierzawy, szyldéw dotyczacych przedsiebiorstwa Dzierzawcy, a takze do
umieszczenia w granicach Przedmiotu dzierzawy reklam swoich kontrahentow z jakimi
zawarl umowy o $wiadczenie ustug promocyjnych/ sponsorskich, z zachowaniem przepiséw
prawa obowigzujacych w tym zakresie.
Dodatkowo, poczawszy od dnia zawarcia niniejszej Umowy dzierzawy, Dzierzawca
zobowiazuje si¢ udostgpni¢ nieodptatnie Gminie Miasto Szczecin lub podmiotowi przez nig
wskazanemu:
1) przez 25 dni w roku, w terminach okreslonych Terminarzem rozgrywek, caly
Przedmiot dzierzawy, w tym znajdujagce si¢ na koronie obiektu pawilony,
z wylaczeniem boisk treningowych o nr 2, 3, 4, 5, 6 oraz budynku Centrum Szkolenia
Dzieci i Mlodziezy (dalej jako CSDiM). Przy czym w przypadku budynku CSDiM
Dzierzawca zobowigzany bedzie zapewnié¢ dostgp do pomieszczenia roboczego dla
telewizji oraz
2) dodatkowo, do 25 razy w roku, boisko nr 1 (pyte gléwng) na 1,5 godziny dziennie
celem przeprowadzenia treningu na dzien przed dniem rozegrania meczu.
Fakt udostgpnienia oraz zwrotu Przedmiotu dzierzawy zgodnie z postanowieniem
niniejszego ustgpu bedzie potwierdzany sporzadzanymi przez Strony protokotami
zdawczo odbiorczym okreslajacym stan techniczny udostgpnianego Przedmiotu
dzierzawy wraz ze wskazaniem stanu licznikow.
3) loze VIP nr 10 wraz z 4 (czterema) miejscami parkingowymi 30 razy w roku, przez
caly okres trwania umowy.



4) udostgpnienie Gminie Miasto Szczecin — Miejskiemu Osrodkowi Sportu Rekreacji i
Rehabilitacji w Szczecinie na terenie Przedmiotu dzierzawy odpowiedniego z punktu
widzenia przepisOw prawa, w szczego6lnosci bhp pomieszczenia socjalno-biurowego
dla 3 o0so6b przez caty okres trwania Umowy,

5. W ramach 25 dni, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 taczny czas korzystania z boiska nr 1 (plyty
gléwnej) w ciagu dnia nie przekroczy 2,5 godziny.

6. Wraz z udostgpnieniem Przedmiotu dzierzawy, zgodnie z trescig ust. 4 pkt 1, Dzierzawca
zobowigzany bedzie zapewni¢ Gminie Miasto Szczecin lub podmiotowi przez nig
wskazanemu mozliwo$¢ korzystania z calej infrastruktury technicznej niezbednej do
prawidlowego funkcjonowania i korzystania z Przedmiotu dzierzawy, a w szczegdlnosci :

1) z sytemu kontroli dostgpu do obiektu,

2) naglosnienia, monitoringu, o$wietlenia, internetu, sieci WIFI, BMS,

3) zasilania obiektu w energie elektryczna (zasilenie podstawowe i rezerwowe).

7. Terminarz rozgrywek, o ktorym mowa w ust. 4 pkt.1 na 2024 rok zostanie Dzierzawcy
przekazany w terminie 21 dni od podpisania umowy, zas na kolejne lata, do konca listopada
roku poprzedniego. Przy czym Gmina Miasto Szczecin zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany
Terminarza z trzymiesigcznym wyprzedzeniem. Przekazywane i zmieniane zgodnie
z powyzszymi zapisami Terminarze nie stanowig zmiany niniejszej umowy.

. Wydzierzawiajacy wskazuje, iz zawarcie niniejszej Umowy dzierzawy:

[>]

1) nie prowadzi do przeniesienia na Dzierzawce praw do marek, logotypow, nazw, znakow
towarowych lub innych oznaczen nalezacych do Wydzierzawiajgcego, ani
jakiegokolwiek innego upowaznienia do korzystania z nich przez Dzierzawce poza
korzystaniem wytacznie w sposdb okreslony w  niniejszej Umowie i w celu jej
prawidlowego wykonania.

2) Wydzierzawiajacemu przystuguje wylaczne prawo do okreslenia i zmiany oficjalnej
nazwy Stadionu i Centrum, objetego Przedmiotem dzierzawy wraz z logotypem oraz do
rozporzadzania tymi prawami i czerpania pozytkow z tych praw. W przypadku zmiany
nazwy Wydzierzawiajacy niezwlocznie poinformuje o tym Dzierzawce.

Wydzierzawiajacy informuje, iz Gmina Miasto Szczecin jest na etapie wyboru oferty sponsora
tytularnego. W przypadku wyboru sponsora tytularnego Dzierzawca zobowigzany bedzie do
przestrzegania i respektowania praw Sponsora tytularnego wynikajacych z zawartej z Gming
Miasto Szczecin umowy sponsorskiej. O fakcie zawarcia takiej umowy oraz jej tresci
Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawcg w terminie 21 dni od dnia jej zawarcia. Zakres
uprawnien i praw Sponsora tytularnego przedstawia zatgcznik nr 5 do niniejszej umowy (zat.
nr 9 do ogloszenia).

10. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci okolicznosci, o ktérych mowa w ustepie 9 oraz

11

o$wiadcza, ze nie bedzie z tego tytutlu wysuwaé wobec Wydzierzawiajgcego zadnych roszczen
finansowych, w szczegoInosci roszczen odszkodowawczych oraz o obnizenie czynszu dzierzawy,
.W przypadku naruszenia przez Dzierzawcg¢ postanowien ust. 1 pkt 2 niniejszej umowy
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaplaty Wydzierzawiajagcemu kary umownej w wysokosci
5.000,00 zt (stownie: pigé tysiecy zlotych), za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia,
w terminie 20 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego wezwania do zapfaty. Przy czym
wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany w nagtéwku niniejszej umowy uznaje si¢ za
skutecznie doreczone.

12. Dodatkowo, jezeli na skutek naruszenia przez Dzierzawceg postanowien ust. 1 pkt 2 oraz §8 ust.

1 niniejszej Umowy, Minister Sportu i Turystyki natozy na Wydzierzawiajgcego kar¢ umowng
z tytulu naruszenia postanowien umowy, o ktérej mowa w § 8 ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje si¢
pokry¢ poniesiong badz konieczng do poniesienia przez Wydzierzawiajacego szkode w pelne;j
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wysokosci. Zaptata nastapi w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Dzierzawce wezwania do
zaplaty. Przy czym wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany w nagltéwku niniejsze;j
umowy uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

13.W przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien ust. 1 pkt 10 niniejszego paragrafu
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaplaty Wydzierzawiajacemu kary umownej w wysokosci
5.000,00 zt (stownie: pig¢ tysigcy zlotych), za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia,
w terminie 20 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego wezwania do zaptaty. Przy czym
wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany w nagléwku niniejszej umowy uznaje si¢ za
skutecznie doreczone.

14. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien ust. 1 pkt 1 i 3-9,12,13 niniejszego
paragrafu Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaplaty Wydzierzawiajagcemu kary umownej
w wysokosci 1.000,00 zt (slownie: jeden tysigc zlotych), za kazdy stwierdzony przypadek
naruszenia, w terminie 20 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego wezwania do zapfaty.
Przy czym wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany w nagldwku niniejszej umowy
uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

15. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien ust. 1 pkt 11 niniejszego paragrafu
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaptaty Wydzierzawiajacemu kary umownej w wysokosci
5.000,00 zt (slownie: pie¢ tysigecy zlotych), za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia,
w terminie 20 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego wezwania do zaptaty. Przy czym
wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany w nagldwku niniejszej umowy uznaje si¢ za
skutecznie dorgczone. »

16. W przypadku naruszenia przez Dzierzawcg postanowien ust. 4, 6 oraz 9 niniejszego paragrafu
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaplaty Wydzierzawiajgcemu kary umownej w wysokosci
10.000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy zlotych), za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia,
w terminie 20 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego wezwania do zaptaty. Przy czym
wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany w nagléwku niniejszej umowy uznaje sie za
skutecznie doreczone.

17. O zamiarze przeprowadzenia kontroli okresowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 9 niniejszego
paragrafu, Wydzierzawiajagcy poinformuje Dzierzawce na pismie lub drogg mailowg
z dwutygodniowym wyprzedzeniem. Kontrola zostanie przeprowadzona co najmniej dwa razy
wroku  w miesiagcach marzec i sierpief z udziatem przedstawicieli obu stron, przy czym
niestawiennictwo Dzierzawcy nie bedzie stanowilo przészkody "do jej przeprowadzenia.
Z czynnosci przebiegu kontroli strony spisza protokét okreslajacy stwierdzone w jej toku
nieprawidtowosci oraz termin ich usuniecia. '

18. Z czynnosci przebiegu kontroli doraznej Wydzierzawiajacy spisze protokdt okreslajacy
stwierdzone w jej toku nieprawidtowosci.

19. W przypadku nie usunigcia przez Dzierzawce, w wyznaczonym mu terminie, stwierdzonych
podczas kontroli okresowej lub kontroli doraznej nieprawidlowosci Wydzierzawiajacy
uprawniony bedzie do ich usunigcia we wilasnym zakresie, na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzany bgdzie do zwrotu Wydzierzawiajagcemu poniesionych przez niego
kosztow usunigcia przedmiotowych nieprawidtowosci, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
wezwania do zapflaty.

§8.
1. Dodatkowo ze wzgledu na zawartg przez Wydzierzawiajacego ze Skarbem Panstwa — Ministrem
Sportu i Turystyki umowe nr 2019/0050/0338/SubA/DIS/S/18 o dofinansowanie ze $rodkéw
Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej zadania inwestycyjnego w ramach Programu inwestycji
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o0 szczegblnym znaczeniu dla sportu — edycja 2018 oraz cigzagce na Wydzierzawiajagcym
obowigzki, Dzierzawca, zobowigzany jest:
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1) udostepnia¢ nieodplatnie dla Polskiego Zwiazku Pitki Noznej (dalej PZPN), zgodnie
z przekazanym Dzierzawcy Kalendarzem, na zasadzie pierwszenstwa,
a) Centrum Szkolenia Dzieci i Mtodziezy
b) boisko pilkarskie treningowe o nawierzchni hybrydowej z podgrzewang plyta
o wymiarach 105 x 68 m z trybung i o$wietleniem,
c) boisko pitkarskie treningowe o nawierzchni hybrydowej z podgrzewang ptyta
o wymiarach 105 x 68 m z o$wietleniem,
d) boisko pitkarskie treningowe o nawierzchni z trawy syntetycznej o wymiarach 62
x 95 m z powtokg pneumatyczng,
e) dwa boiska pitkarskie o nawierzchni naturalnej o wymiarach 105 x 66 m
z o$wietleniem,
f) ptyte gtéwng stadionu — boisko nr 1, o wymiarach 105 x 68 m z instalacja
ogrzewania i nawierzchnia hybrydowsg oraz o$wietleniem,
g) teren wokot obiektu, ‘
na potrzeby szkoleniowe PZPN, rozgrywki pucharowe, ligowe i towarzyskie, w tym
na organizacj¢ zawodow sportowych o randze krajowej i miedzynarodowe;
w zakresie pilki noznej. Nieodptatnos¢, o ktdrej mowa wyzej nie dotyczy kosztow
~ zuzytych mediow oraz kosztéw sprzatania, ktére beda podlegaly rozliczeniu
z Dzierzawca, o

2) umozliwi¢ osobom upowaznionym przez Ministra Sporu - i Turystki oraz
Wydzierzawiajagcemu przeprowadzenie kontroli Przedmiotu dzierzawy, w zakresie
okreslonym ww. umowie nr 2019/0050/0338/SubA/DIS/S/18. Wyciag postanowien
powolanej umowy dotyczacych sposobu i zakresu kontroli stanowi zatgcznik nr 7 (zat. Nr
11 do ogloszenia) do niniejszej Umowy, , :

3) podnajmowac lub poddzierzawia¢ na réwnych i niedyskryminujgcych zasadach, ktére
zostang okreslone Uchwala Rady Miasta Szczecin lub Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Przedmiot dzierzawy klubom pitkarskim i stowarzyszeniom, ktérych dziatalnos¢ wigze
si¢ ze szkoleniem dzieci lub mlodziezy w zakresie gry w pilke nozng oraz lokalnym
klubom pitkarskim biorgcym udzial wrozgrywkach na réznych poziomach lig
pitkarskich, '

4) sktada¢ do konca stycznia kazdego roku sprawozdanie za rok poprzedni obejmujace
realizacj¢ okreslonych w pkt 1 oraz 3 obowigzkdw.

Dodatkowo w  zwigzku z zawarta przez Wydzierzawiajagcego umowg  nr

2019/0050/0338/SubA/DIS/S/18 Dzierzawca o$wiadcza, ze stanowigca przedmiot niniejszej

umowy infrastruktura sportowa nie bedzie wykorzystywana przez jeden zawodowy klub
sportowy w wymiarze wyzszym niz 80% jej potencjalu czasowego rocznie, chyba Ze inne
podmioty nie bgda zainteresowane skorzystaniem z tej infrastruktury.

Dzierzawca oswiadcza, ze przyjmuje ww. obowigzki wynikajagce z umowy nr
2019/0050/0338/SubA/DIS/S/18 do wiadomosci oraz o$wiadcza, ze nie bedzie z tego tytutu
wysuwal  wobec  Wydzierzawiajacego zadnych roszczen finansowych w  tym
odszkodowawczych czy tez o obnizenie wysokosci czynszu dzierzawnego.

W przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien ust. 1 pkt 1 niniejszego paragrafu

zobowiazuje si¢ on do zaptaty Wydzierzawiajacemu kary umownej w wysokosci 2.000,00 zt

(stownie: dwa tysigce ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek wskazanego naruszenia,

w terminie 20 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego wezwania do zaplaty. Przy



czym wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany w nagldwku niniejszej umowy
uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

5. W przypadku naruszenia przez Dzierzawceg postanowien ust. 1 pkt 2 i 3 niniejszego paragrafu
zobowigzuje si¢ on do zaplaty Wydzierzawiajacemu kary umownej w wysokosci 1.500,00 zt
(stownie: tysigc pieéset zlotych) za kazdy stwierdzony przypadek wskazanego naruszenia,
w terminie 20 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego wezwania do zaptaty. Przy
czym wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany w nagldéwku niniejszej umowy
uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

6. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce¢ postanowien ust. 2 niniejszego paragrafu
zobowigzuje si¢ on do zaplaty Wydzierzawiajacemu kary umownej w wysokosci 5.000,00 zt
(stownie: pie¢ tysiecy ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek wskazanego naruszenia,
w terminie 20 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajacego wezwania do zapfaty. Przy
czym wezwanie wystane na adres Dzierzawcy wskazany w nagldwku niniejszej umowy
uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

7. Dodatkowo jezeli na skutek naruszenia przez Dzierzawce postanowien ust. 1 pkt 1, 2, 3 oraz
ust. 2 niniejszego paragrafu, Minister Sportu i Turystyki natozy na Wydzierzawiajacego karg
umowng z tytutu naruszenia postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ pokry¢ poniesiong badz konieczng do poniesienia przez Wydzierzawiajgcego
szkode, w petnej wysokosci. Zaptata nastapi w terminie 30 dni od daty otrzymania przez
Dzierzawce wezwania do zaplaty. Przy czym wezwanie wystane na adres Dzierzawcy
wskazany w nagtowku niniejszej umowy uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

§9.

Przeniesienie na osobg trzecig praw lub obowiazkéw Dzierzawcy wynikajacych z tresci niniejszej
Umowy (cesja) wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem
niewaznosci.

Oddanie Przedmiotu dzierzawy w catosci badz w czesci w poddzierzawe, najem do uzywania lub
korzystania w dowolnej formie, tytutem darmym lub odptatnie wymaga uprzedniego pisemnego
zawiadomienia Wydzierzawiajgcego. Zawiadomienie takie nie jest wymagane w przypadku
oddania czgsci Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, najem do uzywania lub korzystania
w dowolnej formie, na rzecz podmiotéw o ktérych mowa w §8 wust. 1 pkt 1 i 3 Umowy oraz

w przypadku krétkotrwatego (do 3 dni) poddzierzawienia pawilonéw gastronomicznych na okres -

trwania meczy oraz imprez sportowych i rozrywkowych.

§ 10.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ utrzymywacé Przedmiot dzierzawy w stanie przydatnym do
umoéwionego uzytku i utrzymywac go w takim stanie przez caly czas trwania dzierzawy.

W okresie rekojmi i gwarancji udzielonej przez Wykonawce Inwestycji (72 miesigce od
09.09.2022 r.) przeprowadzenie na Nieruchomosciach jakichkolwiek prac zmierzajacych do
utrzymania Nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, a takze zmierzajacych do przystosowania
Nieruchomosci do celdw prowadzonej dziatalnosci wymagaé bedzie uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

Po uptywie okresu rgkojmi i gwarancji, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej Dzierzawca, bez
zezwolenia Wydzierzawiajgcego, ma prawo przeprowadza¢ na Przedmiocie dzierzawy jedynie te
prace remontowe, ktére zmierzaja do utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym, polegajace zwlaszcza na naprawach i odnawianiu podidg, scian i sufitdw,
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stolarki okienne i drzwiowej oraz naprawach instalacji i urzadzef zapewniajacych korzystanie
z elektrycznosci, gazu, ogrzewania, doptywu i odptywu wody.

Dokonywanie ~w  przedmiocie  dzierzawy prac remontowych, modernizacyjnych
innych niz opisanych w ust. 3, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

W celu uzyskania zgody Wydzierzawiajacego okreslonej w ust 2 i 4 , Dzierzawca zawiadomi
pisemnie Wydzierzawiajacego, na adres wskazany w §16 ust. 1 pkt 1 Umowy, w terminie co
najmniej 60 dni przed planowanym terminem rozpoczecia prac, o zamiarze ich wykonania.
Wydzierzawiajacy ma prawo odmowic¢ zgody informujac o tym pisemnie Dzierzawce nie pdznej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Nie zajecie przez Wydzierzawiajgcego
stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, uprawnia Dzierzawce do przystapienia do prac..

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia prac wykraczajqcych poza zakres okreslony w ust. 3
o charakterze naglym, koniecznych dla zabezpieczenia Przedmiotu dzierzawy przed
zniszczeniem, pogorszeniem jego stanu, a spowodowanych w szczegdlnosci skutkami katastrof,
klesk zywiotlowych, stanéw nadzwyczajnych, Dzierzawca jest uprawniony do ich
przeprowadzenia bez uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego, o dokonaniu takich prac Dzierzawca
niezwlocznie powiadomi Wydzierzawiajgcego.

- Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkiego rodzaju szkody na osobach i rzeczach

bedace nastgpstwem prowadzonej przez niego na Przedmiocie dzierzawy dzialalnosci, w tym
w.szczegllnosci za uszkodzenie Przedmiotu dzierzawy, a takze z tytulu zdarzen majacych
miejsce na terenie objetym Przedmiotem dzierzawy, wobec powyzszego Dzierzawca

- zobowigzany jest przedstawi¢ polisg ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu

prowadzonej dzialalnosci gospodarczej przy sumie gwarancyjnej nie mniejszej niz 5.000.000,00
zl (stownie: pig¢ milionéw zlotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,
Z rozszerzeniem o:

1) odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody powstale w nieruchomosciach, z ktérych ubezpieczony
korzysta na podstawie umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia lub innej umowy o podobnym
charakterze z limitem odpowiedzialnosci nie mniejszej niz 5.000.000,00 zt (stownie: pieé
milionéw zlotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

2) odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody powstale w rzeczach ruchomych, z  ktérych
ubezpieczony korzysta na podstawie umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia, leasingu lub
innej umowy o podobnym charakterze z limitem odpowiedzialnosci nie mniejszej niz
1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia;

3) odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody w rzeczach znajdujacych sie w pieczy, pod dozorem
lub kontrolg ubezpieczonego, polegajace na ich uszkodzeniu, zniszczeniu lub utracie,
niezaleznie od zZrédta obowigzku odszkodowawczego (czyn niedozwolony, niewykonanie
lub nienalezyte wykonanie zobowigzania) z limitem odpowiedzialnosci nie mniejszej niz
1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia.

Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia kwot nieuznanych przez zaktad ubezpieczen, udziatéw
wihasnych i franszyz, a takze wyczerpanych limitéw odpowiedzialnosci do petnej kwoty
roszczenia poszkodowanego lub likwidacji zaistniatej szkody.

Wymoég zawarcia umowy ubezpieczenia bedzie uwazany za spetlniony, jesli Dzierzawca,
najpézniej w dniu podpisania Umowy, przedlozy polis¢ ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej, zgodng z postanowieniami ust. 1, wraz z potwierdzeniem optaty wymagalnych rat
sktadki ubezpieczeniowe;j.
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10. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
spetniajagcego wyzej wymienione warunki, przez caly okres trwania niniejszej Umowy.
Jednoczesnie w przypadku wygasnigcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
w trakcie Umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest nie pdzniej niz 7 dni przed
wygasnieciem okresu ubezpieczenia przedtozyé Wydzierzawiajacemu, polis¢ ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej na kolejny okres. Na kazde zadanie Wydzierzawiajacego Dzierzawca
przedtozy potwierdzenia optaty wszystkich wymagalnych sktadek ubezpieczeniowych.

§11

1. Umowa moze by¢ rozwigzana przed uplywem okresu, na ktory zostata zawarta w kazdym
terminie na podstawie porozumienia stron.

2.  Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:

1) narusza postanowienia §7 ust. 1 pkt 1, 3- 14, ust. 2 oraz §8 ust. 1 pkt 4 niniejszej Umowy
i pomimo pisemnego upomnienia przez Wydzierzawiajacego i wyznaczenia Dzierzawcy
dodatkowego 30 dniowego terminu na doprowadzenie do zgodnos$ci z umowa, nie zaniecha
lub nie naprawi tego naruszenia,

2) przeniesie na osobe trzecig jakiekolwiek prawa lub obowiazki wynikajace z tresci niniejszej
umowy, lub odda Przedmiot dzierzawy w catosci badz w czgsci w poddzierzawe, najem do
uzywania lub korzystania w dowolnej formie, tytulem darmym lub odptatnie naruszajac
postanowienia §9 niniejszej Umowy 1 pomimo pisemnego upomnienia przez

. Wydzierzawiajacego i wyznaczenia dodatkowego 30 dniowego terminu na doprowadzenie
do zgodnosci z umowa, nie zaniecha lub nie naprawi tego naruszenia,

3) w przypadku postawienia Dzierzawcy w stan likwidacji,

4) w przypadku wszczecia wobec Dzierzawcy postgpowania upadtosciowego.

4. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do rozwigzania mmejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca: '

1) opozni si¢ z zaplata czynszu dzierzawnego za dwa pelne okresy ptatnosci i pomimo
pisemnego wezwania do zaptaty przez Wydzierzawiajacego i i wyznaczema dodatkowego
30 dniowego terminu zaplaty, nie ureguluje zalegtosci, Co

2) nie przedlozy aktow notarialnych, o tresci i w terminie wskazanym w §13 ust. 1, 2
niniejszej umowy, :

3) naruszy postanowienia § 7 ust. 1 pkt 2, ust. 4, 6 ,9 oraz § 8 ust.1 pkt 1-3 oraz ust. 2
i pomimo pisemnego wezwania przez Wydzierzawiajacego i wyznaczenia Dzierzawcy
dodatkowego 30 dniowego terminu na doprowadzenie do zgodno$ci z umowa, nie
zaniecha lub nie naprawi tego naruszenia.

5. Dzierzawcy przystuguje uprawnienie do wypowiedzenia niniejszej umowy z waznych powodow,
z zachowaniem szesSciomiesigcznego okresu wypowiedzenia, przy czym z uprawnienia tego
Dzierzawca bedzie mogt skorzystaé nie wczesniej niz po uptywie 5 lat liczonych od daty
zawarcia niniejszej umowy.

§12
1. Po zakonczeniu dzierzawy (niezaleznie od formy jej zakonczenia) Dzierzawca zobowigzany
bedzie:
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1) w przypadku podjecia przez Wydzierzawiajacego decyzji o zatrzymaniu poczynionych na
Przedmiocie dzierzawy naktadéw ulepszajacych usungé z Przedmiotu dzierzawy wszelkie
nalezace do Dzierzawcy ruchomosci, uporzadkowaé Przedmiot dzierzawy oraz wydaé go
Wydzierzawiajacemu w stanie wolnym od oséb i rzeczy, w terminie dwumiesiecznym od
daty wygasnigcia lub rozwigzania umowy,

2) w przypadku podjecia przez Wydzierzawiajacego decyzji o usunieciu poczynionych na
Przedmiocie dzierzawy naktadéw ulepszajacych przywréci¢ Przedmiot dzierzawy do stanu
poprzedniego, tj. usungé poczynione w tym okresie na przedmiocie dzierzawy naklady
ulepszajace oraz wyda¢ go Wydzierzawiajacemu w stanie uporzadkowanym, wolnym od
0sOb i rzeczy, w terminie trzymiesigcznym od daty wygasnigcia lub rozwigzania umowy.

2. O dokonanym wyborze sposrdd okreslonych w ust. 1 uprawnien, Wydzierzawiajacy zawiadomi
Dzierzawce na piSmie w terminie do 30 dni od daty wygasnigcia lub rozwigzania umowy.

3. Dla uniknigcia watpliwosci, Strony oswiadczaja, ze Wydzierzawiajacy jest uprawniony takze do
zatrzymania czgsci ulepszen Dzierzawcy, a w. pozostalym zakresie zgdania od Dzierzawcy
przywrocenia Przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego lub innego stanu uzgodnionego
pomiedzy stronami na pismie. .

4. W przypadku podjgcia przez Wydzierzawiajacego decyzji, o ktorej mowa w ust.1 pkt 1 Umowy,
Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie zwréci¢ Dzierzawcy wartosé poczynionych na
Nieruchomosciach nakladéw ulepszajacych, - wedlug ich wartosci ustalonej przez Bieglego
Rzeczoznawce Majatkowego, z uwzglednieniem  amortyzacji dokonanej wedlug ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych wedtug stanu prawnego obowigzujacego na dzief
zawarcia niniejszej Umowy, z zastosowaniem podstawowych stawek amortyzacji dla inwestycji
w obcym Srodku trwatym. Przy czym Dzierzawcy nie bedzie przystugiwalo roszczenie o zwrot
nakladéw w przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajacego umowy z przyczyn okreslonych
w §11 ust. 314 jak rowniez w przypadku poczynienia nakltadéw bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, o ktdrej mowa w §10 ust. 2 i 4 Umowy.

5. W okresie od daty rozwigzania niniejszej umowy do uplywu terminu wskazanego w ust. 1
Dzierzawca zobowigzany bedzie placi¢ Wydzierzawiajacemu wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z Przedmiotu dzierzawy w wysokosci réwnej wysokosci czynszu dzierzawnego
brutto z ostatniego miesigca obowigzywania umowy.

6. W przypadku, gdy w terminie wskazanym w ust. 1 Dzierzawca nie wyda przedmiotu dzierzawy,
bedzie zobowigzany zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu za kazdy miesigc wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z Przedmiotu dzierzawy w: wysokosci dwukrotnej stawki czynszu
dzierzawnego z ostatniego pelnego miesigca obowigzywania Umowy (wraz z podatkiem od
towardw i ustug). :

7. W przypadku poniesienia przez Wydzierzawiajacego szkody przekraczajacej wynagrodzenie,
o ktéorym mowa w ust. 5 ma on prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego.

8. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego poczynienia przez Dzierzawce nakladéw
lub ulepszen na Przedmiocie dzierzawy z naruszeniem postanowien §10 Umowy, Dzierzawca na
zadanie Wydzierzawiajacego zobowigzany bedzie usungé poczynione w tym okresie na
Przedmiocie dzierzawy naklady i ulepszenia, w tym rozebra¢ wzniesione na gruncie obiekty
budowlane i budowle oraz wyda¢ ja Wydzierzawiajacemu w stanie wolnym od o0séb i rzeczy,
w terminie trzech miesigcy od daty wygasnigcia lub rozwigzania umowy.

9. W przypadku nie wykonania przez Dzierzawcg obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 oraz
ust. 8 Umowy w terminie w nim wskazanym, Wydzierzawiajacy bgdzie miat prawo dokonaé
rozbidrki pozostawionych przez Dzierzawcg na Przedmiocie Dzierzawy naktadow ulepszajacych,
w tym obiektdw budowlanych we wilasnym zakresie oraz obcigzy¢é Dzierzawce poniesionymi
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11.

z tego tytulu kosztami, ktére Dzierzawca zobowigzany bedzie pokry¢ w terminie wskazanym
w wezwaniu Wydzierzawiajacego, nie krotszym jednak niz 30 dni.

W przypadku pozostawienia w Przedmiocie dzierzawy rzeczy Dzierzawcy lub osob jego prawa
reprezentujgcych, Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do przechowania tych rzeczy
przez okres jednego miesigca na koszt i ryzyko Dzierzawcy. Po tym okresie Dzierzawca
upowaznia Wydzierzawiajagcego do zadysponowania rzeczami Dzierzawcy wedilug swojego
uznania. Koszty zwigzane z takim postgpowaniem i wszelkie ryzyka z tym zwigzane poniesie
Dzierzawca.

Zwrot Wyposazenia stanowigcego Przedmiot dzierzawy nastapi w stanie uwzgledniajagcym
stopien jego normalnego zuzycia.

§13.
W celu zabezpieczenia realizacji postanowien niniejszej Umowy Dzierzawca podda si¢
dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci art. 777 §1 pkt 5 kpc do
kwoty 300.000,00 zt (stownie: trzysta tysiecy zlotych). Akt notarialny, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim powinien obejmowaé oswiadczenie Dzierzawcy o poddaniu si¢ egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc oraz zgode na prowadzenie przez Wydzierzawiajacego egzekucji
na podstawie tego aktu o calo$¢ lub czes¢ roszczenia, przy czym zdarzeniem, od ktérego
uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest niewykonanie ktéregokolwiek z zobowigzan
wynikajgcych z §5, §6, §7 ust. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 19, §8 ust. 4, 5, 6, 7, oraz §10, §12 ust. 5, 6,
7, 9, 10 umowy oraz bezskuteczny uplyw co najmniej trzydziestodniowego terminu od -
otrzymania pisemnego wezwania do dobrowolnego spelnienia $wiadczenia, przy czym
Wydzierzawiajacy moze wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31
grudnia 2036 r.
Dzierzawca podda si¢ dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci art.
777 § 1 pkt 4 kpc co do przekazania Wydzierzawiajagcemu Przedmiotu dzierzawy. Akt notarialny,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim powinien obejmowaé oswiadczenie Dzierzawcy
o poddaniu sie egzekucji co do wydania przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym od oséb i rzeczy
jego prawa reprezentujacych na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpe, przy czym zdarzeniem, od
ktorego uzaleznione jest wykonanie obowiagzku, jest wypowiedzenie umowy dzierzawy przez
ktérgkolwiek ze stron lub jej rozwigzanie, wygasnigcie lub rozwigzanie przez ‘strony oraz
bezskuteczny uptyw co najmniej trzydziestodniowego terminu od otrzymania przez Dzierzawcg
pisemnego wezwania do dobrowolnego wydania Przedmiotu dzierzawy.
Akty notarialne, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 Dzierzawca zobowigzuje si¢ dostarczy¢
Wydzierzawiajacemu w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy. F 5

§ 14.
Strony postanawiajg, ze wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci, z uwzglednieniem postanowien §1 ust. 4, 5 Umowy.
Sprawy nie uregulowane niniejsza umowa beda rozstrzygane wedlug przepiséw Kodeksu
cywilnego.
Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wiasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.
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§15
W przypadku gdy niektére z postanowien niniejszej umowy sa lub stang si¢ niekompletne lub
nieskuteczne, nie spowoduje to nieskutecznosci umowy w jej pozostalej czesci. Wdowcezas strony
zawierajagce umowe sa zobowigzane zastapi¢ postanowienie niekompletne lub nieskuteczne,
skutecznym uregulowaniem prawnym, ktére bedzie odpowiadalo lub bedzie najblizsze celowi
i wytyczonym zamierzeniom ekonomicznym.

§16

1. Strony ustalaja nastgpujace adresy do korespondenc;ji:
1) Gmina Szczecin Szczecin-Miejski Osrodek Sportu Rekreacji i Rehabilitacji w Szczecinie
D) GnSREERS & § 04 RARRRRARG S § SRS § AR § Sk« § s
2. Wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia lub wezwania pomiedzy Stronami bedg dokonywane na
piSmie i dorgczone drugiej Stronie osobiscie, pocztg kurierska lub listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru na adresy wskazane z ust. 1 powyzej.
3. Strony sa zobowigzane do wzajemnego, niezwlocznego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej
zmianie adreséw wskazanych w ust. 1 powyzej, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na
- dotychczasowy adres za skutecznie doreczong. Zmiana adresu w powyzszym trybie nie stanowi
zmiany umowy i nie wymaga zawarcia aneksu.

§17

1. Dzierzawca wyraza zgode na gromadzeme i przetwarzanie danych osobowych w celu wykonama
niniejszej umowy, zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych.

2.  Wydzierzawiajacy - oswiadcza, ze dane Dzierzawcy beda przetwarzane wylgcznie w celu
wykonania niniejszej umowy. Wydzierzawiajacy nie bedzie udostepnial danych innym
podmiotom i osobom fizycznym, chyba ze obowigzek ich udostepniania wynikaé bedzie
z obowiazujacych przepiséw prawnych.

3. Niniejsza umowa stanowi informacj¢ publiczng w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej i podlega udostepnieniu na zasadach i w trybie
okreslonych w ww. ustawie.

4. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 RODO, Wydzierzawiajacy informuje, ze:

1) administratorem danych osobowych o0séb fizycznych (przedsigbiorcow), osob fizycznych
reprezentujagcych Dzierzawce jest Miejski Osrodek Sportu Rekreacji i Rehabilitacji
w Szczecinie,

2) dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu i w zakresie
zwigzanym z realizacjg niniejszej umowy,

3) odbiorcami danych osobowych begda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie
niniejsza umowa na podstawie obowigzujacych przepisOw prawa oraz postanowien umowy o
dofinansowanie dotyczacej Przedmiotu dzierzawy,

4) dane osobowe beda przechowywane, przez okres 4 lat od dnia zakonczenia rozwigzania lub
wygasnigcia niniejszej Umowy;

5) dane osobowe beda przechowywane do czasu archiwizacji dokumentacji — w zakresie
okreslonym w przepisach o archiwizacji;

6) w odniesieniu danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO.
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7) osoba fizyczna, ktdorej dane osobowe dotyczg posiada:
a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do w/w danych osobowych.
b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania w/w danych osobowych
c¢) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania

danych osobowych.
d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy

przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO.
8) osobie fizycznej, ktorej dane osobowe dotycza nie przystuguje :
a) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;
b) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,

gdyz podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

§ 18.
Niniejsza umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden

otrzymuje Dzierzawca.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

DYREKTOK

Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych
w Szczecinie DYREKTORANYRZIA

__@F‘Cﬂmﬂ»’-‘? Sroka Malgorzata Wasza
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