WZOR

UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu r. w Szczecinie, pomiedzy:

Gming Miasto Szczecin, NIP: 8510309410, REGON: 811684232 - Zarzad Budynkéw i Lokali
Komunalnych, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin, reprezentowany przez:

PESEL: XXXXX, NIP: XXXXX, REGON: XXXXX,

prowadzacg dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg: XXXXXXXX, wpisang do Centralngj
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej z dnia r.,

zwang dalej NAJEMCA

o nastepujgcej tresci:

§1

1. WYNAJMUJACY zobowigzuje sie odda¢ NAJEMCY do uzywania lokal uzytkowy,
polozony w Szczecinie, przy ulicy ........ 0 powierzchni uzytkowej ......... m?
a NAJEMCA zobowigzuje sie uzywaé lokal zgodnie z umowg i ptaci¢ czynsz na
warunkach okreslonych umowa.

2. NAJEMCA oswiadcza, ze wynajmuje lokal uzytkowy w celu prowadzenia w nim
nastepujgcej dziatalNoSCi: ....vuvviviriiiiiiirr e

3. Przedmiot najmu moze byé¢ uzywany przez NAJEMCE wytacznie w celu prowadzenia
w nim dziatalnosci opisanej w ust. 2. Prowadzenie w przedmiocie najmu innegj
dziatalnosci, obok Ilub w zamian okreslonej powyzej, wymaga pisemnej zgody
WYNAJMUJACEGO. WYNAJMUJACY moze uzalezni¢ wyrazenie zgody od zmiany
wysokosci czynszu najmu. WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za brak
mozliwosci prowadzenia przez NAJEMCE dziatalnosci opisanej w ust. 2, spowodowany
w szczegolnosci nieuzyskaniem przez NAJEMCE wymaganych pozwoleh lub
niespetnieniem przewidzianych przepisami prawa warunkow jej prowadzenia. Brak
mozliwosci prowadzenia przez NAJEMCE dziatalnosci opisanej w ust. 2 nie stanowi
podstawy do odstgpienia przez NAJEMCE, od niniejszej umowy.

4. Wydanie przedmiotu najmu NAJEMCY nastgpi w terminie do dnia .................. r.,
nie wczesniej jednak niz po przedtozeniu przez NAJEMCE WYNAJMUJACEMU
prawidtowo sporzgdzonych aktéw notarialnych, o ktérych mowa w § 17 ust. 3 i 4 umowy.
W dacie wydania przedmiotu najmu strony sporzadzg protokét zdawczo — odbiorczy,
dokumentujgcy stan techniczny przedmiotu najmu i znajdujgcych sie w nim urzadzen.
WYNAJMUJACY zawiadomi NAJEMCE o terminie wydania przedmiotu najmu. Jezeli
NAJEMCA nie stawi sie¢ w wyznaczonym terminie, to przedmiot najmu uwazaé sie
bedzie za wydany z tg datg, a jego stan techniczny i znajdujgcych sie w nim
urzagdzen wynika¢ bedzie z protokotu sporzgdzonego przez WYNAJMUJACEGO.

5. NAJEMCA os$wiadcza, iz stan techniczny przedmiotu najmu i znajdujgcych sie
w nim urzgdzenh jest mu znany i zrzeka sie wzgledem WYNAJMUJACEGO wszelkich
roszczen z tytutu wad przedmiotu najmu.

6. NAJEMCA uprawniony jest do umieszczenia na drzwiach prowadzgcych do
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najmowanego lokalu oraz przed wejsciem do nieruchomosci w ktérej znajduje sie lokal
wyraznego oznaczenia zawierajgcego co najmniej: nazwe NAJEMCY oraz godziny
otwarcia.

7. Oznaczenie okreslone w ust. 6 NAJEMCA zobowigzuje sie umiesci¢ z zachowaniem
przepisbw prawa miejscowego dotyczgcych umieszczania szyldow i reklam na
wynajmowanych nieruchomosciach komunalnych.

8. Zgodnie z art. 11 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkoéw, przy zawarciu umowy przekazano NAJEMCY kopie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej nr...... z dnia ...... r., dotyczacego
przedmiotu najmu

W przypadku lokalu wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw lub Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow:

Zgodnie z art. 3 ust. 4 pkt 1 Ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkéw, w dniu zawarcia umowy brak jest obowigzku sporzgdzenia
Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla przedmiotu najmu.

9. Protokot z przetargu stanowi integralng czes¢ umowy (Zatgcznik Nr 1).

§2

1. Miesieczny czynsz najmu zostaje ustalony zgodnie z zasadami wynikajgcymi
ze stosownej Uchwaty Rady Miasta Szczecin na kwote: ........ zt netto. Wysokos¢
czynszu najmu ustalona zostata na podstawie ...... -krotnosci stawki podstawowej
wynikajgcej z decyzji wtasciwego organu.

2. Jezeli wlasciwy organ Gminy Miasto Szczecin wprowadzi nowg wysokosé stawki
podstawowe] czynszu, to poczgwszy od dnia wejscia w zycie tego obowigzku podstawg
do obliczenia wysokosci czynszu bedzie nowa stawka podstawowa oraz wskaznik jej
krotnosci wskazany w ust. 1, co nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

3. Strony zgodnie ustality, ze czynsz najmu okreslony w ust. 1 moze ulega¢ corocznie
podwyzszeniu z dniem 1 stycznia kazdego roku, w stopniu odpowiadajgcym wskaznikowi
cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatéw roku
poprzedzajgcego podwyzszenie stawki w stosunku do analogicznego okresu roku
ubiegtego lub o sume tych wskaznikéw jezeli w kolejnych po sobie latach optaty nie
zostaty zwaloryzowane.

4. Poza sytuacjg, o ktorej mowa w ust. 2 i ust. 3 WYNAIMUJACY zastrzega sobie prawo
do wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci czynszu, z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

§3

1. WYNAJMUJACY zawiadomi NAJEMCE na piSmie o zmianie wysokosci czynszu,
z przyczyn o ktérych mowa w § 2 ust. 2 i ust. 3 niniejszej umowy.

2. W terminie jednego miesigca, od daty otrzymania przez NAJEMCE zawiadomienia
o ktorym mowa w ust. 1 NAJEMCA uprawniony bedzie wypowiedzie¢ niniejszg umowe,
z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien
miesigca kalendarzowego.
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3.

Brak akceptacji NAJEMCY na zmiane wysokosci czynszu, o ktérej mowa w § 2 ust. 4
umowy, skutkowaé bedzie wygasnieciem niniejszej umowy w dniu nastepnym po uptywie
miesiecznego terminu wypowiedzenia dotychczasowej wysoko$ci czynszu.

W okresie wypowiedzenia niniejszej umowy nha podstawie ust. 2 powyzej NAJEMCA
obowigzany jest ptaci¢ czynsz w wysokosci wskazanej w zawiadomieniu, o ktbrym mowa
w ust. 1.

§4

Poza czynszem najmu NAJEMCA zobowigzany jest ptaci¢ podatek od towardw i ustug
wedtug obowigzujgcych przepiséw prawa.

NAJEMCA zobowigzany jest do ponoszenia na rzecz WYNAJMUJACEGO zaliczek oraz
opfat okreslonych w Zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy, zwigzanych z uzywaniem
przedmiotu najmu, chyba Zze koniecznos¢ ponoszenia tych zaliczek oraz optat wynika
z zawartych przez NAJEMCE we wlasnym imieniu umow z dostawcami mediow,
w szczegoblnosci energii elektrycznej, wody, odbiorcami nieczystosci ptynnych i statych
(odpadoéw komunalnych). Ponadto NAJEMCA zobowigzany jest do zaptaty na rzecz
WYNAJMUJACEGO naleznosci z tytutu dokonanego rozliczenia za zuzyte media,
o ktéorych mowa w § 1 ust. 1 litery a, b, ¢, d Zalgcznika nr 2 do niniejszej umowy,
w terminie okreslonym w wystawianej NAJEMCY przez WYNAJMUJACEGO fakturze.

O kazdej zmianie wysokosci zaliczek oraz optat okreslonych w Zatgczniku nr 2 do
niniejszej umowy, WYNAJMUJACY zawiadomi NAJEMCE, na pismie. Nowe zaliczki oraz
optaty bedg obowigzywac poczgwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym
NAJEMCA otrzyma zawiadomienie.

NAJEMCA zobowigzany jest do ponoszenia optat z tytulu podatku od nieruchomosci,
na rzecz wtasciwych podmiotéw. W tym celu winien ztozy¢ deklaracje podatkowg oraz
zgtosi¢ fakt zawarcia umowy, w terminie 14 dni od dnia jej podpisania do Wydziatu
Podatkéw i Optat Lokalnych Urzedu Miasta Szczecin. Wzory formularzy i deklaracji
znajdujg sie na stronie internetowej https://www.podatki.gov.pl/podatki-i-oplaty-
lokalne/formularze/.

§5

Naleznosci okreslone w § 2 — 4 ust. 1-3 NAJEMCA ma obowigzek optacac¢ z géry do dnia
10-tego kazdego miesigca na ponizszy rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO:

. Za zachowanie terminu zapfaty rozumie sie date wptywu naleznosci na rachunek

bankowy WYNAJMUJACEGO.

Za zwtoke w zaptacie naleznosci okreslonych umowg, NAJEMCA zobowigzany jest do
zaptaty odsetek ustawowych za opoznienie.

§6

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO oddac
przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem lub do bezptatnego uzywania — w catosci
albo w czeéci.
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2. Wyrazenie zgody na podnajem wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
WYNAJMUJACY moze uzalezni¢ zgode od podwyzszenia wysokosci czynszu.

§7

1. NAJEMCA obowigzany jest uzywa¢ przedmiot najmu w sposoéb nie zagrazajgcy jego zyciu
i zdrowiu oraz zyciu i zdrowiu oséb trzecich. NAJEMCA zobowigzany jest rowniez uzywac
lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i umowg oraz utrzymywacé przedmiot najmu
w nalezytym stanie technicznym, odpowiadajgcym jego normalnemu uzyciu, w sposéb nie
naruszajacy substancji przedmiotu najmu, jak i do jego odnawiania w okresach nie
dtuzszych niz raz na 5 lat, a w szczegolnosci do:

a) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, ochrony srodowiska, BHP, sanitarno-
epidemiologicznych;

b) przeprowadzania na wilasny koszt biezgcych remontéw przedmiotu umowy
okreslonych w art. 681 kodeksu cywilnego;

C) usuwania na wilasny koszt ewentualnych awarii i zniszczen przedmiotu umowy;

d) przeprowadzania przeglgdéw instalacji, gasnic zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

e) usuwania na witasny koszt i ryzyko wszelkich nieczystosci powstatych w zwigzku
z eksploatacjg przedmiotu najmu.

§8

1. Do naktadéw na przedmiot najmu, obcigzajgcych WYNAJMUJACEGO, nalezg wytacznie
prace budowlane, zwigzane 2z utrzymaniem w nalezytym stanie elementéw
konstrukcyjnych przedmiotu najmu, mianowicie fundamentéw, $cian nosnych, stropow,
stupdw, belek i konstrukcji dachu.

2. Pozostate nakfady zwigzane z utrzymaniem przedmiotu najmu w nalezytym stanie
obcigzajg NAJEMCE, w tym réwniez wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

3. NAJEMCA zobowigzany jest do dostosowania przedmiotu najmu do prowadzonej lub
planowanej dziatalnosci gospodarczej na witasny koszt, bez obowigzku zwrotu przez
WYNAJMUJACEGO tych kosztéow, ani zwrotu réwnowartosci dokonanych w ten sposéb
naktadow lub ulepszen.

4. W przypadku opoznien w przeprowadzeniu remontu lub usunigeciu awarii, po
bezskutecznym wezwaniu NAJEMCY do dokonania naprawy, WYNAJMUJACEMU
przystuguje prawo zastepczego wykonania robot na koszt i ryzyko NAJEMCY.

5. NAJEMCA jest zobowigzany zawrze¢ wymagane umowy w zakresie przegladow
technicznych i swiadczenia ustug serwisowych przedmiotowej nieruchomosci stosownie
do obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa. Koszty przeglagddw technicznych
i nalezytego utrzymania urzgdzen, obcigzajg NAJEMCE.

6. Istniejgce w przedmiocie najmu sieci przesytowe elektrycznosci, wody, gazu mogg by¢
wykorzystane przez NAJEMCE tylko w takim zakresie, ktéry nie powoduje ich
przecigzenia. Zwiekszenie zapotrzebowania moze nastgpi¢ tylko przez rozszerzenie
mocy przesylowej urzgdzen przesytowych przez NAJEMCE na witasny koszt i wytgcznie
po udzieleniu przez WYNAJMUJACEGO zgody, w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

7. Do obowigzkéw NAJEMCY nalezy réwniez utrzymanie w nalezytym stanie sanitarnym
i estetycznym otoczenia przedmiotu najmu.
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§9

1. Bez zezwolenia WYNAJMUJACEGO NAJEMCA ma prawo przeprowadza¢ w przedmiocie
najmu jedynie te prace remontowe, ktére zmierzajg do utrzymania przedmiotu najmu
w stanie nie pogorszonym, polegajgce zwtaszcza na naprawach i odnawianiu podtdg,
Scian i sufitébw, stolarki okiennej i drzwiowej oraz naprawach instalacji i urzgdzen
zapewniajgcych korzystanie z elektrycznosci, ogrzewania, doptywu i odptywu wody.

2. Dokonywanie w przedmiocie najmu dalej idgcych zmian (remontéw, modernizacji lub
adaptacji) wymaga pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

3. Na wykonanie powyzszych czynnosci NAJEMCA musi uzyska¢ dokumentacje
i pozwolenia przewidziane w obowigzujgcych przepisach prawa.

§10

1. Najemca z chwilg przekazania przedmiotu najmu ponosi odpowiedzialnosc¢:

a) za ewentualne szkody powstate w przedmiocie umowy,

b) za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnoscig i korzystaniem z przedmiotu najmu,

c) za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku z nienalezytym uzytkowaniem
przedmiotu najmu,

d) za szkody wyrzadzone osobom {trzecim przez przedmioty znajdujgce sie
w przedmiocie najmu,

e) za prowadzenie swojej dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie najmu, zwlaszcza
w zakresie wymaganh stawianych przez takie instytucje jak Sanepid, PIP, PIS, itp.

2. WYNAJMUJACY nie odpowiada za przerwy w dostawie mediow.

3. NAJEMCA jest zobowigzany do niezwtocznego informowania WYNAJMUJACEGO:
a) o wszelkich wiadomych mu roszczeniach oséb trzecich dotyczacych bezposrednio
lub posrednio przedmiotu najmu,
b) o wiadomych mu przyczynach grozgcych zniszczeniem przedmiotu najmu lub
powaznym naruszeniem substancji trwatej przedmiotu najmu.
¢) o wszelkich wiadomych mu czynnosciach organdéw panstwowych lub samorzgdowych
dotyczgcych bezposrednio lub posrednio przedmiotu najmu.

§11
NAJEMCA zobowigzany jest do zaptaty naleznosci z tytutu optat niezaleznych od czynszu
(wywoz nieczystosci statych, woda, odprowadzenie nieczysto$ci ptynnych, centralne
ogrzewanie, energia elektryczna) rozliczonych po wydaniu lokalu, a powstatych w trakcie
korzystania z lokalu przez NAJEMCE.

§12

1. Umowa zawarta jest na czas nieoznaczony.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢c umowe 2z zachowaniem 3 miesiecznego
terminu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien miesigca.

3. Za zgodg stron umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.
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§13

1. WYNAJMUJACY moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania okresu wypowiedzenia,

jezeli NAJEMCA:

a) prowadzi w przedmiocie najmu bez zgody WYNAJMUJACEGO dziatalno$¢ inng, niz
okreslona w § 1 ust. 2 umowy, w szczegoélnosci prowadzenia gier hazardowych.

b) odda przedmiot najmu w catosci lub w czesci w podnajem lub do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO,

c) uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub jego przeznaczeniem,

d) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze naraza WYNAJMUJACEGO na
szkode,

e) nie prowadzi w przedmiocie najmu dziatalnosci przez okres co najmniej dwdch
miesiecy,

f) dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu lub zaliczek oraz optat co najmniej za dwa
petne okresy ptatnosci,

g) dokonuje bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO w przedmiocie najmu
zmian, o ktérych mowa w § 9 ust. 2,

h) razgco narusza inne postanowienia umowy,

i) nie przedtozy WYNAJMUJACEMU aktéw notarialnych, o tresci i w terminie, o ktérych
mowa w § 17 ust. 3-5.

2. W przypadku rozwigzania umowy przez WYNAJMUJACEGO w trybie okreslonym
w ust.1, NAJEMCA obowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu w terminie okreslonym
przez WYNAJMUJACEGO w stanie nie pogorszonym.

§ 14

1. Jezeli NAJEMCA dopusci sie naruszen okreslonych w § 13 ust. 1, WYNAJMUJACY,
niezaleznie od wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, moze
zada¢ od NAJEMCY zaptaty kary umownej w wysokosci rownej naleznosci z tytutu
czynszu najmu za 3 miesigce, obowigzujgcego w czasie wystgpienia przez
WYNAJMUJACEGO z Zgdaniem zapfaty kary umowne;.

2. WYNAJMUJACY ma prawo zgda¢ od NAJEMCY odszkodowania przewyzszajgcego
wysokos¢ kary umowne;.

§ 15

1. Po zakohczeniu najmu NAJEMCA obowigzany jest zwrocié WYNAJMUJACEMU
przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu z protokotu,
o ktérym mowa w § 1 ust. 4. Wydanie przedmiotu najmu nastepuje z chwilg spisania
protokotu zdawczo-odbiorczego z czynnosci jego faktycznego przekazania.

2. Jezeli NAJEMCA ulepszyt przedmiot najmu, WYNAJMUJACY moze wedtug swojego
wyboru albo zatrzymacé ulepszenia bez obowigzku zwrotu ich réwnowartosci, albo zgdaé
przywrécenia stanu poprzedniego.

3. NAJEMCA zobowigzuje sie do demontazu napiséw i reklam po ustaniu stosunku najmu
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 14 dni od rozwigzania lub wygasniecia
umowy. Po uptywie wskazanego terminu WYNAJMUJACY dokona demontazu napiséw
i reklam na koszt i ryzyko NAJEMCY.

§ 16

1. W przypadku, gdy po zakonczeniu umowy NAJEMCA nadal zajmuje przedmiot
umowy, jest zobowigzany zaptaci¢ WYNAJMUJACEMU odszkodowanie za bezumowne
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korzystanie z lokalu, bedgcego uprzednio przedmiotem umowy. W takiej sytuac;ji
WYNAJMUJACY naliczy NAJEMCY odszkodowanie obejmujgce czynsz, z uwzglednieniem
jego zmian stosownie do § 2 ust. 2iust. 3 obowigzujgcy na dzien rozwigzania lub
wygasniecia umowy w dwukrotnej wysokosci, ptatne w terminie do konca miesigca, bez
uprzedniego wezwania. Przez zajmowanie przedmiotu najmu nalezy rozumie¢ okres az
do spisania protokotu zdawczo-odbiorczego z czynnosci jego faktycznego przekazania.

2. WYNAJMUJACY ma prawo zgda¢ odszkodowania przewyzszajgcego wysokos$é
odszkodowania z tytutu bezumownego zajmowania przedmiotu najmu.

3. NAJEMCA zobowigzany jest do zaptaty kosztow wezwan z tytutu niezaptaconego
czynszu, odszkodowania i innych optat, do wysokosci 100 zt.

§17

1. NAJEMCA przed podpisaniem umowy, wptaci kaucje w wysokos$ci trzymiesiecznego
czynszu wskazanegow § 2 ust. 1.

2. WYNAJMUJACY ma prawo zaspokoi¢ z kaucji swoje roszczenia w stosunku do
NAJEMCY, powstate z tytutu nienalezytego wykonania przez niego umowy. Jezeli kaucja
nie zostanie wykorzystana w powyzszym celu podlega ona zwrotowi w terminie 30 dni od
daty wptywu do WYNAJMUJACEGO pisemnego wniosku NAJEMCY o zwrot kauciji.
We wniosku NAJEMCA zobowigzany jest do wskazania numeru rachunku bankowego na
ktére nalezy dokona¢ zwrotu kaucji. Warunkiem do zilozenia przez NAJEMCE
wskazanego wyzej wniosku o zwrot kaucji jest uprzednie wydanie przedmiotu najmu
WYNAJMUJACEMU po zakonczeniu najmu.

3. W celu zabezpieczenia ptatnosci naleznosci, o ktérych mowa w § 2-5, § 141 § 16 umowy,
NAJEMCA podda sie dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do
tresci art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty ........ zt (stownie ztotych: ....... 00/100). Akt
notarialny, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim powinien obejmowac¢ oswiadczenie
NAJEMCY o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. oraz zgode na
prowadzenie przez WYNAJMUJACEGO egzekucji na podstawie tego aktu o catos¢ lub
cze$¢ roszczenia, w terminie 10 lat od daty zawarcia umowy, do ktérego
WYNAJMUJACY moze wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci, przy
czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest niewykonanie
zobowigzan wynikajgcych z § 2-5, § 14 i § 16 umowy oraz bezskuteczny uptyw terminu
od pisemnego wezwania do dobrowolnego spetnienia Swiadczenia.

4. NAJEMCA podda sie dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do
tresci art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. co do wydania przedmiotu najmu. Akt notarialny, o ktérym
mowa w zdaniu poprzednim powinien obejmowacé oswiadczenie NAJEMCY o poddaniu
sie egzekucji co do wydania przedmiotu najmu na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c.,
przy czym zdarzeniem, od ktoérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest
wypowiedzenie umowy najmu przez ktérgkolwiek ze stron lub jej rozwigzanie przez
strony albo wygasniecie umowy oraz bezskuteczny uptyw co najmniej 14-dniowego
terminu od pisemnego wezwania NAJEMCY do dobrowolnego wydania przedmiotu
najmu.

5. NAJEMCA zobowiagzuje sie do przediozenia aktow notarialnych, o ktérych mowa w ust. 3
i ust. 4 w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy, pod rygorem
wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
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§18

1. W terminie 14 dni od dnia podpisania umowy najmu lokalu NAJEMCA moze dodatkowo
ubezpieczy¢ przedmiot najmu od ognia, wody i innych zdarzen losowych na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz ......... zt oraz w terminie 7 dni, liczac od dnia
ubezpieczenia, przenies¢ wszelkie prawa z umowy ubezpieczenia na
WYNAJMUJACEGO.

2. W terminie wskazanym w ust. 1 NAJEMCA przekaze WYNAJMUJACEMU kopie polisy
ubezpieczeniowej oraz potwierdzone przez ubezpieczyciela oswiadczenie NAJEMCY
o przeniesieniu na WYNAJMUJACEGO praw z umowy ubezpieczenia.

3. NAJEMCA w przypadku zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1
zobowigzany jest kontynuowa¢ umowe ubezpieczenia przez caty czas trwania najmu, na
warunkach nie mniej korzystnych, niz okreslone w wust. 1 oraz - po kazdorazowym
przediuzeniu okresu ubezpieczenia — przekazywa¢ WYNAJMUJACEMU dokumenty
o ktérych mowa w ust. 2.

§19

W przypadku koniecznosci dokonania przez WYNAJMUJACEGO w przedmiocie najmu lub
w budynku, w ktéorym znajduje sie przedmiot najmu, remontu lub innych prac, ktérych
przebieg uniemozliwia¢ bedzie uzywanie przedmiotu najmu do umdwionego celu, prawa
i obowigzki stron ulegajg zawieszeniu na czas trwania tych prac, WYNAJMUJACY
uprawniony jest do wejscia do przedmiotu najmu, celem wykonania koniecznych prac,
a NAJEMCA zobowigzany jest do udostepnienia przedmiotu najmu. Decyzje w sprawie
zastosowania powyzszego postanowienia podejmuje WYNAJMUJACY i zawiadomi o nigj
pisemnie NAJEMCE.

§ 20

1. NAJEMCA nie ma prawa potrgcenia wierzytelnosci przystugujgcych mu w stosunku do
WYNAJMUJACEGO z wierzytelnosciami WYNAJMUJACEGO w stosunku do NAJEMCY,
wynikajgcymi z niniejszej umowy.

2. NAJEMCA nie ma prawa, bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO, pod rygorem
niewaznosci, do przeniesienia na osobe trzecig wierzytelnosci przystugujgcych mu
w stosunku do WYNAJMUJACEGO.

§21
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 22

1. Strony umowy sg obowigzane informowaé sie nawzajem na pisSmie lub w formie
elektronicznej o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym
i nieodebrang, uwaza sie za doreczong. Zmiana adresu do doreczen nie wymaga aneksu
do umowy.

2. Strony ustalajg nastepujgce adresy do doreczen:
WYNAJMUJACY: Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych, ul. Mariacka 25, 70-546
Szczecin,
AN | 1Y T AP
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3. Wszelkie zawiadomienia, o$swiadczenia woli stron, dla ktérych niniejsza umowa wymaga
formy pisemnej, nalezy kierowa¢ na adresy stron wskazane w zdaniu poprzedzajgcym,
pod rygorem niewaznosci, o ile druga strona nie zostanie powiadomiona w formie
pisemnej o zmianie w/w adresu do doreczen.

§23
W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

§24

Ewentualne spory wynikte z umowy rozstrzygaé bedzie wiasciwy rzeczowo sad
w Szczecinie.

§ 25

Umowa obowigzuje od dnia sporzgdzenia protokotu zdawczo — odbiorczego, nie pdzniej niz
(oT0 [e o] - E r.

§ 26
Niniejsza umowa stanowi informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia

6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej i podlega udostepnieniu na zasadach
i w trybie okreslonych w ww. ustawie.

§ 27

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
NAJEMCA, natomiast trzy otrzymuje WYNAJMUJACY.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zalacznik nr 2

do umowy z dnia r.
dotyczacej najmu lokalu uzytkowego
pofozonego w Szczecinie przy ul. ................

§1
1. Na podstawie § 4 ust. 2 oraz ust. 3 umowy najmu lokalu uzytkowego potozonego
w Szczecinie przy ul. ....ccoceeenannnn. , ustala sie nastepujgcy wykaz zaliczek oraz optat

zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu najmu:
a) zaliczka na wode
b) zaliczka na kanalizacje
c) zaliczka na smieci

d) optaty dodatkowe zwigzane z rozliczeniem mediéw (koszty rozliczenia,
abonament)

2. Do zaliczek oraz opfat wymienionych w ust. 1 doliczony zostanie podatek VAT zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

3. O kazdej zmianie wysokosci zaliczek oraz optat wymienionych w ust. 1 WYNAJMUJACY
zawiadomi niezwitocznie NAJEMCE.

§ 2

Zmiana tresci zatgcznika wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



