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Urzad Miasta Szozecin
pl. Armii Krajowej 1
70-456 Szczecin

WUIAB.VI/IC/7331/64/09 Szczecin, dnia 25.03.2009r,
UNP. 9907/ WIIAB/-XX/09

Decyzja Nr 149 /2009
o warunkach zabudowy

Na podstawic art. 39 ust.1, art, 60 ust. 1 i art. 4 ust2 pkt 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. ¢
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym { Dz U. Nr 80, poz 717 z 2003r. z poZniejszymi zmianami)
oraz zgodnic z art. 104 k p.a. (Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z 2000r.7 pozn. zmianami}, po rozpatrzeniu wiiosku
Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych, Zaklad Budéctowy , ul. Kaszubska 30, Szezecin, dziatajacego
w imieniu Inwestora - Gminy Miasto Szczecin, zozonego w Urzedzic Miasta Szczecn w dniu
20.02.2009r. yzupemionego w dniu 09.03,2009r, o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji: budowa
zewnetrzne] instalacji kanalizac)i deszczowej i sanitarnej przylaczenia budynku przy ul. Kodcielngj 18 w
Szczecinic do sieei kanalizacji sanitarngj i deszczowej realizowang) w ramach programu ,,Poprawy jakosci
wody dla Miasta Szczecina”,

USTALAM
Gminie Miasto Szczecin
warunki zabudowy
dla terenu *polozoncgo w Szczecinie przy ul. Kosdcielne 18 (dz. nr 9/14, obr. 3057, dz. ar 1/ 2 ,,dr”, obr. 3008 )
*umnioskowany teren inwestycyiny oznaczeno na zalaczniku graficznym ninicjsze) decyzji
mapie syt.-wys, w skali 1:500 kolorem zéltym

L. Rodzaj inwestycji:
Budowa zewnetrzmej instalacji kanalizacji deszczowej 1 samitarne) przylaczenia budynku przy ul Kosciclne
18 w Szczecinic do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowane) w ramach programu . Poprawy
jakosei wody dla Miasta Szczecina”.
I1. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odrgbnych:
a) warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Nie¢ dotvezy.
b} warunki dotyczgee ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:
Inwestycja nie bedzie oddzialywac negatywnie na srodowisko.
¢) warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
Nie dotyczy
d) warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastrultury technicznej i komunikacji
1. sposéb zaopatrzenia w wodg — nie dotyczy,
2. sposOb zaopalrzenia w energig elekirycana — nie dotyczy;
3. sposob odprowadzenia sciekdw deszezowych — do istnigjacego kanalizacji deszczowe] w
ulicy Koscielnsj;
4. sposob odprowadzenia sciekow sanitarnych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w
ulicy Koscielnej;

5. dostep do drogi publicznej — bezposredni do ulicy Koscielnej;
6. wymagana iloé¢ miejsc parkingowych — nic dotyczy.
7. Na zlokalizowanie infrastruktury techniczne] w pasic drogowym zgodnie z

arl. 39 ust.3 ustawy o drogach publicznych , nalezy uzyskaé zgodg Zarzadu Drég i
Transporta Migjskiego w Szczecinie — ul. S. Klonowica 3, w drodze decysi
administracyjnej.



{Dz. U. 22001 r. Nr 62, poz. 628 z pdin. zmianami), okreélajaca m. in. obowiazki
inwestora 1 uzytkownika obicktow w zakresie gospodarowania nimi,
6. dostep de drogi publiczne) — bezposredni do ulicy Koscielnej;
7. wymagana ilo$¢ migjse parkingowych - nie dotyczy.
e) warunki wynikajgce z innych przepiséw odrgbnych
Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinna spetnia¢ wymagania ckreslone w prawie
budowlanym oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 03.03.2003 r. w sprawie
szczegolowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz.U.z 2003 £ Nr 120 poz.1133 ).
f) wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich:
Realizacja inwestycji nic moze naruszaé intercsu prawnego oséb trzecich, ani powodowaé
pogorszenia warunkow uzytkowania sasiednich nieruchomosci.
I11. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zalacznik graficzny
Opieczetowany zalacznik w liczbie 1 sztuka stanowi integralng cx¢s¢ niniejsze) decyzii.

UZASADNIENIE

Przedmiotem inwestycji jest budowa zewngtrznej instalacji kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej przylaczenia
budynku przy ul. Koscielnej 20 w Szczecinie do sicei kanalizacji sanitarncj i deszczowsj realizowane] w
ramach programu , Poprawy jakosci wody dla Miasta Szczecina™
Planowana inwestycja budowa urzadzen infrastruktury technicznej — jest inwestycja zwiazang z obstuga
budynku mieszkalnego. W zwiazke z powyzszym zgodnie z art. 61 ust3 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym - nie stosuje si¢ do jej lokalizacii art. 61 ust.1 pkt 1 tejze ustawy

Na podstawie analizy zlozonego wniosku, przeprowadzoncj zgodnie 7 art. 61 ust. 1 pkt 2-5 cyt.
wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowarniu przestrzennym stwierdzono, zc leren nwestycji ma dostep
do drogi publicznej, istnigjace lub projcktowane uzbrojenic terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne, decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
Warunki zabudowy dla zamierzenia inwesiycyjnego ustalono po dokonaniu analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz analizy stanu
faktycznego, a takze po uzyskaniu stosownych uzgodnien zgodnie z art. 53 ust. 4 i 64 ust 1 oraz po
stwierdzeniu, z¢ wnioskowana inwestycja spetnia tacznie warunki okredlone w art. 61 ust. | pkt 2-5.

Niniejsza decyzje wydaje sig po uzgodnieniu z:
Geologiem Powiatowym WGKIOS w dniv 09.03,2009r. (wplynelo do WUIAB w dniu 11.03.2009r ) znak:
WGKIOS. V/DI/7534/75/09 bez uwag,

POUCZENIE
Informuje, Ze na etapic wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga sig spraw zwigzanych z
prawem wlasnosel, obowiazkiem wnioskodawcy przy ubieganiu si¢ o uzyskanie pozwolenia na budowg bedzie
dotaczenie oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlanc.
Uzyskanie pozwolenia na budowg mnastapi po przediozeniu projektu budowlanego (4 cge)
opracowanego przez osob¢ uprawniong , z uwzglednieniem warunkow nimigszej decyzji, aktualnic
obowigzujacych przepisow techniczno - budowlanych, ze szezepdlnym uwzglednieniem  wymogow
Rozporzadzenia dotyczacego warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki 1 ich usytuowanie,
kompletem wymaganych opinii, uzgodnien, porwolen oraz sprawdzen.
Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczeeia robét budowlanych.
W $wietle powyzszego wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone przed uzyskamem prawa do tercnu, jak
tez koszty z nimi zwiazane s ryzykiem potencjalnego inwestora i obciazaja go w catoscl.
W odniesienin do tego samego terenu decyzjg o warunkach zabudowy mozna wydaé wigeej niz jednemu
wnioskodawcy.
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosci 1 uprawnien osob
trzecich.
2



Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszezenie o zwrot nakladéw poniesionych
w zwiazku 7 otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

Koszty realizacji ewentualnych roszezen | o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 lub 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwiazanych z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci lub jej czeéci
W sposob dotychezasowy lub jego ograniczeniem — ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Zgodnic z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzconym tut, Organ siwierdza
wygasnigcie ninigjszej decyzji jezeli:

1) nny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe

2) dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji 1 nie

zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budows.

Zgodnie 7 art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlanc wlasciwy organ, przed wydaniem decyzji 0 poawoeleniu
na budowe sprawdza zgodnosé projekiu budowlanego z ustaleniami mi¢jscowego planu zagospodarowania
prrestrzennego, a w przypadku braku planu z ustalentami niniejszej decyzji o warunkach zabudowy,

Od decyzi niniejsze) stuzy odwolanic do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie
Waly Chrobrego 4, za moim posrednictwerm, w terminie 14 dni od daty jej dorgeczenia.

Z up. Prezydenta fiasia

! eteraty
o Wydalale Uramistyki | Adminisiay Budowiane.

Zataczniki stanowigce integralng czesé decyzji:
I Zalacznik graficzny - | egz. mapy syt.-wys. 1:500

Otrzymuja;
{. Zarzqd Budynkéw i Lokali Komunalnych, Zokdad Budzetowy , wl, Kaszubska 30 Szezecin,
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Urzad Miasta Szczecin
pl. Armii Krajowej 1
70-456 Szczecin

WUIAB.VI/IC/7331/65/09 Szczecin, dnia 12.03.2009r.
UNP. 9908/ WUIAB/-XX/09

Decyzja Nr 150 /2009
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1 i art. 4 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 27 03.2003r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym { Dz.U. Nr 80, poz.717 z 2003r. z péznigjszymi zmianami)
oraz zgodnie 7 art. 104 k.p.a. (Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z 2000r.7 poézn. zmianami}, po rozpatrzeniu wniosku
Zarzadu Budynkow i1 Lokali Komunalnych, Zaklad Budzetowy . ul Kaszubska 30, Szezecin,
dziatajacego w imieniu Inwestora - Gmmy Miasto Szezecin, zlozonego w Urzgdzie Miasta Szezecin w dniu
20.02.2009r. uzupemionege w dniu 09,03.2009r. o ustalenic warunkéw zabudowy dla inwestycji: budowa
zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej przylaczenia budynku przy ul. Koscielng 20 w
Szczceinie do sieci kanalizacji sanitarney i deszezowej realizowang] w ramach programu ,,Poprawy jakosci
wody dla Miasta Szczecina”,

USTALAM
Gminie Miasto Szezecin
warunki zabudowy
dla terenu * polozonego w Szezecinie przy ul. Koscielng 20 (dz. nr 9715, obr, 3057)
*wnioskowany leren inwestyeyjny cznaczono na zataczniku graficznym niniejszej decyzji
mapie svt.-wys. w skall 1:500 kolorem zéttym

L. Rodzaj inwestycji:
Budowa zewngtrznej instalacji kanalizacji deszezowej i sanitarncj przytaczenia budynku przy ul. Koscielne
20 w Szczecinie do siccl kanalizacji sanitarngj i deszezowe) realizowanej w ramach programu , Poprawy
jakosci wody dla Miasta Szczecina”.
I1. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odrgbnych:
a) warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego
Nie dotyczy.
b) warunki dotyezace ochrony érodowiska i zdrowia ludzi:
W przypadku kolizji przedsiewzigeia z drzewami lub krzewami , usunigele lub przesadzenie drzew
lub krzewow nalezy uzgednié z Wydzialem Gospodarki Komunalnej 1 Ochrony Srodowiska Urzgdu
Miasta; rowniez na etapic projektu budowlanege nalezy uzgodni¢ sposdb wykenania robét w
przypadku zblizenia do drzew i krzewéw ( ustawa z 16.04.2004r. o ochromnie przyrody Dz, U. =z
2004r. Nr 92 poz. 880 z pozn. zmianami).
¢) warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Nie dotyczy
d) warunki dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
1. sposdb zaopatrzenia w wodg — nie dotyczy;
. sposob zaopatrzenia w energig elektryczng — nie dotyczy,
3. sposob zaopalrzenia w éciekéw deszezowych — do istnicjacego kanalizacji deszczowe) w
ulicy Koéeielnej;
4. sposob odprowadzenia sciekdw sanitarnych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne) w
ulicy Koscielngj;
5. sposdb gospodarowania odpadami - zgodnie z ustawa z dnia 27.04.2001r. o odpadach




(Dz. U. 2 2001 r. Nr 62, poz. 628 z pozn. zmianami), okreslajaca m. in. obowiazki
inwestora i uzytkownika obiektow w zakresie gospodarowania nimi;
6. dostep do drogi publicznej — bezposredni do ulicy Kodcielne;;
7. wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych — nie dotyczy.
¢} warunki wymkaj ace z innych przepiséw odrebnych
Zakres 1 tresé projektu budowlanego powinna speinia¢ wymagania okrelone w prawie
budowlanym oraz w Rozporzadzenu Ministra Infrastruktury 7 dnia 03.03.2003 r. w sprawie
szezegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.UJ.z 2003 r.Nr 120 poz. 1133 ).
f) wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich:
Realizacja inwestycji nie moze naruszad interesu prawnego osob trzecich, ani powodowaé
pogorszenia warunkéw uzytkowania sasiednich nieruchomoscei.
I11. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zalgcznik graficzny
Opicczgtowany zalaeznik w liczbie 1 sztuka stanowi integralna czgs¢ mnigjszej decyzji,

UZASADNIENIE

Przedmiotem inwestycji jest budowa zewnetrznej instalacji kanalizac)i deszczowej & sanitarne]j przylaczenia
budynku przy ut. Koscielngj 25-27a w Szczecinic do sieci kanalizacji sanitamnej i deszczowe) realizowang)
w ramach programu , Poprawy jakosci wody dla Miasta Szczecina”.
Planowana inwestycja budowa urzadzen mfrastruktury technicznej — jest inwestycja zwigzana z obsiuga
budynku micszkalnego. W zwiszku z powyiszym zgodnie z art. 61 ust3 ustawy o planowanu i
zagospodarowaniu przestrzennym - nie stosujc sig do jej lokalizacji art. 61 ust. ! pki 1 tgjze ustawy

Na podstawic analizy zlozonego wniosku, przeprowadzonej zgodnie z art. 61 ust.1 pkt 2-5 cyt.
wyzej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, Ze teren inwestycji ma dostep
do drogi publiczngj, istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne, decyzja jCSt zgodna z przepisami odrgbnymi.
Warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego ustalono po dokonaniu analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz analizy slanu
faklycmego, a takze po uzyskaniu stosownych uzgodnien zgodnie z art 53 ust 4 1 64 ust 1 oraz po
stwicrdzeniu, 7e wnioskowana inwestycja spelnia tacznie warunki okreslone w art. 61 ust 1 pkt 2-5.

Ninigjsza decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z
Geologiem Powiatowym WGKiOS w dniu 09.03.2009r. {wplynglo do WUIAB w dniu 11.03.2009r ) znak:
WGKI0S V/DI/7534/73/09 bez uwag;

POUCZENIE
Informuje, 7¢ na ctapic wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga sig spraw zwiazanych z
prawem wlasnosci, obowiazkiem wnioskodawcy przy ubicganiu si¢ o uzyskanie pozwolenia na budowe bedzic
dotaczenic oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
Uzyskanie pozwolenia na budowg nastapi po przedtozeniu projektu budowlanego (4 cge)
opracowanego przez osobg uprawniong , z uwzglednieniem warunkow niniejszej decyzji, aktualnic
obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych, ze szezegolnym uwzgledmieniem  wymogow
Rozporzadzenia dotyczacego warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
kompletem wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen oraz sprawdzen.
Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczgcia robot budowlanych.
W $wictle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak
te7 koszly z nimi zwiazane sq ryzykiem polencjalnego inwestora i obciazaja go w catoscl,
W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mosna wydaé wigee) niz jednemu
wnioskodawcy.
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosei i uprawnieni 0s6b
trzecich.
2



Wmoskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesicnych
w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Koszty realizacji ewentualnych roszczeni , o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 lub 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwiazanych z uniemozliwicniem korzystania z nicruchomosci lub jej czesci
w sposdb dotychczasowy lub jego ograniczeniem — ponosi inwestor, po uzyskaniu Pstatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Zgodnic z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ‘ut. Organ stwierdza
wygasni¢eic niniejszej decyzji jezeli:

1) inny wnioskadawca uzyskal pozwolenic na budowe

2) dla tego terenu uchwalono plan misjscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydangj decyzj i nie

zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budows.

Zgodnic z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane wlasciwy organ, przed wydaniem decyzyi ¢ pozwoleniu
na budowe sprawdza zgodnosé projektu budowlanego z ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu z ustaleniami niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

0Od decyzji ninigjszej stuzy odwotanic do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie
Waty Chrobrego 4, za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgezenia.

jasta
7 up. Prezydenta Mias
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Zalgczniki stanowiace integralng czes¢ decyzji:
1. Zatacznik graficzny - 1 egz. mapy syt.-wys. 1:500

Otrzymuja:
1 Zarzad Budynlow i Lokali Komunalnych, Zaktad Budzetowy , ul. Kaszubska 30, Szczecin,
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Urzad Miasta Szczecin
pl. Armii Krajowe] 1
70-466 Szezecin

WUIAB VIAIC/7331/66/09 Szczecin, dnia 12.03.2009r
UNP.9910/WUIAB/-XX/09

Decyzja Nr 151 /2009
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1, arl. 60 ust. 1 i art. 4 vst.2 pki 2 ustawy z dnia 27.03.20031. o
planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz.717 z 2003r. z pdznicjszymi zmianami)
oraz zgodnic z art. 104 kp.a. (DzU. Nr 98, poz. 1071 z 2000r.z péin. zmianami), po rozpatrzeniu wniosku
Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych, Zaklad Budzetowy , ul Kaszubska 30, Szczecin,
dziatajacego w imieniu Inwestora - Gminy Miasto Szczecin, ozZonego w Urzgdzie Miasta Szczecin w dniu
20.02.2009r. uzupelnionego w dniu 09.03.2009r. o ustalenis warunkdéw zabudowy dla inwestycji: budowa
sewngtrznej instalacji kanalizacji deszczowej i sanitarnej przyltaczenta budynku przy ul. Koscielngj 25-27a
w Szczecinie do sieci kanalizacji sanilamej i deszczowej realizowanej w ramach programu ,Poprawy
jakoscl wody dla Miasta Szezecma™.

USTALAM
(rminie Miasto Szezecin
warunki zabudowy
dla terenu * polozonego w Szczecinie przy ul. Kodcielng) 25-27a (dz. nr 10/8, cbr. 3008)
*wnioskowany teren inweslyeyiny oznaczono na zgtaceniku graficznym niniejsrc) decyzji
mapie syt.-wys. w skali 1:500 kolorem zottym

I. Rodzaj inwestycji:
Budowa zewnetrzngj instalacji kanalizacji deszczowej i sanitarnej przylaczenia budynku przy ul. Kosciclne;
25.27a w Szczecinie do sicci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowanej w ramach programu
,.Poprawy jakosci wody dla Miasta Szczecina”.
I1. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych:
a) warunki i wymagania dotyczace achrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Nic dotyczy.,
b) warunki dotyczgce ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:
W przypadku kolizji przedsiewziecia z drzewami lub krzewami , usunigeie lub przesadzenie drzew
lub krzewow nalezy uzgodni¢ z Wydzialem Gospodarki Komunalnej 1 Ochrony Srodowiska Urzgdu
Miasla; rowniez na etapic projektu budowlancgo nalezy uzgodni¢ sposob wykonana robot w
przypadku zblizenia do drzew 1 krzewow ( ustawa z 16.04.2004r. o ochronie przyrody Dz U z
2004r, Nr 92 poz. 880 7 pdzn, zmianami).
¢) warunki dotyczqce ochreny dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
Nie dotyczy
d) warunki dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
. sposob zaopalrzenia w wodg — nic dotyczy;
2. sposob zaopatrzenia w energie elekirycima — nie dotyezy;
3. sposdb zaopatrzenia w ciek6w deszczowych — do istniejacego kanalizacji deszczowe] w
ulicy Kodcielngj;
4. sposdb odprowadzenia Scickow sanilarnych — do istnigjace) sieci kanalizag)l sanitarnej w
ulicy Kogeielnej;
5. sposéb gospodarowania odpadami - zgodnie z ustawa z dnia 27.04.2001r. o odpadach



administracyjne).

8. Zakaz lokatizowania infrastruktury pod jezdmami docelowymi 1 istniejaeymi wzdtuz ich
przebiegu,

9 Unueszezenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazane) z
droga, nie moze naruszaé elementow technicznych drogi oraz nie moze przyczyniaé sig do
czasowego lub trwalego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu labo zmniejszenia wartosei
uzytkowey drog;

10. Dla inwestycji obowiazujg przepisy rozporzadzenia Ministra Transportu i Gespodarki
Morskiej z dnia 2.03.1999r. w sprawie warunkéw technicznych , jalkdim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz U. z 19991, Nr 43, poz. 430) - w
oparciit 0 § 140 rozporzadzenia — lokalizacja infrastruktury techniczney t). kanahzacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa, nie moze przyczynic¢ si¢ do czasowego lub trwatego
zagroZenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartodei uzytkowey drogi oraz nie
moze ograniczyé mozliwosci przebudowy lub remontu drogi;

11. Usytuowanie planowanej infrastruktury w ulicach powinno uwzgledmac planowana

‘ docelowa realizacjg ulic,

e) wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:
Realizacja inwestyc)i nie meze naruszad interesu prawnego osdb rzecich, ani powodowac
pogorszenia wanmkow uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

I11. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresia zalgcznik graficzny
Opieczetowany zataconik w liczbie 1 sztuka stanowi integralng czesé minigjszej decyzji.

UZASADNIENIE

Przedmictem inwestycji jest budowa zewnetrznej instalaci kanalizac)i deszczowe] 1 sanitarne) przytaczenia
budynku przy ul. Koscielnej 16 w Szczecie do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowang) w
ramach programu ,,Poprawy jakosci wody dla Miasta Szezecina™.
Planowana inwestycja budowa urzadzen infrastruktury techmicznej — jest inwestycja zwiazang z obshuga
budynku mieszkalnego. W zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowansu przestrzennym — nie stosuje sig do jej lokalizacji art. 61 ust.1 pkt 11 2 tejze ustawy

Na podstawie analizy zfozonego wniosku, przeprowadzone] zgodnie z art. 61 ust.1 pkt 3-5 cyt.
wyzej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, ze teren inwestycji ma dostgp
do drogi publiczngj, istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiarng przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na
cele nieroinicze 1 nielene, decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. _
Warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego ustalono po dokonanm analizy warunkow 1 zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacveh z przepiséw odrebnych oraz analizy stanu
faktycrmego, a takie po uzyskaniu stosownych uzgodnien zgodnie z art. 53 ust 4 1 64 ust I oraz po
stwierdzenm, ze wnioskowana inwestycja spelnia Iacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3-3.

Niniejsza decyzje wydaje si¢ po uzgodnieni z:
Geologiem Powiatowym WGKiOS w dniu 09.03.2009r. (wplyncto do WUIAB w dniu 11.03.2009r.) znak:
WGKIOS. V/DJ/7534/69/09 bez uwag;
Zarzadem Drog 1 Transportu Miejskiego w Szezecinie w dniu 24.03 2009t (wplynelo do WUIAB dnia
25.03.2009r ) pismem znak: IRD.MZ{RS)06(7 - 1003/09 z uwagami zawartymi w punkcie I1.d).

POUCZENIE

Informuje, Z¢ na ctapic wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga sig spraw zwiazanych 2
prawem wlasnosci, obowigzkiem vwiioskodawey przy ubieganiu sig o uzyskanie pozwolenia na budowg bedzie

dolaczenie o$wiadczenia o posiadanym prawic do dvsponowania nicruchomoscia na cele budewlane.

Uzyskame pozwolenia na budowe nastapl po przediozeniu projektn budowlanego {4 egz.)
opracowanege przez osobe uprawnionsa , z uwzgledniemiem warunkéw ninigjsze) decyzjl, aktualnie

2



obowlazujacych przepiséw techniczno - budowlanych, ze szczegdloym uwzglednieniem wymogow
Rozporzadzenia dotyczacego warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
kompletern wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwolen oraz sprawdzen.

Decyzia 0 warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczgcia robot budewlanych.
W swictle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak
tez koszty z nimi zwiazane sa ryzykiem potencjalnego inwestora 1 obclazaja go w catosel.
W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigegj niz jednemu
wriioskodawcy.
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosei i uprawnien oséb
trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do teremy, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow poniesionych
w zwiazku z olrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Koszty realizacji ewentualnych roszezen | o ktorych mowa w art. 36 ust 1 lub 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennymi, zwiazanych z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomodci lub jej czgdei
w sposob dotychczasowy lub jego ograniczeniem — ponost inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowg.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzemnym tut. Organ stwierdza
wygasniecie niniejsze) decyzji jezelt:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sq ime niz w wydanej decyzji 1 nie

zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budows.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane wiasciwy organ, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowg sprawdza zgodno$é projektu budowlanego z ustaleniami mueyscowege planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu 2 ustaleniami ninigjsze] decyzji o warunkach zabudowy.

(Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie
Waly Chrobrego 4, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
mgrinz. arch. Dorota Famancz k
GrOWNY SPECJALISTA

w Wyedziale Urbaniateki | Admimistrac) Bueawl ane|
Zalgczniki stanowiace integralng czesé decyzji:
1. Zalacznik graficzny - 1 egz. mapy syt.-wys. 1:500
Otrzymuja:
{ Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych, Zakiad Budsetowy , ul. Kaszubska 30, Szczecin,
2 aa.
~Ofrzymuj3 (bez zalgeznika):
i ZDiTM, ui. Klonowica 5, Szczecin
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Urzad Milasta Szozecin

pl. Armsi

rafowej 1

TO0-45E Szczecin

WUIAB.VI/IC/7331/63/09 Szczecin, dnia 25.03.2009z,
UNP.9906/WUIAB/-XX/09

Decyzja Nr 152 /2009
0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 39 ust. 1, art. 60 ust. 1 i art. 4 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. ¢
planowaniu 1 zagospodarcwaniu przestrzennym { Dz U. Nr 80, poz.717 z 2003r. z pé7niejszymi zmianami)
craz zgodnie z art. 104 k.p.a. (Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z 2000r.z pdzn.zmianamt), po rozpatrzeniu wrioskn
Zarzadu Budynkow 1 Lokali Komunalnych, Zaklad Budzetowy |, ul. Kaszubska 30, Szczecin, dzialajacego
w imieniu Inwestora - Gminy Miasto Szezecin, zlozonego w Urzgdzie Miasta Szczecin w dnin
20.02.200%r, uzupehionego w doiu 09.03.20091. o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji: budowa
zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowe] 1 sanitarnej przyiaczenia budynku przy ul. Koscielngj 16 w
Szezecinie do siect kanalizacji sanitarne] 1 deszczowej realizowane] w ramach programu , Poprawy jakoscl
wody dla Miasta Szezecina”.

USTALAM
Gminie Miasto Szczecin
warunki zabudowy

dla terent *polozonego w Szezecinie przy ul. Koseieine) 16 (dz. nr 9/13, 9/7 dr”, obr. 3057, dz. nr 1/2, ,dr”, obr.

3008 )

*wnioskowany teren inwestycyjny oznaczono na zataczniku graficznym niniejszef decyzji

mapie syL-wys. w skali 1:500 kolorem zéttym

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa zewnetrznej instalacji kanalizacji deszezowej 1 sanitarnej przylaczenia budynku przy ul. Koscielnej
16 w Szczecime do sieci kanalizacji sanitamej | deszczowe) realizowang) w ramach programu ,Poprawy
Jjakosct wody dia Miasta Szezecina”,
I1. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace 2
przepisdéw odrebnych:
a) warunki i wymagania dotyczgce ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Nie dotyczy,
b) warunki datyczace ochreny srodowiska i zdrowia ludzi:
Inwestycja nie bedzie oddzialywaé negatywnie na érodowisko.
¢} warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspalczesnej
Nie dotvezy
d) warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

L.
2
3.

4,

2

sposdb zaopatrzenia w wodg — nie dotyczy,
sposdb zaopatrzenia w energie elektryezna — nie dotyczy;
sposdb odprowadzenia sciekdw deszezowveh — do istniejacego kanalizacji deszczowe) w
ulicy Kodcielne;
sposdb odprowadzenia $cickow sanitarnych — do istniejacej sieci kanalizacit sanitarng) w
ulicy Koscielnej;
dostep do drogi publiczne] — bezposredm do ulicy Koscielne;,
wymegana 110§¢ miejse parkingowych ~ nie dotyczy.
Na zokalizowanie infrastruktury techniczne; w pasie drogowym zgodnie z
art. 39 ust.3 ustawy o drogach publicznych , nalezv uzyskac zgode Zarzadu Drog i
Transportu Miejskiego w Szczecinie — ul. 5, Klonowica 3, w drodze decyzji
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Urzad Miasta Szczecin
pl. Armit Krajowej 1
Ti-456 Szczeoin
UZASADNIENIE

W dniu 20 lutego 2009r., Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie adres: ul.
Kaszubska 30 w Szczecinie wystgpujacy z upowaznienia Gminy Miasto Szczecin zhozyt
wniosek, o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
infrastruktury technicznej przy ul. Koscielnej 40 i 42 w Szczecinie.
Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego wnioskiem, okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu,
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z poZn. zm.), nastgpuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy .
Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz analizie stanu faktycznego stwierdzam, ze
wnioskowana inwestycja spelnia lacznie wszystkie warunki umozliwiajace ustalenie
warunkow zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
Zgodnie z art. 56 cytowane] wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmoéwié ustalenia warunkoéw zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢gbnymi.
POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1
uprawnien o0sob trzecich. W odniesieniu do tego samego terenu decyzie o warunkach
zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy. Koszty
realizacji ew. roszczef, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 lub 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, zwiazanych 2z uniemozliwieniem korzystama z
nieruchomosci lub jej czeSci w sposdb dotychczasowy lub jego ograniczeniem — ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowsg.
Zgodnie z art. art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tut, organ
stwierdza wygaéniecie niniejszej decyzji jezeli :

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydane;
decyzji i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.
W Swietle powyzszego wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem
prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane sa ryzykiem potencjalnego inwestora i
obcigzaja go w catoscl,
Na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga si¢ spraw zwigzanych z
prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Zgodnie z art. 33, ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, Prawo budowlane (tj. Dz. U Nr 156 z
2006r., poz. 1118 — pdzn, zm,) do wniosku o pozwolenie na budowg nalezy dolaczy¢ niniejsza
decyzje ( w przypadku braku planu miejscowego), odwiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz projekt budowlany (4 egz.}
opracowany przez osobe uprawniona, wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami 1 innymi
dokumentami, wymaganymi przepisami szczegolnymi,



Urzad hitasta Szc;ecin
gl Armii Krajowe) 1
70-456 Szczecn

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt | ustawy Prawo budowlane wiadciwy organ przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe sprawdza zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu z
ustaleniami niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie, Waly Chrobrego 4, za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.

Z up. Prezydenta Miasta
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Zalaezniki stanowigce integralng czesé decyzji:
1. mapa syt.-wys, w skali 1: 500

Otrzymuja:

1. upowazniony - Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie adres: ul. Kaszubska 30

w Szczecinie
2. aa



WYNIKT ANALIZY WARUNKOW
[ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

Teren inwestycji zlokalizowany jest przy ul. Koscielnej 40 i 42 w Szczecinie (dziatki nr
9/19 1 9/20 z obrebu 3057 —wlasciciel — Miasto Szczecin ).

Przedmiotem inwestycji jest budowa zewnetrznych instalacji.

W zwiazku z art. 61 ust. 3 analiza przeprowadzona jest na podstawie art. 61 ust. 3-5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U.Nr
80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami).

1.Istnigjace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego
(budowlanego).

2. Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

3 Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO

Po dokonaniu analizy stanu faktycznego 1 prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig
realizacje wnioskowanej inwestycji; budowa zewnetrznych instalacji sanitarnej stwierdza
sie, ze jest on wiasnoécig Gminy Miasto Szczecin.
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Urzad Miasta Szczecin
pl. Armii Krajowej 1
70-456 Szezecin

WUIAB VI/GR/7331/78 / 09
UNP : 9916 /WUIAB/-XX/ 09

Szczecin, dnia 17.03.2000r

DECYZJA NRAJ0 / 2009
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art, 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z2003 r ,
poz. 717z pozniejszymi zmianami ) i zgodnie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. Nr 98 z 2000r,, poz. 1071 -z
pOzZniejszymi zmianami ), po rozpatrzeniu wniosku z dnmia 20.02.2009r. zlozonego w
Urzedzie Miasta Szczecin, przez Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie
adres: ul. Kaszubska 30 w Szczecinie wystepujacy z upowaznienia Gminy Miasto Szczecin
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
,Budowie zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej i sanitarnej do budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Koscielnej 40142  w Szczecinie”,

USTALAM
GMINIE MIASTO SZCZECIN
WARUNKI ZABUDOWY
dla terenu potozonego przy ul. KoScielnej 40 i 42 w Szczecinie
(dzialki Nrewid. 9/191i 9/20 z obrgbu 3057 Nad Odra )

» granice wnjoskowanego terenu inwestycyjnego oraz obszamn  oddziafywania
inwestycji oznaczono linia w kolorze zielonym -legz. mapy syl.- wys. w skali 1:300

L. Rodzaj inwestycji

*BUDOWA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ZEWNETRZNEJ

INSTALACJI KANALIZACJI SANITARNEJ 1 DESZCZOWEJ

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych

a} warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

- nie dotyczy

b) warunki ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz ochrony zdrowia i ludzi

-Planowana inwestycja nie moze negatywnie oddziatywac na $rodowisko.

¢) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolezesnej

- nie dotyczy

d) warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

- w oparciu 0 warunki techniczne wydane przez Zarzadcg sieci .

e} wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Realizacia inwestycji nie moze naruszaé interesu prawnego osob trzecich, ani powodowaé

pogorszenia warunkéw uzytkowania sasiednich nieruchomose,

f) wymagania dodatkowe ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych

-nie dotyczy

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji { 1 egz. mapy syt.-wys. w skali 1:500) teren

inwestycji oraz obszar oddzialywania inwestycji oznaczono linia w kolorze zielonym.

Opieczetowany zatacznik w liczbie 1 sztuki stanowi integralna czes¢ niniejszej decyzji.
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2rzad Miasta Szczecin
pl. Arrii Krajowe| 1
70-456 Szczecin

UZASADNIENIE
W dniu 20 lutego 2009r., Zarzad Budynkdw i Lokali Komunainych w Szczecinie adres: ul.
Kaszubska 30 w Szczecinie wystepujacy z upowaznienia Gminy Miasto Szczecin ztozyt
whniosek, o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
infrastruktury technicznej przy ul. Koséielnej 311 33 w Szczecinie.
Ze wizgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego wnioskiem, okreslenie sposobu zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenu,
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 1 art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U, z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), nastgpuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy .
Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz analizie stanu faktycznego stwierdzam, ze
wnioskowana inwestycja spelnia lacznie wszystkie warunki umozliwiajace ustalenie
warunkow zabudowy dla przedmiotowej inwestycii.
Zgodnie z art. 56 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmowié ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi,
POUCZENIE
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien oséb trzecich. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach
zabudowy mozna wydaé¢ wigeej niz jednemu wnioskodawcy.
Wrioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy. Koszty
realizacji ew. roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 lub 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, zwiazanych z uniemozliwieniem korzystania z
nieruchomosci lub jej czgci w sposob dotychczasowy lub jego ograniczeniem - ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji © pozwoleniu na budowe.
Zgodnie z art. art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tut, organ
stwierdza wygasnigcie niniejszej decyzji jezeli :
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.
W éwictle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem
prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwiazane sa ryzykiem potencjalnego inwestora i
obciazaja go w calosci.
Na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga si¢ spraw zwiazanych z
prawem do dysponowania nieruchomogcia na cele budowlane.

Zgodnie z art. 33, ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U.Nr 156 z
2006r., poz. 1118 — pozn. zm.) do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢ niniejsza
decyzje ( w przypadku braku planu miejscowego), oéwiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nierachomoscia na cele budowlane oraz projekt budowlany (4 egz.}
opracowany przez osobg uprawniona, wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, wymaganymi przepisami szczegolymi.



Urzad Miasta Szczecin
pl. Armii Krajowej 1
70-458 Szezecin

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane wlasciwy organ przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe sprawdza zgodnoéé projektu budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu z
ustaleniami niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

Od decyzji niniejsze] shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie, Waly Chrobrego 4, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

£ Ui, rrezydenta Miasta
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Zatgezniki stanowigcee integralng czesé decyzji:
1. mapa syt.-wys, w skali 1. 500

Otrzymuja:
1. upowazniony - Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie adres: ul. Kaszubska 30
w Szczecinie
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WYNIKI ANALIZY WARUNKOW
1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

Teren imwestycji zlokalizowany jest przy ul. Koscielnej 31 i 33 w Szczecinie (dziatka nr
8/16 z obrgbu 3008 —wlasdciciel — Miasto Szczecin ).

Przedmiotem inwestycji jest budowa zewnetrznych instalacji.

W zwigzku z art. 61 ust. 3 analiza przeprowadzona jest na podstawie art. 61 ust. 3-3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr
80 poz. 717 z poZniejszymi zmianamt).

1Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego
(budowlanego).

2. Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

3.Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO

Po dokonaniu analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig
realizacj¢ wnioskowanej inwestycji: budowa zewnetrznych instalacji sanitarngj stwierdza
sig, Ze jest on wlasnoscig Gminy Miasto Szczectn,
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Urzad Miasta Szc;ecin
pl. Armii Krajowe! 1

70-456 Szczech Szczecin, dnia 1% 03 2000r
WUIAB VI/GR/7331/77 / 09
UNP : 9915 /WUIAB/-XX/ 09
DECYZJA NRﬂA /2009
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r ,
poz. 717z pozniejszymi zmianami ) i zgodnie art. 104 ustawy z dma 14 ¢czerwca 1960 1.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. Nr 98 z 2000r,, poz. 1071 -z
pbzniejszymi zmianami ), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.02.2009r. ztoZonego w
Urzedzie Miasta Szczecin, przez Zarzad Budynkow 1 Lokali Komunalnych w Szczecinie
adres: ul. Kaszubska 30 w Szczecinie wystgpujacy z upowaznienia Gminy Miasto Szczecin
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
Budowie zewnetrznej instalacji kanalizacii deszczowe] 1 sanitarnej do budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Kodcielnej 31133 w Szczecinie”,
USTALAM
GMINIE MIASTO SZCZECIN
WARUNKI ZABUDOWY
dla terenu polozonego przy ul. Koscielnej 31 i 33 w Szczecinie
(dziatka Nr ewid. 8/16 z obrgbu 3008 Nad Odrg )

s granice wnioskowanego Icrenu  inwestyoyinego oraz obszam  oddziatywania
inwestycji oznaczono linia w kolorze ziclonym -legz. mapy syl.- wys. w skali 1:500

I. Rodzaj inwestycji

*BUDOWA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ZEWNETRZNEJ

INSTALACJI KANALIZACJI SANITARNEJ 1 DESZCZOWE]

II. Warunki i szezegolowe zasady zagospedarowania terenn oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych

a) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

- nie dotyczy

b) warunki ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz ochrony zdrowia i ludzi

-Planowana inwestycja nie moze negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

¢) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

- nie dotyczy

d) warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

- w aparciu o warunki techniczne wydane przez Zarzadeg  sieci .

¢) wymagania dotyczgce ochrony interesow o0sob trzecich

Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ interesu prawnego osob trzecich, ani powodowac

pogorszenia warunkow uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

f) wymagania dodatkowe ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych

-nie dotyczy

IIL. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji

Na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji ( 1 egz. mapy syt.-wys w skali 1:500) teren

inwestycji oraz obszar oddziatywania inwestycji oznaczono linia w kolorze zielonym.

Opieczetowany zatacznik w liczbie 1 sztuki stanowi integralng czes¢ niniejszej decyzji.
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Urzad Miasta Szczecin
pl. Amii Krajowe; 1
70-4586 Szezacin

UZASADNIENIE
W dniu 20 lutego 2009r,, Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie adres: ul.
Kaszubska 30 w Szczecinie wystepujacy z upowaznienia Gminy Miasto Szczecin zlozyt
wniosek, o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace] na budowie
infrastruktury technicznej przy ul. Koscielng] 298 w Szczecinie.
Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego wnioskiem, okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu,
zgodnie z art 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U, z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pé:’cnizm.), nastgpuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy . :
Po dokonaniu anahizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz analizie stanu faktycznego stwierdzam, ze
wnioskowana inwestycja spelnia facznie wszystkie warunki umozliwiajace ustalenie
warunkdw zabudowy dla przedmiotowe] inwestycii.
Zoodnie z art. 56 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmowié ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.
POUCZENIE
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenn oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien osob trzecich. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach
zabudowy mozna wydac wigcej niZ jednemu wnioskodawcy.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenn, nie przyshiguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy. Koszty
realizacji ew. roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 lub 3 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu  przestrzennym, zwigzanych z uniemozliwieniem korzystania z
nieruchomosci lub jej czesci w sposdb dotychczasowy lub jego ograniczeniem — ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
Zgodnie z art. art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tut. organ
stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji jezeli ;
1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.
Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.
W éwietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem
prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwiazane sa ryzykiem potencjalnego inwestora i
obciazaja go w caloscl.
Na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga si¢ spraw zwiazanych z
prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

Zgodnie z art. 33, ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t). Dz UNr 156 z
2006r, poz. 1118 — pdzn. zm,) do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolaczy¢ niniejsza
decyzje ( w przypadku braku planu miejscowego), o§wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomosécia na cele budowlane oraz projekt budowlany (4 egz.)
apracowany przez osobg uprawniong, wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, wymaganymi przepisami szczegolnymi.



Urzad Miasta Szczecin 3
pl. Armit Krajowej 1
7(-4BR Szczecin

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane whasciwy organ przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe sprawdza zgodnosé projektu budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu z
ustaleniami niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

Od decyzji niniejszej shuzy odwolanie do Samorzadowego Kelegium Odwolawczego
w Szczecinie, Waly Chrobrego 4, za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Z up. Prezydenia Miasia

marinZ. arch. Fwa R2ynTfea- Salhiowic.,
Kierownik Referatu
w Wyelzials Urhanistyki | Administract Sudowtar
Zalaczniki stanowiace integralng czeé€ decyzji
1. mapa syt.-wys. w skali 1: 500

Otrzymuja:
1. upowazniony - Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie adres: ul. Kaszubska 30
w Szczecinie
2. aa



WYNIKI ANALIZY WARUNKOW
I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

Teren inwestycji zlokalizowany jest przy ul. Koscielnej 29 w Szczecinie (dziatka nr 8/16
obrebu 3008 —wlasciciel — Miasto Szczecin ).

Przedmiotem inwestycji jest budowa zewngtrznych instalacji

W zwiazku z art. 61 ust. 3 analiza przeprowadzona jest na podstawie art. 61 ust. 3-5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U.Nr
80 poz. 717 z pdzZniejszymi zmianami}.

1 Istnigjace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego
{budowlanego).

2. Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw ralnych na cele
nierolnicze.

3.Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi,

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO

Po dokonaniu analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie
realizacjg wnioskowane]j inwestycji: budowa zewnegtrznych instalacji sanitarnej stwierdza
sig, ze jest on wlasnoscia Gminy Miasto Szczecin.
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