“PROTOKOt KONTROLI ROC

TANU SPRAWNOSC! TECHNICZNEJ BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZK

Protokét nr 11/WM/02/2022 - R

Szczecin ul. Roentgena 11
Adres Wspdlnoty mieszkaniowej

Budynek mieszkalny
Rodzaj budynku i przeznaczenie:

Budynek podpiwniczony: tak / nie’

w catosci / czesciowo”

Budynek posiadajacy: jedno przytacze / kilka przytgczy” (ile) 4

14.02.2022 r.
Data kontroli:

13.02.2023 r.

Data nastepnej kontroli:

A. Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z:
e  protokotami z poprzednich kontroli,

. . . .. Sprawdzajgcy;
Element, urzqdzenie, instalacja Zalecenia Realizacja B qu "
podpis

1. Klatka schodowa Remont klatki schodowej Nie wykonano
2. Skrzynka gazowa malowanie Nie wykonano

Naprawa stopnia betonowego
3. Piwnica oraz wymiana okien Nie wykonano

piwnicznych

Wykonanie izolacji pionowej
wraz z naprawg murka

4. Budynek e R Nie wykonano
oporowego zejscia do piwnicy
od ogrodu

S. Budynek Docieplenie budynku Nie wykonano

©  protokofami odbioru robét remontowych wykonanych w budynku,

¢ (inne dokumenty, informacje majace znaczenie dla oceny stanu technicznego)
oraz stwierdzono:

Obiekt spetnia (rie-spetnia*) wymogi uzytkowe budynku i moze (rie-moze*) byé nadal
uzytkowany.



"“PROTOKOL KONTROLI ROCZNE]

STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZKANIOWE!

zalacznik nr 1 do umowy

B. W trakcie kontroli ustalono co nastepuje:

Klasyfikacja
Materiat, sposéb stanu
. . Procent
L ) wykonania, technicznego . ;
Element, urzgdzenie, instalacja . , zuzycia Zalecenia
mocowania, elementow wg ,
. . ; elementow
wyposazenie kryteriow oceny
(wg punktu E)

l. Zewnetrzne warstwy przegr

6d zewnetrznych

(warstwa fakturowa)

Tynk cementowo

1. tynki - dostateczny 36 % Uzupetni¢ ubytki
2. oktadziny cementowa dostateczny 36 %
3. cokot Nie wystepuje

Il. Elementy Scian zewnetrznych

1. attyki Nie wystepuja

2. filary Nie wystepuja

3. gzymsy Murowane dostateczny 38%
4. balkony, loggie Nie wystepuja

5. stolarka okienna i drzwiowa PCV dobry 10 %
lll. Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu budynku

1. szyldy, reklamy Nie wystepuja

2. klimatyzatory Nie wystepuja

IV. Elementy odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich

V. Pokrycia dachowe

1. poszycie ?aa]ffzgvkv:\ia dobry 15%
2. obrdbki blacharskie Blacha tytan cynk Dobry 15 %
3. rynny, rury spustowe Blacha tytan cynk Dobry 15%
4. kominy, tawy kominiarskie Murowane Sredni 16 %
5. odprowadzenie wody opadowej c?;éfrizzipfawnej Dostateczny 45 %
V1. Instalacja centralnego ogrzewania — indywidualne

VII. Instalacja cieptej wody uzytkowej - indywidualne

VIll. Zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku — nie wystepuje

1. hydranty Nie wystepuja

2. drogi ewakuacyjne Nie wystepuja

3. dzwig dla ekip ratowniczych Nie wystepuja

IX. Instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska

1. kanalizacja $ciekowa Zeliwo, PCV Dostateczny 45 %
2. kanalizacja deszczowa Nie wystepuje

3. zbiorniki bezodptywowe Nie wystepuja

4. urzadzenia do oczyszczania $ciekow Nie wystepuje

5. ekrany akustyczne Nie wystepuja

6. odprowadzenie $ciekdw z budynku e siad Dostateczny 45 %

ogolnosptawnej

7. zabezpieczenia uniemozliwiajace
wtdrne zanieczyszczenie wody

Nie wystepuja




""PROTOKOt KONTROLI ROCZNEJ

STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZKANIOWE)

zalacznik nr 1 do umowy

X. Instalacja gazowa protokét z kwietnia 2021 .

Xl. Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne) wg protokotu z lutego 2021 r.

XIl. Przejscia przytaczy instalacyjnych przez $ciany budynku

1. instalacja wodna i kanalizacyjna standardowe Dostateczny 45 %
2. instalacja elektryczna standardowe Dostateczny 45 %

ici k ¢ szafk
3. instalacja gazowa standardowe Dostateczny 45 % Odriawit Foandkevaszafie

kurka gazowego

XIIl. Inne elementy, urzadzenia i instalacje

Utwardzone dojscie

1. drogi do budynk dostateczny 37%

2. opaska brak

3. HIE[EED groimetzens adpedte Typowe pojemniki Oproézniane systematycznie
statych

4. schody wyjsciowe na podwdrko Betonowo-ceglane dostateczny 50% Naprawi¢ murki balustrad

C. Na podstawie wynikéw niniejszej kontroli zaleca sie:

. ; . , Sprawdzajgcy;
Element, urzqdzenie, instalacja Zalecenia Uwagi p j ey
podpis

1. Klatka schodowa Remont klatki schodowej Stopien pilnosci Il
2. Skrzynka gazowa malowanie Konserwacja

Naprawa stopnia betonowego
3. Piwnica oraz wymiana okien Stopien pilnosci Il

piwnicznych

Wykonanie izolacji pionowe;j
wraz z naprawg murka

4. Budynek . A Stopien pilnosci Il
oporowego zejscia do piwnicy
od ogrodu

5. Budynek Docieplenie budynku Stopien pilnosci Il

D. Opinia o przydatnosci eksploatacyjnej budynku:

Budynek pod wzgledem konstrukcyjno-budowlanym i instalacji technicznych:
a) nadaje sie do eksploataciji,

b) . l . . l I I | ek

stan techniczny budynku oceniono (wg punktu E) na: dostateczny




"“PROTOKOL KONTROLI ROCZNE]

STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZKANIOWE]

zatacznik nr I do umowy

E.  Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementéw budynku:
Klasyfikacja stanu Procent
L.p. technicznego zuzycia Kryterium oceny elementu
elementow elementéw
W elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktére moga lub i zagrazaja
i dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania nowego
1. 2ty 71+100 : . i ”
elementu. W uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia moze nastgpi¢ droga
kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie.
W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wiasciwosci
2 dopuszczajqcy 51+70 wbudowanych materiatéw majg obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny,
wzglednie wymiana poszczegdlnych elementéw.
. W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace
2 dOStateczny S350 bezpieczeristwu publicznemu. Celowy jest cze$ciowy remont kapitalny.
3 . . Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy jest remont biezacy, polegajacy na drobnych
4. Sredni 16+30 R T -
naprawach, uzupetnieniach: konserwacja, impregnacja.
Elementy budynku lub rodzaj konstrukeji, wykoriczenia, wyposazenia jest dobrze utrzymany i
5. dobry 0+15 konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtaéciwoéci wbudowanych
materiatéw odpowiadajg wymogom polskich norm.

1.

Grzegorz Chodziak uprawnienia konstrukcyjno-budowlane 6/5z/85

R{E%ﬁgﬁéﬂe i urzadzenia sanitarne 663/Sz/73
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STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZKA IQWP

Protokét nr 12/WM/02/2022 — 5L

| Adres Wspolnoty Mieszkaniowej:

Szczecin ul. Roentgena 11

| Rodzaj budynku i przeznaczenie:

Budynek mieszkalny

| Budynek podpiwniczony:

tak / nie”

w catosci / cze$ciowo”

Budynek posiadajgcy:

jedno przytgcze / kilka przytaczy”™ (ile) 4s

Data kontroli:

14.02.2022 .

Data nastepnej kontroli:

13.02.2027 r.

I>

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z:

e protokotami z poprzednich kontroli,

L . . o Sprawdzajqcy;
Element, urzqdzenie, instalacja Zalecenia Realizacja p _jq 4
podpis
1. Tynki Uzupetni¢ ubytki tynku Nie wykonano
2. Opaska Uzupetnic¢ Nie wykonano

3. Szafka kurka gazowego

Odnowic i oznakowac

Nie wykonano

4. Schody na podwdrko

Naprawic¢ murki balustrad

Nie wykonano

5. Fundamenty

Rozwazy¢ wykonanie izolacji
pionowej

Nie wykonano

6. Klatka schodowa

remont

Nie wykonano

7. Gzymsy Uzupetnienie ubytkéw Nie wykonano
8. Scian zewnetrznych Obserwowac pekniecia Obserwowano
9. Okna Klatka schodowa - wymiana Wykonano

e protokotami odbioru robét remontowych wykonanych w budynku,

¢ (inne dokumenty, informacje majgce znaczenie dla oceny stanu technicznego)

oraz stwierdzono

~02- 22




“PROTOKOt KONTROLI 5-LETNIEJ

STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZKANIOWE]

zatgcznik nr 2 do umowy

- Obiekt spefnia (nie-spetnia™) wymogi uzytkowe budynku i moze (rie-meze*) by¢ nadal

uzytkowany

B. W trakcie kontroli ustalono co nastepuje:

Materiat, sposéb

Klasyfikacja stanu

. technicznego Procent
. , wykonania, ; .. .
Element, urzqdzenie, instalacja . elementow wg zuzycia Zalecenia
mocowania, ., .
.. kryteriow oceny elementow
wyposazenie
(wg punktu E)
l. Elementy konstrukcyjne
1. fundamenty Murowane z cegly dostateczny 45%
2. $ciany nosne Kanstrukeja dostateczny 48%
murowana z cegly
3. filary Nie wystepuja
4. stropy Cerar_m_czny-pw.vnlca, dostateczny 39%
powyzej drewniane
| 5. okfadziny Nie wystepuja
Il. Elementy $cian zewnetrznych
1. attyki Nie wystepuja
2. filary Nie wystepuja
3. gzymsy Murowane z cegty dostateczny 38%
4. balkony, loggie Nie wystepuja
5. elewacja Tynk' cementove- Dostateczny 36% Uzupetnic¢ ubytki tynku
wapienny
Ill. Wejscie
1. drzwi, brama pvc dostateczny 32%
2. domofon nieczynny
3. o$wietlenie zewnetrzne Lampa zarowa dostateczny 36%
4. $lusarka Nie wystepuje
5. schody zewnetrzne Nie wystepuja
IV. Klatki schodowe, hol, korytarze
. naprawa uszkodzonych
1. podtogi, posadzki w we!sgu beFonowa ! dostateczny 48% stopni i podestow,
powyzej deski -
malowanie
Konstrukcja
| 2. schody, pochylnie murowana na belkach dostateczny 47%
stalowych
| 3. porecze, balustrady drewno dostateczny 48% Loy mjaloyvanla :
odnowienia
4. tynki Cem-wap dostateczny 45%
5. malowanie Emulsyjne, olejne Dostateczny 46% do odnowienia
6. stolarka Okna PCV Dobry 10%
7. $lusarka Nie wystepuje
8. pomieszczenia zsypowe Nie wystepuje
- . . Wg.
9. oswietlenie zarowe dostateczny & p_rotokoiu
branzowego
V. Sciany wewnetrzne
1. tynki Cem-wap dostateczny 45%




‘"PROTOKOt KONTROLI 5-LETNIEJ

STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ) BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZKANIOWE)

zatgcznik nr 2 do umowy

2. malowanie Emulsyjne, olejne dostateczny 46%

VI. Pomieszczenia

1. podtogi, posadzki PCV, terakota, deski dostateczny 38%

2. strop S:jvnr::::;y' dostateczny 39%

3. tynki Cem-wap dostateczny 35%

4. malowanie Emulsyjne, olejne dostateczny 36%

S. stolarka Drewniana, pcv dostateczny 31%

6. slusarka Nie wystepuje

7. oswietlenie, nastonecznienie Zarowe dostateczny

8. instalacja wodna Woda zimna dostateczny

9. instalacja c.o. etazowe sredni

10. instalacja kanalizacyjna Ogélnosptawna dostateczny

11. instalacja elektryczna 230/380V t:/:/agr;i‘:)r\:te:)gto{u

12. okiennice Nie wystepujg

VII. Piwnice

1. podtogi, posadzki Cementowe Dostateczny 45%

2. strop Odcinkowy dostateczny 39%

3. $ciany Murowane dostateczny 42%

4. tynki jednowarstwowe dostateczny 45%

5. malowanie Biatkowane dostateczny 49% Do odnowienia
Okna drewniane Dostateczny 50%
Drzwi wejsciowe —

6. stolarka drewpiane ‘ dostateczny 50%
Drzwi do komdrek
lokatorskich - dostateczny 50%
drewniane

7. slusarka Nie wystepuje

8. odwietlenie Zarowe dostateczny

9. instalacja wodna Przytacze dostateczny

10. instalacja c.o. Nie wystepuje

11. instalacja kanalizacyjna Ogolnosptawna dostateczny

12. instalacja elektryczna 230/380V dostateczny W protelon

branzowego

VIIl. Garaze - nie wystepujg

. podtogi, posadzki

. strop

. $ciany

. tynki

. stolarka

. $lusarka

. o$wietlenie

1
2
3
4
5. malowanie
6
7.
8
9

. instalacja wodna

10. instalacja c.o.

11. instalacja kanalizacyjna




“""PROTOKOL KONTROLI 5-LETNIEJ

STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZKANIOWE)

zatacznik nr 2 do umowy

12. instalacja elektryczna

13. pochyinie

14. schody

IX. Pomieszczenia techniczne, gospodarcze, hale

produkcyjne i inn

(17]

1. tak jak dla innych pomieszczen +

Nie dotyczy

2. urzadzenia

Nie wystepuja

3. podpory, zamocowania i ztacza
urzadzen

Nie wystepujg

4. wiazy kontrolne

Nie wystepuja

5. studzienki rewizyjne

Nie wystepuja

6. inne, stosowane do wtasciwych
przepiséw i norm

Nie wystepuja

7. pralnia

Nie wystepuja

8. suszarnia

Nie wystepujg

9. przybuddéwki

Nie wystepuja

10. kottownia

Nie wystepuja

X. Poddasze, strych

1. tak jak dla innych pomieszczen + Drewniany dostateczny 42%

2. izolacja Nie wystepuje

3. wyjscie na dach, drabina Drewniana, wiaz dostateczny 45%
dachowy typowy

Xl. Dach

. Dachowka o

1. poszycie 2aktadkowa dobry 15%

2. obrébki blacharskie Blacha . ocynk dobry 15%
Rynny — blacha

3. rynny, rury spustowe ocynkowana, dobry 15%

4. kominy, tawy kominiarskie Murowane Sredni 16%

XIl. Instalacja centralnego ogrzewania — ogrzewanie indywidualne

1. piony

2. poziomy

. pompy

. zawory

. kotty

. aparatura kontrolna i pomiarowa

. izolacja

3
4
5
6. odpowietrzenia
7
8
9

. cyrkulacja

10. potaczenia z siecig zewnetrzng

11. wezet cieplny

Xlll. Instalacja wodna

1. piony Stal, cynk $15,20 dostateczny
2. poziomy Stal, cynk ¢15,20 dostateczny
3. hydrofory, pompy Nie wystepujg

4. obieg wody Nie dotyczy

5. potaczenia z sieciag wodociggowa Przytacze w gruncie dostateczny
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6. wodomierze Skrzydetkowy dostateczny
Czerpalne,

7. zawory przelotowe dostateczny

8. hydrofornia Nie wystepuje

XIV. Instalacja kanalizacyjna

1. urzadzenia sanitarne Miski ust.epowe, dostateczny
umywalki, wanny ...

2. instalacja deszczowa Nie wystepuje

3. piony PCV 110, zeliwo dostateczny

4. poziomy PCV 50, 150 dostateczny

5. urzadzenia napowietrzajgce Rury wywiewne dostateczny

. pot i lizacj ieci
6. potaczenie z kanalizacjg deszczowsg, Do sieci dostateczny

sanitarng lub ogdlnosptawng

ogodlnosptawne;j

XV. Instalacja gazowa wg protokotu z kwietnia 2021 r.

XVI. Instalacja elektryczna wg protokotu branzowego

XVIL. Instalacja piorunochronna — nie dotyczy

XVIIl. Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne) wg protokotu z lutego 2021 r.

XIX. Dzwigi — nie wystepuja

. szyby

. kabiny

. drzwi

. sterowanie

. maszynownia

. bezpieczerstwo

1
2
3
4
5. zasilanie
6
7
8

. aktualno$¢ przegladu technicznego

XX. Zabezpieczenie przeciwpozarowe

1. hydranty

Nie wystepuja

. drogi ewakuacyjne

Nie wystepuja

. dZwig dla ekip ratowniczych

Nie wystepuja

. czujki i alarmy

Nie wystepuja

. instalacja gasnicza

Nie wystepuja

Nie wystepuja

. przewody

Nie wystepuja

. dojazd strazy pozarnej

Z drogi publicznej

2
3
4
5
6. sprzet gasniczy
7
8
9

. materiaty tatwopalne

Wyposazenie

10. porzadek

dostateczny

XXI. Instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie Srodowiska

1. zbiorniki bezodptywowe

Nie wystepujg

2. urzadzenia do oczyszczania sciekdw

Nie wystepuja

3. ekrany akustyczne

Nie wystepujg

4. odprowadzenie $ciekéw z budynku

Do miejskiej sieci
ogolnosptawnej

dostateczny

5. zabezpieczenia uniemozliwiajace
wtdrne zanieczyszczenie wody

Nie wystepuje

XXII. Estetyka
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1. obiekt dostateczny
2. otoczenie dostateczny
XXM Inne elementy, urzadzenia i instalacje
Dojsci ki
1. drogi Bjsciedo budynl Dostateczny 35%
utwardzone
2. miejsca postojowe Na ulicy
3. studnie Nie wystepuja
4. obiekty matej architektury Nie wystepujg
5. miejsca do gromadzenia odpaddw . L Oprdzniane
statych Pajsmilid tpme systematycznie
Skwer przed
6. zieler budynkiem i ogrody za dostateczny
budynkiem
7. urzgdzenia rekreacyjne Nie wystepuja
8. ogrodzenie Z siatki stalowej dostateczny
9. brama wjazdowa Nie dotyczy
10. oswietlenie Zarowe Sprawna Wg..protokoiu
branzowego
11.schody wejsciowe na podwdrko Betonowo-ceglane dostateczny 50% e
balustrad
C. Na podstawie wynikéw niniejszej kontroli zaleca sie :
g . . ; Sprawdzajgcy;
Element, urzgdzenie, instalacja Zalecenia Uwagi P

1. Klatka schodowa

Remont klatki schodowej

Stopien pilnosci Il

2. Skrzynka gazowa

malowanie

Konserwacja

3. Piwnica

Naprawa stopnia betonowego
oraz wymiana okien
piwnicznych

Stopien pilnosci Il

4, Budynek

Wykonanie izolacji pionowej
wraz z naprawg murka
oporowego zejscia do piwnicy
od ogrodu

Stopien pilnosci Il

5. Budynek

Docieplenie budynku

Stopien pilnosci Il

D. Opinia o przydatnosci eksploatacyjnej budynku:

Budynek pod wzglgdem konstrukcyjno-budowlanym i instalacji technicznych:

a) nadaje sie do eksploataciji,

bl e rndala s deckeplsatac

stan techniczny budynku oceniono (wg punktu E) na: dostateczny .
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E. Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementéw budynku:

L Klasyfikacja stanu Procent
B technicznego zuzycia Kryterium oceny elementu
elementow elementéw
W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki, ktére moga lub i zagrazaja
1 z{y 712100 dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga rozhbiorki i wykonania nowego
) elementu. W uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia moze nastapic droga
kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie.
W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wtasciwosci
2. dopuszczajapy 51+70 wbudowanych materiatéw majg obnizong klasg. Wymagany kompleksowy remont kapitalny,
wzglednie wymiana poszczegdinych elementdw.
W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace
3. dostateczny 31:50 o § e SRR T s - grazan
bezpieczeristwu publicznemu. Celowy jest czeéciowy remont kapitalny.
& ¢ Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy jest remont biezacy, polegajacy na drobnych
4. $redni 16:30 ¥ OLGYAKN Uirey yeie. Celowy jest acy, polegajacy y
naprawach, uzupetnieniach: konserwacja, impregnacja.
Elementy budynku lub rodzaj konstrukeji, wykoriczenia, wyposazenia jest dobrze utrzymany i
5. dobry 0+15 konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwoéci wbudowanych

materiatéw odpowiadajg wymogom polskich norm.

1. Grzegorz Chodziak uprawnienia konstrukcyjno-budowlane 6/5z/85

iak:
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Zarzad Budynkow
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zatacznik nr 2 do umowy




