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OPIS TECHNICZNY

do projektu rozbiorki budynku mieszkalnego przy ul. Nehringa 43 w Szczecinie

1.0. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt rozbiorki budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego w Szczecinie przy ul. Nehringa 43.
Wiascicielem budynku i dziatki jest Gmina Miasto Szczecin.

Budynek nie podlega ochronie konserwatorskiej.

2.0. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Inwentaryzacja obiektow ( pomiary z natury oraz dokumentacja fotograficzna)

- Ekspertyza techniczna budynku

- Oswiadczenie woli nr 1097/WLiLM/04 z dnia 29.06.2004 ztozone w imieniu Gminy Miasto
Szczecin w sprawie wyrazenia zgody na rozbiorke budynku mieszkalnego polozonego w Szczecinie
przy ul. Nehringa 43

- Umowa Nr338/DZP/2009 r. z dnia 09.10.2009 r. zawarta pomigdzy Gming
Miasto Szczecin, zastgpowana przez Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych z siedziba w
Szczecinie przy ul. Mariackiej 25 a F.H.U. ”Galaprojekt” Katarzyna Kotodziejska, Al.
Wojska Polskiego 38/3, 70- 475 Szczecin

- Mapa sytuacyjno- wysokosciowa w skali 1:500

- Ustalenia z Inwestorem

- Obowiazujace przepisy dotyczace robot rozbidorkowych

3.0. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

3.1. Ogélna charakterystyka budynku

Budynek wolnostojacy, dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, podpiwniczony. Dach stromy
mansardowy oraz czg$ciowo plaski. Obiekt wybudowany 1898 roku w technologii tradycyjnej,
murowany w uktadzie podtuznym.

Budynek potozony jest w dzielnicy Szczecin- Stotczyn przy ul.Nehringa w poblizu skrzyzowania z ul.
Koscielna.

Od strony p6inocnej oraz zachodniej budynku zlokalizowane sa zabudowania gospodarcze oraz

bezodptywowe szalety.



3.2. Opis konstrukcji oraz ocena stanu technicznego

Fundamenty

- fawy murowane z cegly ceramicznej. Budynek posadowiony bezposrednio na gruncie rodzimym,

Sciany zewnetrzne

- §ciany piwniczne- z cegly ceramicznej petnej gr. 51 cm

- $ciany kondygnacji naziemnych- murowane z cegty ceramicznej petnej gr. 38 i 25 cm

- $ciany wewngtrzne konstrukcyjne- - murowane z cegty ceramicznej petnej gr. 38 i 25 cm

- $cianki dziatowe - murowane z cegty ceramicznej gr. 12 cm

Stropy

- nad piwnicami — ceramiczny typu Kleina

- miedzykondygnacyjne- drewniane belkowe ze Slepym putapem wypetionym polepa, podsufitka z
desek otynkowanych tynkiem cementowo- wapiennym na trzcinie

Dach

- 0 konstrukcji drewnianej, wigzba dachowa w uktadzie ptatwiowo- kleszczowym,

- pokrycie dachu- od potudnia i wschodu- dachéwka cementowa zaktadkowa, na pozostatej
powierzchni papa asfaltowa na podtozu deskowym

Klatka schodowa

— drewniana, dwubiegowa, ze spocznikiem posrednim

- schody do piwnicy masywne

Stolarka

— drewniana, okna skrzynkowe oraz czg§ciowo wymienione na PCV

Nadproza okienne

— murowane z cegly , od wewnatrz tukowe

3.3. Dane wymiarowe

powierzchnia zabudowy -199,6 m?
powierzchnia uzytkowa - 559,28 m?
powierzchnia uzytkowa mieszkan - 302,92 m?
kubatura - 2309,21 m?
liczba kondygnacji -2

3.4. Wyposazenie budynku w instalacje:

- wodna zasilana z sieci miejskiej



- odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej
- elektryczna z sieci

- gazowa z sieci

4.0. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany w Szczecinie przy ul. Nehringa 43 jest w ztym
stanie technicznym i estetycznym oraz nie spetnia warunkéw techniczno- funkcjonalnych jakim
powinny odpowiada¢ budynki wielorodzinne.

Na podstawie ogledzin budynku oraz szczegétowych badan uszkodzonych elementdéw i analizy stanu
technicznego ocenia si¢ stopien zniszczenia budynku w granicach 75 %.

Biorac pod uwage wiek budynku (106 lat) i stan techniczny poszczegélnych elementow konstrukcji

stwierdza sig, ze budynek kwalifikuje si¢ do rozbiorki.

5.0. PRACE PRZYGOTOWAWCZE DO ROZBIORKI

- Przed przystapieniem do robét , fakt ich rozpoczgcia nalezy zglosi¢ w komoérce nadzoru
budowlanego.

- Przed rozpoczgciem robdt rozbidorkowych nalezy odlaczy¢ od rozbieranego obiektu sie¢ elektryczna.
- Wykona¢ ogrodzenie terenu rozbidrki i oznakowaé tablicami ostrzegawczymi, zakazami wstepu

0s6b nie bioracych udziatu w pracach rozbiorkowych.

6.0. TECHNOLOGIA WYKONANIA ROBOT ROZBIORKOWYCH

6.1. Prace rozbiorkowe moga by¢ prowadzone przez osobe posiadajaca odpowiednie

kwalifikacje zawodowe.

Przy prowadzeniu prac rozbidorkowych i wyburzeniowych nalezy przestrzega¢ wszystkich
obowiazujacych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy i bezwzglednie stosowaé wszystkie
przewidziane przy tych robotach urzadzenia zabezpieczajace i ochronne. Pracownicy powinni by¢
zaopatrzeni w komplet potrzebnych narzedzi oraz odziez robocza, hetmy okulary i rekawice ochronne.
Robdt rozbidrkowych na zewnatrz budynku nie nalezy prowadzi¢ w czasie opadow atmosferycznych i
silnego wiatru. Wszystkie przejscia i przejazdy znajdujace si¢ w zasiegu robot rozbiorkowych musza
by¢ w sposob odpowiedni zabezpieczone, a drogi, obejscia i odjazdy wyraznie oznakowane.
Robotnicy pracujacy na wysokosci 4 m i powyzej powinni by¢ zabezpieczeni pasami ochronnymi lub

linami umocowanymi do trwatych elementéow budynku.



6.2. Kolejnos¢ wykonywanych robét rozbiérkowych:

a) rozbiorka urzadzen i przewodow instalacyjnych
b) rozbiodrka okien i drzwi

¢) rozbiorka dachu

d) rozbidrka stropow

e) rozbidrka $cian

f) rozbidrka fundamentow

6.3. Rozbiérka budynku

a) rozbiorka urzadzen i przewodow instalacyjnych

Do rozbiorki urzadzen i przewoddw instalacyjnych mozna przystapi¢ dopiero po stwierdzeniu, ze
wszystkie przewody zostaly odtaczone co powinno by¢ udokumentowane wpisem do dziennika
budowy lub odpowiednim protokotem sporzadzonym przez osobg posiadajaca odpowiednie
uprawnienia. Przytacza odcia¢ na zaworach przytaczajacych je do sieci miejskich, a nastepnie jako
nieczynne zakorkowac, zaslepic, ew. zagwozdzi¢, zas$ przytacza kanalizacyjne zakorkowac (zeliwne i
kamionkowe korkiem betonowym). Przytacza elektryczne i teletechniczne odpia¢ od zasilania w
rozdzielniach lub weztach kablowych zewngtrznych (o ile szafa przytaczeniowa nie stuzy do
czasowego zasilania placu rozbidrki).

Instalacje elektryczne 1 teletechniczne odlaczy¢ w szafach/urzadzeniach  przylaczeniowych.
Urzadzenia instalacyjne wewnetrzne (piece, grzejniki, kotlty, podgrzewacze, wentylatory, agregaty,
wymienniki, rozdzielnice, etc.) zdemontowa¢ i wywiez¢. Ciagi instalacyjne rurowe i kanatowe

zdemontowac¢ przez rozbiorke lub wycigcie.

b) rozbiorka okien i drzwi

W budynku okna i drzwi nie przedstawiaja zadnej wartosci uzytkowe;.

Po wyjeciu ich otworow okienno- drzwiowych mozna je utylizowac.

¢) rozbiorka dachu

W pierwszej kolejnosci nalezy rozebra¢ elementy dachu znajdujace si¢ ponad jego poziomem -

kominy ,wytazy, usuna¢ rury spustowe, rynny oraz obrobki blacharskie i spusci¢ je na ziemie.



Rozbiorke budynku nalezy rozpoczaé od drewnianej konstrukceji dachu. Krokwie demontowac przy
uzyciu samojezdnego dzwigu, badz dzieli¢ na mniejsze kawatki przeznaczone do transportu reczngo i

spuszczac je na dot przy uzyciu wyciagu przysciennego lub pochylych zsuwnic.

d) rozbiorka stropow

Drewniane belki stropowe po uprzednim podstemplowaniu rozciaé¢ przy $cianach, zdemontowac i
utozy¢ na placu budowy. Réwnolegle z demontazem stropéw mozna przeprowadzaé prace

rozbiorkowe schodow.

e) rozbiorka $cian

Sciany zewnetrzne, ze wzgledu na ich znaczne zarysowanie rozbiera¢ zachowujac szczegélne $rodki
ostroznos$ci. Oddzieli¢ $ciany podtuzne od poprzecznych i podzieli¢ je na mniejsze odcinki, i dopiero
wtedy zwalac je odcinkami. Nie nalezy przecina¢ dlugich muréow w kilku miejscach od razu, gdyz
zawalenie odcinka §ciany moze na skutek wstrzasu wywola¢ zawalenie si¢ sasiedniego odcinka,
zagrazajac bezpieczenstwu pracujacych ludzi. Z tych wzgledow przecinanie $cian nalezy wykonywac
kolejno dopiero po zwaleniu poprzedniego odcinka $ciany.

Przed przystapieniem do burzenia nast¢pnego odcinaka Sciany gruz powstaty z zawalenia uprzatnac.

f) rozbiorka fundamentow

Rozbiodrke prowadzi¢ przy uzyciu sprze¢tu mechanicznego za pomoca mlotoéw pneumatycznych.

6.4. Dla zachowania bezpieczenstwa w trakcie rozbierania poszczegélnych elementéw

konstrukcji budynku nalezy:

- sprzet zmechanizowany oraz osoby w czasie prowadzenia rozbiorki sposobem zmechanizowanym
powinny znajdowac si¢ poza strefa niebezpieczna

- elementy stropow, uktada¢ oddzielnie nie blokujac komunikacji lub przy rozbidrce zurawiem
fadowa¢ na samochody i wywozi¢ z miejsca rozbiorki

- oczyszczona cegle z zaprawy uktada¢ oddzielnie nie blokujac komunikacji

6.5. Zagospodarowanie materialu z rozbiorki

Materiaty uzyskane z rozbiorki nie stanowiace zagrozenia dla srodowiska nalezy:

- gruz wywiez na wysypisko $mieci



- elementy stalowe ztomowac¢ do huty

- drewno przeznaczy¢ na opat

Materiaty uzyskane z rozbiorki stanowiace zagrozenia dla srodowiska nalezy:
- ptyty azbestowo- cementowe

- papa i tworzywo sztuczne

- okna z PCV

Nalezy utylizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

7.0. UWAGI KONCOWE

O zakonczeniu rozbiorki i uporzadkowaniu terenu , powiadomi¢ komoérke nadzoru budowlanego .



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

FOT.1 Elewacja frontowa

FOT.2 Elewacja tylna

| FOT3 Elewacja boczna
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FOT.4 Zabudowania
gospodarcze G1

FOT.5 Zabudowania
gospodarcze G2

FOT.6 Zabudowania
gospodarcze G3
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1.1 Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego
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Zakres robdt obejmuje:
- przygotowanie placu budowy: ogrodzenie i oznakowanie,
- odlaczenie instalacji istniejacych w budynku ( instal. elektryczna, wod.-kan. i gazowa),

- prace rozbiorkowe,

1.2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych

- Budynek mieszkalny oznaczony na sytuacji jako M1
- Budynek gospodarczy oznaczony na sytuacji jako G1
- Budynek gospodarczy oznaczony na sytuacji jako G2

- Budynek gospodarczy oznaczony na sytuacji jako G3

1.3. Wskazanie elementow zagospodarowania dzialki lub terenu, ktére moga stwarzaé

zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Nie wystepuja elementy mogace stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi. Otaczajacy
teren stanowi wystarczajace zaplecze pod potrzeby planowanej rozbidrki. Po zakonczeniu prac teren

zostanie uporzadkowany i przywrdcony do stanu pierwotnego.

1.4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot

rozbiérkowych.

Roboty szczegdlnie niebezpieczne:
- roboty na wysokosci
- demontaz konstrukcji zelbetowej stropow
- roboty wykonywane przy pomocy elektronarzedzi
W celu uniknigcia zagrozen zwiazanych z praca na wysokosci nalezy przestrzega¢ wytycznych
przepisow BHP , a pracownikéw wyposazy¢ w §rodki ochrony indywidualne;.
W miejscach komunikacji bezposredniej do budynku strefy zostang wydzielone ptotami

odgradzajacymi za$ nad wejsciami wykonane zostana daszki zabezpieczajace.

1.5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do

realizacji robdt szczegélnie niebezpiecznych.

Przed przystapieniem do robot nalezy zapozna¢ pracownikow z zakresem stanowiskowym

prac, wskaza¢ miejsca wystgpowania zagrozen oraz dokonac¢ szkolenia z zakresie BHP na
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stanowisku pracy i potwierdzi¢ na piSmie przeprowadzone szkolenie. Pracownicy pracujacy na
rusztowaniach oraz przy robotach rozbidorkowych musza posiada¢ aktualne badania wysokosciowe.
Bezwzglednie nalezy stosowac srodki ochrony indywidualnej (rekawice, kaski ochronne, ochraniacze

stuchu)

1.6. Wskazanie Srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia
lub w ich sasiedztwie, zapewniajacych bezpieczng i sprawna komunikacje¢, umozliwiajaca szybka

ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

- wydzielenie i oznakowanie miejsc prowadzenia robot
- wydzielenie strefy niebezpiecznej przy pracach wykonywanych na wysokosci oznaczonej
tablicami ostrzegawczymi
- wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy
- kierownik budowy opracuje plan BIOZ - stosujac Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz

planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U.z 2003r. nr120,poz.1126)

opracowata:

mgr inz. arch. Katarzyna Kotodziejska



