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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO TERMOMODERNIZACIJI i
KOLORYSTYKI BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO w SZCZECINIE
PRZY UL. WL. LOKIETKA 2 of.

1. INWESTOR

Wspélnota Mieszkaniowa budynku przy ul. Wk Lokietka 2 of., zarzadzana przez Zarzad
Budynkéw i Lokali Komunalnych Szczecin, z siedzibg przy ul. Mariackiej 25 w Szczecinie.

2. Podstawa i przedmiot opracowania:

a) Zlecenie Inwestora

b) obowiazujace przepisy techniczne i normy

c) wizja lokalna z obmiarami , wraz z ekspertyza techniczna. :

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny , wielorodzinny , przy ul. Wi. Lokietka 2 of. ,
w Szczecinie . Dziatka nr 81 ; 15/34 ; 15/28 ;15/35; 15/33 , obreb 1041.

3. Zakres opracowania niniejszej dokumentacji :

W zakres opracowania dokumentacji technicznej wchodzi:

. a) projekt docieplenia ( termomodernizacja) , oraz kolorystyki $cian zewnetrznych budynku, dla
elewacji frontu i podwoérza. Poza opracowaniem niniejszej dokumentacji jest réwniez :

a) remont klatki schodowej
b) wykonanie izolacji pionowej $cian piwnicznych , wraz z warstwa dociepleniowg Scian
piwnicznych

Termomodernizacja projektowana ma na celu poprawe komfortu uzytkowego budynku , z
jednoczesnym zmniejszeniem zapotrzebowania na energie cieplna i poprawa warunkéw cieplno —
wilgotno$ciowych budynku.

4. STAN ISTNIEJACY :

Budynek mieszkalny , wielorodzinny , podpiwniczony , 4- ro kondygnacyjny, w zwartej
zabudowie , jednoklatkowy , z poddaszem nie uzytkowym , w ulicy Wi. Eokietka 2 ofic. w
Szczecinie.

Budynek pobudowany w XIX wieku w technologii tradycyjnej , z cegly ceramicznej pelnej , Sciany
o grubodci 38, 51, 64 cm, stropami miedzykondygnacyjnym drewnianymi , oraz stropem
piwnicznym ceramicznym.

Pokrycie dachowe papowe , oraz blaszane w mansardzie , wigZba drewniana w ukladzie
konstrukcyjnym krokwiowo- ptatwiowym. Odprowadzenie wod deszczowych z potaci dachowej
zewnetrzne ,systemem orynnowania i orurowania do sieci miejskiej.

Przewody kominowe murowane z cegly pelnej, otynkowane .

Stolarka okienna na klatce schodowej z profili PCV , w dobrym stanie technicznym , stolarka
okienna lokatorska zr6znicowana , z czeéciowg wymiang na nowa.

- FUNDAMENTY:

Eawy ceglane o szerokosci 80 cm , bez cech $wiadczacych o uszkodzeniach ( posadzki ‘i Sciany
piwniczne bez uszkodzen).

Sciany piwniczne grubodci 63 cm z cegly ceramicznej pelnej , na zaprawie wapienno —
cementowej.
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Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej pelnej grubosci 38, 51 cm, otynkowane
obustronnie.

Stropy budynku drewniane , ze $lepym putapem , nad piwnica ceramiczny.

Klatka schodowa z drewnianymi biegami , wspartymi na plycie ceglanej.

Dach budynku o konstrukcji drewnianej , plaski , typu pulpitowego, pokryty papa , oraz mansard
stromy, kryty blacha.

Stolarka okienna lokatorska w cze$ci wymieniona , stolarka piwniczna z profili PCV , nowa.
Stolarka okienna strychu: drewniana, do wymiany.

Instalacje zewnetrzne budynku : wodno — kanalizacyjna , gazowa, élektryczna i teletechniczna.

5. ZAKRES PROJEKTOWANY:

W celu poprawienia waloréw uzytkowych budynku — projektuje sie docieplenie $cian
zewnetrznych elewacji budynku dla elewacji podwérza i frontu.

Elewacj-a frontowa i podwoérza - z uwagi na docieplenie sasiadujacych budynkéw — kolorystyka
zblizona bedzie do juz wykonanych elewacji.

Wspétczynnik ,,U” dla Sciany projektowanej - pietra elewacji podwérza gr. ok. 40 cm cegla +
styropian 15 - U = 0,298 W/m2K]. _ ,
Wspotczynnik ,,U” dla projektowanej $ciany przyziemia elewacji podwérza , gr. ok. 51 cm cegla +
styropian EPS-040 gr. 10 cm + tynk mozaikowy

- U=1,102 [W/m2K].

Sciany piwniczne budynku w elewacji frontu i podwérza - do wykonania bedzie izolacja pionowa
z lepiszczy izolacyjnych, wraz z izolacjg cieplng - warstwa styropianu ekstrudowanego , grubosci 5
cm , od odsadzki ceglanej piwnicznej do poziomu terenu.

5.1 Sciany zewnetrzne

5.1.1 W elewacji budynku - elewacja podwodrza i frontu , warstwe dociepleniowa stanowi¢ beda
ptyty styropianowe EPS- 70-040 grubosci 15 cm , mocowane na zaprawie klejowej wg systemu
ATLAS w metodzie lekkiej mokrej.

Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ zastosowania innego systemu docieplenia zewnetrznych $cian , pod
warunkiem posiadania przez producenta certyfikatu technicznego , aprobaty technicznej , oraz
klasyfikacji ogniowej ( system Caparol, STO itp.).

Faktura zewnetrzna : tynk mineralny, cienkowarstwowy , 0 uziarnieniu kruszywa 2 mm ,, baranek”.
Powloka malarska : farba akrylowa zewnetrzna , kolorystyka wg palety barw kolorystyki.

Mocowanie plyt styropianowych ( EPS 70-040) za pomoca warstwy klejacej , oraz poprzez system
kotkowania ( minimum 6 szt na 1 m2) . Zakotwienie trzpienia w $cianie budynku minimum 6 cm.
Plyty styropianowe uktada¢ w mijanke , z przesunieciem . Naroza budynku , obramowania okienne
muszq posiadac dodatkowa powierzchnie zatopionej siatki z wiékna szklanego w masie klejowe;j.

Szczegdty techniczne sposobu rozmieszczenia dybli plastikowych wywinigcia siatki na otworach
zgodnie ze wskazaniami producenta systemu dociepler.
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Calo$¢ materiatléw uzytych dla danego systemu winna odpowiadaé PN- 13163:2004.
System dociepleniowy ATLAS posiada certyfikat , aprobaty techniczne ITB , oraz orzeczenie o nie
rozprzestrzenianiu ognia - klasyfikacja ogniowa ITB.

5.2 STROP PODDASZA

Strop poddasza bez docieplenia.

Stolarka okienna.

Stolarka okienna piwniczna i pomieszczen strychu do wymiany , na profile PCV.
5.2.1 Detale i kolorystyka

o Sciana elewacji podwérza i frontu budynku- tynk cienkowarstwowy — pomalowany farbg
akrylowa w kolorze wg palety barw NCS 0919 -Y 28R ( pastelowy jasny braz). Kolor
wiodacy dla Scian.

e wneki okienne w kolorze biatym

e parapety zewnetrzne z blachy stalowej ocynkowanej, rynny , rury spustowe z blachy
stalowej, ocynkowane. Bez wymiany na nowe , do ponownego montazu.

» okna piwniczne i strychu : do wymiany , profil PVC, w kolorze bialym , w istniejgcych
otworach.

e stolarka drzwiowa zewnetrzna , bez zmian. Drzwi wejSciowe , dwuskrzydlowe stalowe w
elewacji frontowej , nie wymagaja wymiany. Drzwi zewnetrzne od strony podworza -
jednoskrzydtowe , stalowe , bez wymiany.

e Cokot z masy typu GRAMPLAST wg kolorystyki : 3209 — 69R ( kolor braz) , dwa tony
ciemniejszy od koloru $cian. '

6.Technologia docieplenia $cian zewnetrznych

- przygotowanié podioza z uzupelnieniem ubytkéw spoin
- demontaz anten, opierzen blacharskich , sztyc, rynien, rur spustowych , oraz wywiewek
wentylacyjnych w elewacji podwoérza budynku.

- wstepne oczyszczenie Scian , skucie tynkédw odparzonych

- zagruntowanie powierzchni $cian

- przyklejenie ptyt styropianowych dla elewacji budynku. Warstwa klejowa rozprowadzona
punktowo na ptytach styropianowych , oraz po obwodzie piyty.

- wykonanie warstwy klejowej, zbrojonej widknem szklanym
- wykonanie tynkéw cienkowarstwowych , wraz z powlokami malarskimi

- montaz opierzen blacharskich , wraz z dostosowaniem ich do nowych grubosci Scian
docieplanych. OScieza okienne z zastosowaniem styropianu o gr. 2 — 5 cm ( w zaleznosci od
mozliwosci technicznej nieprzystoniecia o$cieza okiennego).

Na styku ocieplenia z o$cieznica nalezy uszczelni¢ poprzez kit elastyczny , np. silikonowy.

- W elewacji frontowej przygotowanie powierzchni pod nowe tynki , ze skuciem starych tynkéw.



7. OCHRONA POZAROWA.
Budynek mieszkalny jest IV kondygnacyjnym obiektem , bez poddasza uzytkowego.

v Nalezy do budynkéw sredniowysokich . Wysoko$¢ do kalenicy wynosi okolo 16,5m. Zaliczany do
ZL IV. Odpornos¢ ogniowa budynku C.

8. UWAGI KONCOWE.

Docieplenie nalezy wykona¢ w systemie posiadajgcym atestowang ceche NRO.
Wszystkie uzyte materiaty budowlane powinny posiadac atest ITB.

9. EKSPERTYZA TECHNICZNA

.' Dotyczy : termomodernizacji budynku mieszkalnego , wieiorodzinnego , wraz z kolorystyka.

Adres : 70-254 Szczecin , ul. W Lokietka 2 ofic . Dziatka Nr 81, 15/34, 15/28, 15/35, 15/33
obreb: 1041 Srédmiescie.

Inwestor : Wspélnota Mieszkaniowa Wt. Lokietka 2 of. , z siedziba : Zarzad Budynkéw i Lokali
Komunalnych , ul. Mariacka 25, Szczecin.

Opracowata : Danuta Maniawska- Lendzion . Upr. Bud . Nr 178/5z/86.
Data opracowania : luty 2020r.
9.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny , wielorodzinny , przy ul. Wi. Lokietka 2 ofic.
w Szczecinie.

9.2 Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie konstrukcji $cian no$nych budynku , pod katem ich docieplenia
w metodzie lekkiej mokrej.

Grubo$¢ warstwy dociepleniowej 15 cm.

Zakres opracowania uwzglednia dokonane ogledziny budynku , pod katem technicznym.

9.3. Rodzaj budynku :

Budynek 4- ro kondygnacyjny , w zabudowie mieszkaniowej zwartej , wielorodzinny 1 klatkowy ,
podpiwniczony , z poddaszem nie uzytkowym.

Wybudowany w XIX wieku w technologii tradycyjnej , ze $cianami zewnetrznymi murowanymi z
cegly ceramicznej pelnej grubosci 38, 51, 64 cm , obustronnie otynkowanej

Strop ceramiczny na nad piwnicami , miedzykondygnacyjny drewniany , ze Slepym putapem.
Pokrycie dachu papowe . Wiezba drewniana platwiowo- krokwiowa. Kominy murowane z cegly
ceramicznej pelnej , otynkowane. Odprowadzenie wody opadowej z dachu systemem rynien i rur
spustowych .
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Stolarka okienna na klatce schodowej i w cze$ci mieszkan wymieniona na nowa z PCV. Stolarka
piwniczna i strychu do wymiany ( cze$¢ okienek strychowych wymieniona na nowe z profili
PCV).

Stolarka wejsciowa frontu - drzwi dwuskrzydtowe stalowe, w dobrym stanie technicznym.

9.4 Fundamenty budynku :

Lawy ceglane , bez ponadnormatywnego zuzycia ( analogia do obiektéw z tego samego okresu
wznoszenia ). Nie stwierdza sie peknie¢ i zarysowan Scian piwnicznych i posadzek . Zuzycie
normatywne . Zawilgocone pomieszczenia piwniczne miejscowo — z uwagi na wcze$niejszy brak
izolacji p. wilgociowe;j.

9.5 Sciany no$ne zewnetrzne z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapienno — cementowej ,
grubosci 38,51,64 cm , obustronnie otynkowane.

Stan techniczny dobry , bez peknie¢ nad nadprozami okiennymi , rozwarstwien. Miejscowe
wyplukane spoinowanie w elewacji podworza. Znaczne ubytki powtok tynkarskich.

Projektowany zakres rob6t przygotowawczych przed dociepleniem , ma usuna¢ wszystkie ubytki,
uszkodzenia w $cianach zewnetrznych , ze szczegélnym uwzglednieniem wyptukanych spoin $cian
zewnetrznych.

Projektowane docieplenie $cian zewnetrznych budynku nie pogorszy stanu istniejgcego.

9.6 Stropy miedzykondygnacyjne.

Stropy nie wykazuja zarysowari i spekan. Stan techniczny dobry. Projektowane docieplenie nie
spowoduje pogorszenia stanu istniejgcego.

9.7. stolarka okienna piwniczna i strychowa . Stan techniczny dostateczny. Do wymiany.

9.8. Izolacja przeciw wilgociowa i cieplne.

W budynku przewiduje sie wykona¢ prace izolacyjne $cian piwnicznych ( izolacja pionowa Scian
piwnicznych powtokowa , lepiszcza ktadzione na zimno ), od poziomu taw fundamentowych do
poziomu przyziemia , oraz , zastosowanie izolacji cieplnej Scian piwnicznych ptytami
styropianowymi — polistyren XPS, grubosci 5 cm.

Przy wykonywaniu docieplenia $cian zewnetrznych nalezy polaczy¢ istniejqcg izolacje
przeciwwilgociowa z projektowang mokra lekka.

Sciany zewnetrzne przewiduje sie docieplenie ptytami styropianowymi , za pomoca masy klejacej i
kotkéw rozporowych , w liczbie nie mniej niz 6 sztuk na m2.

Budynek mieszkalny nadaje sie do przeprowadzenia prac termomodernizacyjnych .
Planowana inwestycja spowoduje podniesienie komfortu cieplego budynku , nie naruszy

bezpieczernstwa konstrukcji budynku , oraz nie spowoduje przekroczenia warunkéw stanu
granicznego nosnosci podtoza gruntowego, w obrebie posadowienia budynku.

Opracowata : Danuta Maniawska - Lendzion W Ny
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INFORMACJA O PLANIE BEZPIECZENSTWA i OCHRONY ZDROWIA.

DOTYCZY : Docieplenie budynku mieszkalnego , wielorodzinnego , w zwartej zabudowie.
ADRES : Szczecin, ul. WL Lokietka 2 ofic.

INWESTOR : Wspélnota Mieszkaniowa ul. Lokietka 2 oficyna . Zarzadca : Zarzad Budynkow i
Lokali Komunalnych , ul. Mariacka 25, Szczecin.

OPRACOWALA : Arch. Teresa Majewska- Cwiertnia . Upr. Proj. Nr 282/5z/88 .

DATA : luty 2020r.

1. Prace przygotowawcze :

Nalezy ogrodzi¢ plac budowy , w zakresie niezbednym dla prowadzenia robét , oznakowac rodzaJ
prowadzonych robét ( np. prace na wysokosci) , oraz zabezpieczy¢ potrzeby sanitarne
pracujacych .

Nalezy wyznaczy¢ miejsca komunikacji pieszej i dla sprzetu transportowego, oraz wyznaczy¢
miejsce dla skladowania materialu do wbudowania.

Nalezy przystapi¢ do montazu rusztowan posiadajacych atest , dopuszczonych do eksploatacji , oraz
po odbiorze technicznym ich montazu. Specyfika robot dociepleniowych - przy montazu
pomostéw - wymusza uwzglednienie grubosci docieplanej Sciany , od pierwotnej Sciany,
pozbawionej warstwy styropianowe;j.

Kable zasilajacé urzadzenia i elektronarzedzia winny by¢ zabezpieczone przed osobami trzecimi.
Plac budowy winien by¢ o$wietlony.

Roboty montazowe wykonywac nalezy sprzetem atestowanym , sprawnym technicznie , z
przeszkolonym personelem , w zakresie bhp dla danego typu robét.

W zalezno$ci od rodzaju wykonywanej pracy, pracownicy winni posiada¢ sprzet ochrony osobistej
, ubrania robocze i ochronne — dla danego typu robot.
Na budowie winna sie znajdowac apteczka pierwszej pomocy.

Sporzadzita : Arch. Teresa Majewska - Cwiertnia
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