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I. OPIS TECHNICZNY 
 
1.  DANE OGÓLNE 

1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
Przedmiotem opracowania wykonanie projektu budowlanego rozbiórki budynku mieszkalnego i 
budynków gospodarczych (komórki lokatorskie) znajduj cego si  w Szczecinie przy ul. 
Strza owskiej 7, dz. nr 8 obr. 3092, Szczecin. 
Podstaw  wykonania opracowania stanowi umowa nr 13/DT/2016 na opracowanie dokumentacji 
projektowej zawarta w dniu 21.04.2016r.  

1.2 CEL  I ZAKRES OPRACOWANIA 
Celem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego rozbiórki. 
Zakres opracowania obejmuje wykonanie ogólnej oceny stanu technicznego konstrukcji budynku 
(na potrzeby projektu rozbiórki), ogólnych ogl dzin budynku oraz szczegó owych ogl dzin 
uszkodzonych elementów konstrukcyjnych, rozeznanie uk adu konstrukcyjnego budynku, analiza 
materia owa elementów konstrukcji, sporz dzenie dokumentacji fotograficznej, opis i analiza 
stanu istniej cego, wnioski i zalecenia.   
Opracowanie nie obejmuje analizy statyczno-wytrzyma ciowej elementów konstrukcyjnych 
budynku.  

1.3  MATERIA Y WYKORZYSTANE W OPRACOWANIU 
- Wizja lokalna obiektu wykonana w lipcu 2012 r.; 
- Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr 89, poz. 414 wraz z pó n. zmianami); 
- Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15 czerwca 
2002 r.); 
- Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie warunków i trybu 
post powania w sprawach rozbiórek nieu ytkowanych lub niewyko czonych obiektów 
budowlanych (Dz. U. z dnia 10 wrze nia 2004 r.); 
- Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002.75.690 z dnia 15 
czerwca 2002 roku, z pó niejszymi zmianami); 
- Rozporz dzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z 26 wrze nia 1997 r. w sprawie ogólnych 
przepisów bezpiecze stwa i higieny pracy                               
(Dz.U.03.169.1650); 
- Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury  z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpiecze stwa i 
higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych                
(Dz.U.03.47.401); 
- Ekspertyza budowlana dot. okre lenia stanu technicznego i bezpiecze stwa konstrukcji 
budynku wykonana przez mgr in . Henryka Demkowicza w pa dzierniku  2004r.  
- O wiadczenie woli nr 714/WMiLU/05 z one w imieniu gminy miasto Szczecin w dniu 27 maja 
2005r. w sprawie wyra enia zgody na rozbiórk  budynku mieszkalnego po enego w Szczecinie 
przy ul. Strza owskiej 7; 
- Polskie Normy. 
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2. EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI BUDYNKU 

2.1 OPIS STANU ISTNIEJ CEGO BUDYNKU 
Analizowany budynek pe ni funkcj  mieszkaln . Jest to budynek wolnostoj cy, podpiwniczony, 
trzykondygnacyjny z nieu ytkowym poddaszem pod dachem o ma ym spadku. Wymiary ogólne 
budynku (d . x szer. x wys.) 23,2m x 12,7m x 10,9m.  

2.2 OPIS STANU TECHNICZNEGO ELEMENTÓW BUDYNKU 
2.2.1 Fundamenty 
W rejonie usytuowania budynku nie wykonano odkrywek fundamentów. Na zasadzie analogii do 
innych budynków z tego okresu mo na stwierdzi , e budynek jest posadowiony bezpo rednio na 
gruncie rodzimym na awach murowanych z ceg y pe nej ceramicznej. 

ciany fundamentowe i piwnic murowane z ceg y ceramicznej pe nej o grubo ci do 51 cm. 
Nieznany jest stan izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej. Stwierdzono miejscowe silne 
zawilgocenia cian fundamentowych i piwnicznych. 

ciany piwnic s  cz ciowo otynkowane – stan tynku jest z y (liczne sp kania, odpadaj cy tynk).     
Podczas ogl dzin stwierdzono liczne uszkodzenia cian piwnicznych w postaci kruszej cej si  
ceg y, zaobserwowano  pionowe i uko ne rysy o rozwarciu 5 – 7 mm. 
 
2.2.2 ciany 

ciany konstrukcyjne parteru, pi ter s  murowane z ceg y pe nej,  ceramicznej na zaprawie 
wapienno-piaskowej. W niektórych pomieszczeniach wyst puj  lekkie ciany dzia owe o 
konstrukcji drewnianej.  
Grubo cian murowanych od 12 do 51 cm.  
Nad otworami drzwiowymi wyst puj  nadpro a p askie. ciany s  otynkowane oraz miejscowo 
oklejone p ytkami ceramicznymi.  
Kominy murowane z ceg y pe nej ceramicznej na zaprawie cementowo – wapiennej. 
Podczas ogl dzin cian stwierdzono ich zarysowania, widoczne lady uszkodze  oraz 
wykruszenia zaprawy ze spoin.  
 
2.2.3 Stropy 
Nad piwnic  stwierdzono stropy ceramiczne odcinkowe typu Kleina o ró nym rozstawie belek 
no nych – oko o 100-120cm.  
Nad pozosta ymi kondygnacjami wyst puj  stropy drewniane-belkowe ze lepym pu apem 
(wype nione polep ) i podsufitk . Belki w rozstawie co oko o 80cm oparte s  na cianach 
wewn trznych i zewn trznych. Rodzaje stropów pokazano na poszczególnych rysunkach.  
Sufity s  miejscowo zarysowane i pop kane. 
Posadzki piwnic ceglane i betonowe, posadzki poddasza drewniane.  
 
2.2.4 Dach 
Konstrukcja dachu wykonana jest w uk adzie p atwiowo-kleszczowym. Rozstaw krokwi co oko o 
70-90cm o wymiarach ~8x16cm. Wyst puj  lokalne uszkodzenia mechaniczne elementów 
dachu. Przecieki z nieszczelnego przykrycia po aci spowodowa y gnicie i zagrzybienie niektórych 
elementów pokrycia dachowego.  
Rynny dachowe i rury spustowe stalowe i PCV. 
 
2.2.5 Schody 
Zej cie do piwnicy stanowi  schody drewniane. Klatka schodowa w budynku dwubiegowa - 
zosta a wykonana jako ceglana na belkach stalowych ob onych deskami.  
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2.2.6 Tynki zewn trzne i wewn trzne 
Tynki zosta y wykonane jako wapienne. W miejscach uszkodze cian tynki s  zarysowane lub 
sp kane. Na cianach zewn trznych i wewn trznych tynki miejscami odpad y, ich przyczepno  
jest s aba. Tynki w przyziemiu s  w wielu miejscach zawilgocone. 
 
2.2.7 Stolarka okienna i drzwiowa 
Stolarka okienna i drzwiowa drewniana, cz ciowo wymieniona na PCV.  
 
2.2.8 Instalacje wewn trzne 
Budynek wyposa ony jest w instalacj : wod.-kan., gazow , elektryczn  i telekomunikacyjn . 

2.3  ANALIZA STANU TECHNICZNEGO 
2.3.1  Budynek posadowiony jest na fundamentach wykonanych prawdopodobnie z ceg y pe nej 

ceramicznej. Podczas ogl dzin stwierdzono silne zawilgocenie cian, co mo e wiadczy  o braku 
izolacji pionowej cian oraz izolacji poziomej fundamentów. 

 
2.3.2   ciany murowane z ceg y pe nej ceramicznej. W cianach stwierdzono liczne pionowe oraz 

uko ne rysy i p kni cia. W przyziemiu stwierdzono zawilgocenie cian. Tynki s  w wielu 
miejscach zmursza e i odpadaj . Stan techniczny cian z y. Stan techniczny tynków 
zewn trznych i wewn trznych jest z y.  

 
2.3.3 Stan techniczny stropów jest redni. Wi kszo  belek stropowych w stropach ceglanych jest 

skorodowana.  
 

2.3.4 Stan techniczny wi by dachowej jest redni. Ubytki pokrycia dachowego spowodowa y  lokalnie 
przegnicia konstrukcji dachu i nieszczelno ci. Z y stan elementów blacharskich. 
Stan techniczny elementów drewnianych wykazuje wady drewna. Podczas ogl dzin stwierdzono 
uszkodzone krokwie. W kilku miejscach zauwa ono lady ingerencji owadów.  

2.4 WNIOSKI I ZALECENIA 
1. Na podstawie ogl dzin budynku stwierdza si , e stan techniczny budynku jest z y.  
2. Stwierdzono powa ne uszkodzenia podstawowych elementów konstrukcji budynku: 

- konstrukcji drewnianej dachu, 
- konstrukcji murowej ( ciany no ne), 
- stropów drewnianych,  
- konstrukcji klatki schodowej. 

3. Stwierdzono silne zawilgocenie budynku spowodowane brakiem izolacji przeciwwilgociowych, 
miejscowym brakiem stolarki okiennej oraz nieszczelno ciami w po aci dachu. 

4. Stwierdzono uszkodzenia: (zarysowania i sp kania) cian no nych, dzia owych, nadpro y.  
5. Podczas ogl dzin stwierdzono zniszczenie fragmentów stropów i klatki schodowej.  
6. Elementy wi by dachowej maj  lokalnie uszkodzenia. Elementy no ne konstrukcji dachu oraz 

deskowanie s  cz ciowo zbutwia e.   
7. Z uwagi na bardzo szeroki zakres uszkodze  przedmiotowy budynek przeznaczony jest do 

rozbiórki. 
8. Zgodnie z zaleceniem Miejskiego Konserwatora Zabytków drzwi wej ciowe do budynku 

nale y zdemontowa  i zabezpieczy . 
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3.  DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BUDYNKU 
 

  
FOT.1 – Widok ogólny elewacji frontowej budynku.         FOT.2 – Widok elewacji tylniej. 

  
FOT.3 – Widok elewacji pó nocnej.         FOT.4 – Widok elewacji p udniowej. 
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4. EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI BUDYNKU 
GOSPODARCZEGO (KOMÓREK LOKATORSKICH) 

4.1 OPIS STANU ISTNIEJ CEGO BUDYNKU GOSPODARCZEGO (KOMÓREK 
LOKATORSKICH) 

Analizowany budynek pe ni funkcj  gospodarcz . Jest to budynek wolnostoj cy, 
niepodpiwniczony, parterowy z  dachem o ma ym spadku. Wymiary ogólne budynku (d . x szer. x 
wys.) 11,2m x 3,99m x 2,50m.  

4.2 OPIS STANU TECHNICZNEGO ELEMENTÓW BUDYNKU 
4.2.1 Fundamenty 
W rejonie usytuowania budynku nie wykonano odkrywek fundamentów.  
Budynek nie jest podpiwniczony. Prawdopodobnie posadowiony jest na p ytkich fundamentach z 
ceg y pe nej. 
 
4.2.2 ciany 

ciany konstrukcyjne  murowane z ceg y pe nej ceramicznej oraz dziurawki na zaprawie 
wapienno-piaskowej.  
Grubo cian murowanych 25 cm.  
Nad otworami drzwiowymi wyst puj  nadpro a p askie. ciany nie s  otynkowane. 
 
4.2.3 Stropodach 
Konstrukcja dachu wykonana jest w uk adzie krokwiowym. Rozstaw krokwi co oko o 80cm. 
Wyst puj  lokalne uszkodzenia mechaniczne elementów dachu. Stan pokrycia dachu jest z y. 
 
4.2.4 Tynki zewn trzne i wewn trzne 
Budynek nie jest otynkowany, cz ciowo wykonany jest z desek obraz blachy.  
 
4.2.5 Stolarka drzwiowa 
Stolarka drzwiowa stalowa.  
 
4.2.6 Instalacje wewn trzne 
Budynek nie jest wyposa ony w instalacje wewn trzne. 

4.3  ANALIZA STANU TECHNICZNEGO 
 

4.3.1  Budynek posadowiony jest na fundamentach wykonanych prawdopodobnie z ceg y pe nej 
ceramicznej. Podczas ogl dzin stwierdzono zawilgocenie cian, co mo e wiadczy  o braku 
izolacji pionowej cian oraz izolacji poziomej fundamentów. 

 
4.3.2   ciany murowane z ceg y pe nej ceramicznej oraz dziurawki. W cianach stwierdzono miejscowo 

pionowe oraz uko ne rysy i p kni cia. W konstrukcji cian stwierdzono liczne niew ciwe 
wi zania cegie . Stan techniczny cian z y.  

 
4.3.3 Stan techniczny elementów stropodachu jest z y. Widoczne s  silne uszkodzenia pokrycia dachu.  

Stan techniczny elementów drewnianych wykazuje wady drewna.  

4.4 WNIOSKI I ZALECENIA 
1. Na podstawie ogólnych ogl dzin budynku stwierdza si , e stan techniczny budynku jest z y.  
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2. Stwierdzono powa ne uszkodzenia podstawowych elementów konstrukcji budynku, które nadaj  
si  do wymiany, naprawy  b  odtworzenia. 

3. Stwierdzono zawilgocenie budynku spowodowane brakiem izolacji przeciwwilgociowych. 
Stwierdzono uszkodzenia cian.  

4. Podczas ogl dzin stwierdzono uszkodzenia stropodachu.  
5. Elementy wi by dachowej maj  lokalnie uszkodzenia. Elementy no ne konstrukcji dachu oraz 

deskowanie s  cz ciowo zbutwia e.   
6. Z uwagi na bardzo szeroki zakres uszkodze  przedmiotowy budynek przeznaczony jest do 

rozbiórki. 
 

5.  DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BUDYNKU GOSPODARCZEGO (KOMÓREK 
LOKATORSKICH) 

  
FOT.1 – Widok ogólny budynku         FOT.2 – Widok ogólny budynku.         

  
FOT.3 – Widok ogólny budynku.         FOT.4 – Widok ogólny budynku. 
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6.  TECHNOLOGIA PRAC ROZBIÓRKOWYCH 

6.1  ROBOTY WST PNE I PRZYGOTOWAWCZE 
Przed rozpocz ciem robót rozbiórkowych nale y wyst pi  do ZDiTM z wnioskiem o wydanie 
czasowego zaj cia pasa drogowego w celu prowadzenia robót. 

 Zagospodarowa  teren rozbiórki, rozmie ci  maszyny i inne urz dzenia techniczne, drog  ko ow  
i piesz , oznaczy  w strefie niebezpiecznej obiekty socjalne i sanitarne z uwzgl dnieniem 
warunków usytuowania obiektów istniej cych, oraz opracowa  instrukcj  bezpiecznego ich 
wykonywania i zaznajomi  z ni  pracowników w zakresie wykonywanych przez nich robót. 
Niezb dne jest opracowanie planu „bioz" - planu bezpiecze stwa i ochrony zdrowia w rozumieniu 
przepisów rozporz dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie 
szczegó owego zakresu i formy planu bezpiecze stwa i ochrony zdrowia oraz szczegó owego 
zakresu rodzajów robót budowlanych, stwarzaj cych zagro enia bezpiecze stwa i zdrowia ludzi 
(Dz. U. Nr 151, poz. 1256), oraz zawiadomienie Pa stwowego powiatowego inspektora nadzoru 
budowlanego o zamiarze rozpocz cia robót. 
Przed rozpocz ciem robót rozbiórkowych nale y obiekt od czy  od sieci gazowej, cieplnej, 
elektroenergetycznej, teletechnicznej, wodoci gowej i kanalizacyjnej, a wykonane prace 
zweryfikowa  poprzez odpowiednie pomiary.  
Znajduj ce si  w pobli u miejsca rozbiórki budowle, urz dzenia u yteczno ci publicznej, latarnie, 

upy, przewody i ro liny powinny by  odpowiednio zabezpieczone. 
Do obowi zku wykonawcy nale y sporz dzenie planu zagospodarowania materia ów powsta ych 
z rozbiórki, cznie z ich utylizacj . 
Po wykonaniu rusztowa  oraz podpar  mo na przyst pi  do prac rozbiórkowych. 

6.2  ZAGOSPODAROWANIE TERENU ROZBIÓRKI 
Zagospodarowanie terenu budowy wykonuje si  przed rozpocz ciem robót budowlanych, co 
najmniej w zakresie: 
1) ogrodzenia terenu uniemo liwiaj ce wej cie osobom nieupowa nionym 
2) wyznaczenia stref niebezpiecznych zagro eniem spadania z wysoko ci przedmiotów, 
(stref  nale y ogrodzi  balustradami); 
3) wykonania dróg, wyj  i przej  dla pieszych oraz dla pojazdów u ywanych w trakcie 
wykonywania robót wyznaczy  miejsca postojowe; 
4) doprowadzenia energii elektrycznej oraz wody, zwanych dalej "mediami", oraz 
odprowadzania lub utylizacji cieków; 
5) urz dzenia pomieszcze  higieniczno-sanitarnych i socjalnych; 
6) zapewnienia o wietlenia naturalnego i sztucznego; 
7) zapewnienia czno ci telefonicznej; 
8) ustawienie systemowych, przeno nych toalet typu TOI-TOI; 
9) wywóz materia ów z rozbiórki powinien odbywa  si  na bie co, bez sk adowania na 
placu.  

6.3   KOLEJNO  PROWADZONYCH ROBÓT ROZBIÓRKOWYCH WYPOSA ENIA I URZ DZE  
Przed rozpocz ciem budowlanych robót rozbiórkowych nale y: 
- od czy  obiekt od sieci, 
- wywie  urz dzenia stanowi ce wyposa enie obiektu, 
- zdemontowa  urz dzenia instalacji wyst puj cych w obiekcie, 
- zdemontowa  okna i drzwi. 
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6.4  TECHNOLOGIA PROWADZONYCH BUDOWLANYCH ROBÓT ROZBIÓRKOWYCH  
Roboty rozbiórkowe nale y prowadzi  metod  r czn  oraz przy zastosowaniu maszyn i urz dze  
nie powoduj cych niebezpiecze stwa samoistnego „zawalenia”. 

 
6.4.1 Rozbiórka dachu 

- wykona  rozbiórk  pokrycia dachu poprzez usuniecie masztów antenowych, dachówki, opierze  
blacharskich, kominów, rur spustowych i rynien 
- rozebra  o atowanie po aci i przyst pi  do demonta u uk adów krokwiowych 
- zdemontowa  cz  konstrukcyjn  dachu – krokwie dachowe, p atwie, s upy, podwaliny i 
mur aty i usun  na zewn trz obiektu, 
- rozebra  elementy murowe wyst puj ce powy ej stropu w tym kominów murowanych i cian 
dzia owych a tak e szczytowych. Rozbiórk  prowadzi  metod  r czn  i usun  na zewn trz 
budynku. 

 
6.4.2 Rozbiórka stropów kondygnacji nadziemnych 
-  przed przyst pieniem do rozbiórki stropów nale y w pierwszej kolejno ci odkry  konstrukcj  
stropu tj. zerwa  posadzki 
- rozebra  deskowanie stropu, usun  polep  z pomi dzy belek stropowych, usun  tynki i 
deskowanie od spodu stropu 
- wycina  i demontowa  belki stropowe 
- segmenty stropu demontowa  nale y sukcesywnie w kierunku rozbiórki po uprzednim 
zamocowaniu poszczególnych elementów stropu do zawiesi d wigu, 
- za pomoc  sprz tu mechanicznego typu szlifierki odspoi  elementy stropu od konstrukcji 
budynku, 
- usun  na zewn trz obiektu zdemontowane elementy bezpo rednio na rodek transportu. 

 
6.4.3 Rozbiórka stropu piwnicy 

- przed przyst pieniem do rozbiórki kondygnacji piwnicznej nale y wykona  wykop wokó cian 
piwnic w celu eliminacji naporu ziemi na ciany piwnic 
- strop nad piwnica rozebra  rozpocz  od zerwania wierzchnich warstw posadzkowych 
odkrywaj c uk ad belkowy 
- nast pnie wyburza  pasma ceramicznych wype nie  pomi dzy belkami stalowymi 
- po usuni ciu wszystkich ceramicznych wype nie  mo na przyst pi  do wycinania belek 
stalowych. Belki nale y przecina  i u ywaj c d wigni wysuwa  pojedynczo na zewn trz budynku 

 
6.4.4 Rozbiórka belek, podci gów 
- kolejno demontowane elementy w/w zaczepi  na zawiesiu d wigu, 
- odci  za pomoc  szlifierek kontowych poszczególne elementy, 
- przenie  zdemontowany element na plac sk adowy lub bezpo rednio na rodek transportowy. 
 
6.4.5 Rozbiórka murów 
- ciany zewn trzne i wewn trzne w cz ci wy szej rozbiera  r cznie od góry usuwaj c gruz na 
zewn trz budynku za pomoc  rynien lub koryt drewnianych, 
 - ni sze partie cian rozbiera  r cznie i usuwa  na zewn trzn  stron  obiektu, 
- ciany rozebra  równomiernie na ca ej powierzchni budynku,  
- rozebra ciany piwnic. 
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6.4.6 Rozbiórka posadzek 
- Rozbiórka posadzek betonowych, ceglanych, drewnianych lub innych wykona  nale y za 
pomoc  sprz tu mechanicznego po rozeznaniu mo liwo ci technicznych i bezpiecze stwa na 
placu budowy, po konsultacji z autorem projektu lub inspektorem nadzoru.  
 
6.4.7 Rozbiórka fundamentów 
- Fundamenty mo na rozbiera  w sposób mechaniczny, usuwaj c gruz na zewn trz budynku 
- wykop zasypa  ziemi  woln  od gruzu i odpadów, zag szczaj c warstwami 
- rozbiórk  fundamentów od strony chodnika przy ul. Strza owskiej nale y wykonywa  odcinkowo 
po oko o 2mb.; nale y zwróci  szczególn  uwag  na istniej ce sieci  

6.5  SPRZ T  
Maszyny i inne urz dzenia techniczne oraz narz dzia zmechanizowane powinny by  montowane, 
eksploatowane i obs ugiwane zgodnie z instrukcj  producenta oraz spe nia  wymagania 
okre lone w przepisach dotycz cych systemu oceny zgodno ci. Sprz t u ywany w robotach 
budowlano-monta owych musi odpowiada  wymaganym przepisom eksploatacyjnym w zakresie: 
- wymaga  u ytkowych, 
- utrzymania odpowiedniego stanu technicznego, 
- cz stotliwo ci i zakresu kontroli stanu technicznego, 
- przestrzegania warunków bhp i ochrony p.po . w czasie u ytkowania sprz tu. 
Sprz t stosowany do robót budowlano-monta owych musi by  u ytkowany zgodnie ze swoim 
przeznaczeniem w zakresie zgodnym z dokumentacj  techniczno-ruchow . 

6.6  TRANSPORT 
rodki transportowe musz  spe nia  wymagania podane w normach i przepisach 

bran owych. 
Sposób i warunki transportu materia ów i wyrobów budowlanych musz  
by  zgodne z odpowiednimi normami w zakresie: 
- ilo ci przewo onego materia u, 
- sposobu jego sk adowania na rodki transportu, 
- sposobu zabezpieczania przewo onego adunku, 
- sposobu za adunku i wy adunku w miejscu docelowym. 
Maszyny, sprz t i urz dzenia s ce do transportu u ywane w obr bie placu 
budowy musz  spe nia  warunki techniczne i odbiorowe zgodnie z 
obowi zuj cymi przepisami transportowymi, bran owymi i technicznymi. 

6.7  WARUNKI BEZPIECZE STWA I HIGIENY PRACY 
W odniesieniu do robót rozbiórkowych maj  zastosowania ogólne obowi zuj ce przepisy 
bezpiecze stwa i higieny pracy przy robotach budowlanych.  
Bezpo redni nadzór nad bezpiecze stwem i higien  pracy na stanowiskach pracy 
sprawuj  odpowiednio kierownik robót oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu 
obowi zków. 
Podstawowe zasady zapewnienia bezpiecze stwa robót rozbiórkowych: 
 
6.7.1  Szczególne sposoby zabezpieczenia budowy 
Przej cia, pomosty i inne niebezpieczne miejsca powinny by  zabezpieczone 
odpowiednio umocowanymi barierkami a pomosty zaopatrzone w listwy obrze ne, 

ciany i inne przegrody, które mog  ulec przewróceniu w czasie monta u lub wznoszenia, nale y 
odpowiednio zabezpieczy . 
Kraw dzie stropów nieobudowanych cianami nale y zabezpieczy  balustradami. 
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W czasie prowadzenia robót rozbiórkowych przebywanie ludzi na ni ej po onych 
kondygnacjach jest zabronione. 
Do usuwania gruzu w czasie robót rozbiórkowych nale y stosowa  zsuwnice pochy e lub rynny 
zsypowe. 
Rynny zsypowe powinny mie  zabezpieczenie przed wypadaniem gruzu. 
Przewracanie cian lub innych cz ci obiektu przez podkopywanie i podcinanie jest zabronione. 
W czasie wykonywania robót rozbiórkowych sposobami zmechanizowanymi wszystkie osoby i 
maszyny powinny znajdowa  si  poza stref  niebezpieczn . 
 
6.7.2  Rusztowania i ruchome podesty robocze 
Pomosty i stojaki u ywane do prze adunku powinny odpowiada  wymaganiom 
wytrzyma ciowym, a ich dopuszczalne obci enie powinno by  trwale uwidocznione wyra nym 
napisem. Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny by  wykonywane zgodnie z 
dokumentacj  producenta albo projektem indywidualnym. Rusztowania systemowe powinny by  
montowane zgodnie z dokumentacj  projektow  z elementów poddanych przez producenta 
badaniom na zgodno  z wymaganiami konstrukcyjnymi i materia owymi, okre lonymi w 
kryteriach oceny wyrobów pod wzgl dem bezpiecze stwa. Monta  rusztowa , ich eksploatacja i 
demonta  powinny by  wykonywane zgodnie z instrukcj  producenta albo projektem 
indywidualnym. 
Osoby zatrudnione przy monta u i demonta u rusztowa  oraz monterzy ruchomych podestów 
roboczych powinni posiada  wymagane uprawnienia. 
 
6.7.3  rodki zabezpieczaj ce pracowników i narz dzia 
- pracownicy powinny odby  szkolenie stanowiskowe, bhp i ppo . oraz posiada  aktualne 

badania lekarskie uprawniaj ce do pracy na wysoko ci 
- robotnicy zatrudnieni przy robotach rozbiórkowych powinni by  zaopatrzeni w odzie  ochronn  i 

urz dzenia ochronne jak kaski, r kawice, okulary ochronne a narz dzia r czne powinny by  
mocno osadzone na zdrowych i g adkich trzonkach oraz stale utrzymywane w dobrym stanie. 

- przed przyst pieniem do robót rozbiórkowych kierownik robót zobowi zany jest dodatkowo 
poinformowa  robotników o sposobie wykonywania robót i pouczy  ich o warunkach i 
przepisach bezpiecze stwa pracy. 

- osoby wykonuj ce roboty budowlane nie mog  by  nara one na dzia anie czynników 
szkodliwych dla zdrowia lub niebezpiecznych, a w szczególno ci takich jak ha as, wibracje, 
promieniowanie elektromagnetyczne, py y i gazy o nat eniach i st eniach przekraczaj cych 
warto ci dopuszczalne. 

- w przestrzeniach zamkni tych, w których atmosfera charakteryzuje si  niewystarczaj  
zawarto ci  tlenu lub wyst puj  czynniki o st eniach nieprzekraczaj cych warto ci 
dopuszczalnych, osoba wykonuj ca zadanie powinna by  obserwowana i asekurowana, w celu 
zapewnienia natychmiastowej ewakuacji i skutecznej pomocy. 

- miejsca ustawiania drabin, pomostów itp. Do wej cia na mury powinien wskazywa  kierownik 
robót lub majster. 

 
6.7.4  Maszyny i inne urz dzenia techniczne  
Maszyny i inne urz dzenia techniczne oraz narz dzia zmechanizowane powinny by  montowane, 
eksploatowane i obs ugiwane zgodnie z instrukcj  producenta oraz spe nia  wymagania 
okre lone w przepisach dotycz cych systemu oceny zgodno ci. 
Maszyny i inne urz dzenia techniczne powinny by : 
- utrzymywane w stanie zapewniaj cym ich sprawno ; 
- stosowane wy cznie do prac, do jakich zosta y przeznaczone; 
- obs ugiwane przez przeszkolone osoby. 
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6.7.5  Wp yw warunków atmosferycznych na prowadzenie robót rozbiórkowych 
- przy wykonywaniu robót rozbiórkowych nale y uwzgl dni  wp yw na nie warunków 

atmosferycznych jak deszczu, mrozu, odwil y itp.  
- podczas silnego wiatru nie wolno prowadzi  robót na cianach lub innych rozbieranych 

konstrukcjach albo pod nimi, gdy  zachodzi obawa zawalenia konstrukcji pod wp ywem silnych 
porywów i parcia wiatru. 

 
6.7.6 Zapewnienie bezpiecze stwa publicznego 
- wszystkie przej cia i przejazdy pozostaj ce w zasi gu prowadzonych robót rozbiórkowych 

powinny by  w sposób odpowiedni zabezpieczone, 
- nale y wytyczy  i wyra nie oznakowa  tymczasowe drogi okr ne (obej cia objazdy ) lub 

wystawi  wartowników zaopatrzonych w przyrz dy sygnalizacji B  te , w przypadkach 
szczególnie niebezpiecznych zastosowa  oba rodki równocze nie. 

- przed przyst pieniem do robót rozbiórkowych wykonawcy maj  obowi zek sprawdzenia czy w 
pobli u i bezpo rednim zasi gu, w miejscach zagro onych nie ma osób postronnych. 

- cis e przestrzeganie warunków bezpiecze stwa pracy przy prowadzeniu Robót rozbiórkowych 
jest absolutnie nie odmowne, gdy  najmniejsze odst pstwo od nich prowadzi  mo e do 
nieobliczalnych w skutkach nieszcz liwych wypadków 

- Strefy gromadzenia i usuwania odpadów nale y wygrodzi  i oznakowa . 
- Odpady nale y usuwa  w sposób ograniczaj cy ich rozrzut i pylenie. 

 
 6.7.7  Zapewnienie bezpiecze stwa p/po  

Drogi ewakuacyjne musz  odpowiada  wymaganiom przepisów techniczno-budowlanych oraz 
przepisów przeciwpo arowych. 
Teren budowy wyposa a si  w niezb dny sprz t do gaszenia po aru oraz, w zale no ci od 
potrzeb, w system sygnalizacji po arowej, dostosowany do charakteru budowy, rozmiarów i 
sposobu wykorzystania pomieszcze , wyposa enia budowy, fizycznych i chemicznych 

ciwo ci substancji znajduj cych si  na terenie budowy, w ilo ci wynikaj cej z liczby 
zagro onych osób. 
Ilo  i rozmieszczenie ga nic przeno nych powinno by  zgodne z wymaganiami przepisów 
przeciwpo arowych. 
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1. PODSTAWA OPRACOWANIA INFORMACJI 
- Wizja lokalna; 
- Projekt budowlany; 
- Ustawa Prawo Budowlane i Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotycz cej 
bezpiecze stwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpiecze stwa. 
 
2. ZAKRES ROBÓT DLA CA EGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 
- Prace rozbiórkowe budynku i budynków gospodarczych (komórki lokatorskie) 
 
3. WYKAZ ISTNIEJ CYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH 
 - Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy (komórki lokatorskie) 
 
4. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIA KI LUB TERENU, KTÓRE MOG   STWARZA  
ZAGRO ENIE BEZPIECZE STWA ZDROWIA I LUDZI 
- Inne obiekty budowlane 
- Sieci uzbrojenia 
 
5. PRZEWIDYWANE ZAGRO ENIA WYST PUJ CE PODCZAS REALIZACJI ROBÓT BUDOWLANYCH 
- Wykonywanie prac na wysoko ci 
- Wykonywanie prac rozbiórkowych 
 
6. SPOSÓB PROWADZENIA INSTRUKTA U PRACOWNIKÓW 
Wykonawca przed przyst pieniem do wykonywania robót budowlanych jest obowi zany opracowa  instrukcj  
bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomi  z ni  pracowników w zakresie wykonywanych przez nich robót. 
Zabezpieczenia ludzi przed powy szymi zagro eniami nale y okre li  w „Planie bezpiecze stwa i ochrony 
zdrowia (plan bioz)” zgodnie z rozporz dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie 
szczegó owego zakresu i formy planu bezpiecze stwa i ochrony zdrowia oraz szczegó owego zakresu 
rodzajów robót budowlanych, stwarzaj cych zagro enia bezpiecze stwa i zdrowia ludzi (Dz. U. Nr 151, poz. 
1256). 
 
Plan „bioz” powinien zawiera : 
Zakres robót dla ca ego zamierzenia budowlanego oraz kolejno  realizacji poszczególnych elementów; 
Informacje dotycz ce przewidywanych zagro  wyst puj cych podczas realizacji robót budowlanych, 
okre laj ce skal  i rodzaje zagro  oraz miejsce i czas ich wyst pienia; 
Informacj  o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robót budowlanych, stosownie do rodzaju 
zagro enia; 
Informacj  o sposobie prowadzenia instrukta u pracowników przed przyst pieniem do realizacji robót 
szczególnie niebezpiecznych; 
Okre lenie sposobu przechowywania i przemieszczania materia ów, wyrobów, substancji oraz preparatów 
niebezpiecznych na terenie budowy; 
Wskazanie rodków technicznych i organizacyjnych, zapobiegaj cych niebezpiecze stwom wynikaj cym z 
wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagro enia zdrowia lub w ich s siedztwie, w tym 
zapewniaj cych bezpieczn  i sprawn  komunikacj , umo liwiaj  szybk  ewakuacj  na wypadek po aru, 
awarii i innych zagro ; 
Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentów niezb dnych do prawid owej 
eksploatacji maszyn i innych urz dze  technicznych; 
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7.  RODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE, ZAPOBIEGAJ CE NIEBEZPIECZE STWOM 
WYNIKAJ CYM Z WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH W STREFIE SZCZEGÓLNEGO 
ZAGRO ENIA ZDROWIA LUB W ICH S SIEDZTWIE, W TYM ZAPEWNIAJ CYCH BEZPIECZN  I 
SPRAWN  KOMUNIKACJ , UMO LIWIAJ  EWAKUACJ  NA WYPADEK PO ARU, AWARII LUB 
INNYCH ZAGRO  
Roboty nale y prowadzi  zgodnie z wytycznymi Rozporz dzenia Ministra Infrastruktury z dn. 06.02.03 r. w 
sprawie bezpiecze stwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych. 
W czasie prac budowlanych nale y bezwzgl dnie przestrzega  obowi zuj cych przepisów i zasad w zakresie 
BHP. Pracownicy przyst puj cy do pracy na wysoko ci powinni by  dopuszczeni do w/w prac przez 
kierownika budowy. 
Ka dy pracownik powinien zna  przepisy i zasady BHP, bra  udzia  w szkoleniu i instrukta u z tego zakresu 
oraz podda  si  wymaganym egzaminom. 
Pracownicy powinni posiada  aktualne badania lekarskie. 
Przed rozpocz ciem robót nale y wyznaczy  i odpowiednio zabezpieczy  stref  wokó  rejonu prowadzonych 
prac. 
 
8. UWAGI KO COWE 
8.1 Roboty budowlane nale y realizowa  pod sta ym nadzorem osób uprawnionych do wykonywania 
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie. 
8.2 Prace budowlane nale y wykonywa  zgodnie z obowi zuj cymi przepisami, zasadami BHP, wymogami 
realizacji i odbioru robót ogólnobudowlanych oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. 
 
 
 
 

OPRACOWA : 
mgr in . ukasz Rzepka 

 
 

Uprawnienia budowlane do 
projektowania w specjalno ci 

konstr.-budowlanej bez ogranicze  
nr ewid. ZAP/0008/POOK/08 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PROJ. BUD. ROZBIÓRKI BUD. MIESZKALNEGO I BUDYNKÓW GOSPODARCZYCH  (KOMÓRKI LOKATORSKIE) UL. STRZA OWSKA 7 SZCZECIN  
 

PROJEKTY KONSTRUKCYJNE UKASZ RZEPKA, UL. JUTRZENKI 13, 72-003 WO CZKOWO                                              17                                                                          
 
 

 

II. UPRAWNIENIA 
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