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1. Przedmiot i zakres ekspertyzy

Planuje sie ocieplenie oraz wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w budynku wielorodzinnym
Zlokalizowanym w Szczecinie, przy ulicy Mazurskiej 44 - oficyna, na dziatce nr 17/26 obreb 1032 Szczecin.
Opracowanie obejmuje ocene stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych w celu okre$lenia
mozliwosci wykonania przewidzianych w projekcie prac, majacych na celu polepszenie warunkéw
mieszkaniowych.

2. Charakterystyka obiektu

Budynek mieszkalny wielorodzinny wzniesiony zostat pod koniec XIX wieku. Obiekt jest budynkiem
czterokondygnacyjnym, zamieszkatym, podpiwniczonym z poddaszem nieuzytkowym. Budynek wykonany
w technologii tradycyjnej, Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegty petnej, strop nad piwnicg
ceramiczny - strop Kleina, stropy pozostatych kondygnacji drewniane belkowe ze $lepym putapem,
wypetnione polepa. Klatki schodowe o konstrukcji ceramicznej na belkach stalowych. Wiezba dachowa
wykonana w konstrukcji drewnianej z poszyciem deskowym, pokrycie dachu stanowi papa.

3. Analiza stanu technicznego

3.1 Konstrukcja fundamentéw i Scian piwnic - Fundamenty budynku nie byty odkrywane.
Dokonano ogledzin $cian fundamentowych w piwnicach. Sciany piwniczne wykonane z cegly peinej.
Widoczne zawilgocenia, cegta $cian fundamentowych wykazuje przypadki ubytkow lica cegty powstatych
na skutek ztuszczenia, odspojenia lub utraty spoisto$ci czerepu ceramicznego. W pomieszczeniach
piwnicznych brakuje wentylacji lub istniejaca wentylacja jest niesprawna. Stan techniczny - dostateczny.

3.2 Sciany zewnetrzne budynku - murowane z cegly peinej. Stan techniczny $cian kondygnadji
naziemnych okresla sie jako dostateczny. Stwierdzono liczne ubytki tynku na elewacjach. Istniejace tynki
sq silnie skorodowane, stabo zwiazane z murem co klasyfikuje je do catkowitego zbicia. Sciany budynku
charakteryzujq sie duzym wspdiczynnikiem przenikania ciepta co klasyfikuje je do przeprowadzenia
zabiegu termomodernizagji.

3.3 Konstrukcja dachu i odprowadzenie wody - konstrukcja wiezby dachowej znajduje sie w
dostatecznym stanie technicznym. Na elementach wigzby dachowej, ze wzgledu na wystepujace w
przeszio$ci nieszczelno$ci pokrycia dachowego, wystepujg miejsca zagrzybienia oraz korozji biologicznej
drewna. Elementy systemu odwodnienia tj. rynny i rury spustowe znajdujg sie w ztym stanie technicznym.
Orynnowanie oraz opierzenia blacharskie ulegty licznym deformacjom oraz korozji.

4. Wnioski i zalecenia

Po przeanalizowaniu poszczegoinych, istotnych elementow sktadowych konstrukcji budynku
stwierdza sie, ze stan techniczny elementdw konstrukcyjnych jest dostateczny . MozZliwe jest zatem
wykonanie prac polegajacych na ociepleniu istniejgcych $cian i stropdw z uwzglednieniem ponizszych
uwag:

- Sciany fundamentowe - ze wzgledu na liczne slady zawilgocenia zaleca sie wykonanie izolacji
pionowej oraz poziomej $cian fundamentowych. Sciany fundamentowe nalezy docelowo ociepli¢ oraz
zapewni¢ odprowadzenie wilgoci na zewnatrz stosujac np. folie kubetkowa. Zasypu fundamentéow nalezy
dokona¢ gruntem niespoistym - np. piaskiem drobnym,

- strop nad piwnica - strop nad piwnicg nalezy ociepli¢. Docieplajgc strop nad piwnicg nalezy mie¢ na
uwadze zastosowanie materiatu izolacyjnego o niskim ciezarze objetosciowym oraz mozliwosci jego
zastosowania na rozporowych (tukowych) stropach ceramicznych Kleina. W zawigzku z powyzszym zaleca
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sie zastosowanie pianki poliuretanowej nakfadanej warstwowo metodg natryskowa. Zaleca sie
zastosowanie warstwy o grubosci do 5 ¢cm, co spowoduje docigzenie stropu 0 2,5 kg/m? - nie bedzie to
miato ujemnego wptywu na prace konstrukcji. Przed przystgpieniem do termoizolacji sufitu nad piwnicg
nalezy dokona¢ usuniecia tynkéw oraz zabezpieczenia antykorozyjnego elementdéw stalowych stropu
Kleina poprzez zastosowanie powtok malarskich ( farby podktadowej oraz farby nawierzchniowej),

Ze wzgledu na panujacg w pomieszczeniach piwnicznych wilgo¢, dla petnego osuszenia Scian
fundamentowych zaleca sie wykonanie wentylacji grawitacyjnej z wykorzystaniem wolnych przewoddw
dymowych wykorzystywanych wczesniej przy uzytkowaniu piecow kaflowych,

- zewnetrzne $ciany konstrukcyjne - przed przystgpieniem do prac zwigzanych z wykonaniem
termoizolacji $cian zewnetrznych nalezy usung¢ catkowicie istniejace tynki. Silnie skorodowang zaprawe
miedzy cegtami nalezy usunag i zastapi¢ zaprawg cementowg M10. Wszystkie parapety, opierzenia i inne
elementy wykonczen nalezy dostosowac do grubosci warstwy termoizolacyjnej,

- dach oraz strop nad ostatnig kondygnacja - ze wzgledu na stan techniczny wigzby dachowej nie
zaleca si¢ dodatkowego jej obcigzania warstwami izolacyjnymi w przestrzeniach miedzy krokwiami. W
zwigzku z powyzszym ocieplenie nad ostatnig kondygnacjq nalezy wykona¢ w stropie. W tym celu nalezy
usunac¢ istniejaca wylewke betonowa oraz warstwe polepy - mieszanki gliny z materiatem organicznym, o
grubosci ca 12 cm. Miejsce polepy zaleca sie wypemni¢ piankg poliuretanowg. Zastosowanie takiego
rozwigzania nie spowoduje przyrostu obcigzenia stropu, gdyz ciezar zalegajacej obecnie polepy to ca 150
kg/m2, a zastosowania pianka poliuretanowa bedzie wazy¢ ca 8 kg/m2. Rozwigzanie to zapewni réwniez
swobodny przeptyw pary wodnej nie zaktdcajac procesdw cieplno-wilgotnosciowych w budynku. Poszycie
stropu nad ostatnig kondygnacja nalezy odtworzy¢ z uzyciem ptyt OSB-3 grubo$ci 30 mm mocowanych
bezposrednio do belek stropowych - rozwigzanie takie znacznie zredukuje obcigzenie stropu poniewaz
zalegajgca obecnie wylewka betonowa o grubo$ci 3 cm wazy ca 60 kg/m?, natomiast zalecane poszycie to
ciezar rzedu 20 kg/m2.

Przewidywane prace renowacyjne nie spowodujg pogorszenia warunkdéw obcigzeniowych catego
budynku. Nie przewiduje sie znacznego zwiekszenia obcigzen na $ciany i fundamenty, w zwigzku z czym
warunki posadowienia réwniez nie ulegng pogorszeniu. Nie zachodzi konieczno$¢ wymiany i wzmocnienia
elementow nosnych istniejacej konstrukcji.

Prace nalezy prowadzi¢ przestrzegajac zasad BHP, pod nadzorem uprawnionego kierownika
rob6t. Roboty budowlane nalezy wykonywa¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robot” oraz przedmiotowymi normami.

Opracowat
Przemystaw Juzyszyn
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