Rozbiórki budynków mieszkalnych przy ulicy Chopina 1, 23, 27, 41, 45, 47 w Szczecinie 
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OPIS TECHNICZNY
1. PODSTAWY FORMALNE 

1.1. Określenie Inwestora

Inwestorem zadania inwestycyjnego jest:

Zarząd Budynków i Lokali Komunalnych 
Zakład Budżetowy 

Ul. Mariacka 25

70-546 Szczecin  

1.2. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania są rozbiórki budynków mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych przy ulicy:

· Chopina  nr 1 działka 86/2;

·  Chopina  nr 23  działka 86/3;

· Chopina  nr 27 działka 86/3;

· Chopina  nr 41;45;47  działka 16/5;

W obrębie ewidencyjnym 2041  Szczecin.

1.3. Podstawa opracowania  

· umowa z inwestorem nr198/DZP/2009
· wizja lokalna,

· wytyczne inwestora,
· Mapa sytuacyjno-wysokościowa   na dzień 13.07.2009.
2. DANE OGÓLNE 

Na przedmiotowym terenie brak jest  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowe nieruchomości sąsiadują z budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz z budynkami parterowymi  usługowymi i handlowymi.
2.1. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁEK :

Przedmiotowe działki zabudowane są obecnie budynkami przeznaczonymi do rozbiórki. Na działce nr 86/3 ( nr 27) obecnie znajdują się hałdy piasku i żwiru. Pozostałe działki są zarośnięte zielenią niezorganizowaną. 
INWENTARYZACJA ZIELENI ISTNIEJĄCEJ:

Działki pokryte są zielenią niską i wysoką niezorganizowaną. Na działce nr 16/5 liczne drzewa owocowe. Na nieruchomościach nie przewiduje się wycinek drzew. 

2.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE terenu 

Po wykonaniu rozbiórek budynków teren należy wyrównać, splantować.  
Założono następujące powierzchnie do plantowania:

· Chopina  nr 1 działka 86/2
-
600 m2
· Chopina  nr 23 działka 86/3
-
600 m2
· Chopina  nr 27 działka 86/3
-
900 m2
· Chopina  nr 41;45;47  działka 16/5-
900 m2
Sposób zagospodarowania terenu oraz technologia wykonania rozbiórki nie spowoduje zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia człowieka oraz otoczenia. 

3. INNE INFORMACJE :

Działki oraz budynki, na której znajdują się obiekty nie jest wpisany do rejestru zabytków. 

Teren nie podlega wpływom eksploatacji górniczej.

UWAGA!

Należy zachować szczególną uwagę przy realizacji wykopów. 
4. STAN ISTNIEJĄCY BUDYNKÓW 
4.1. Budynek przy ulicy Chopina 1 

Charakterystyka budynku:
· budynek mieszkalny wolnostojący,

· budynek obecnie nieużytkowany,

· budynek powstał na przełomie XiX i XX w.

· parterowy  z użytkowym poddaszem, podpiwniczony,

· dach dwuspadowy kryty papą,

· więźba dachowa drewniana dach o konstrukcji płatwiowo –

· kleszczowej 

· wykonany w technologii tradycyjnej, 

· układ konstrukcji budynku podłużny,

· ściany nośne i osłonowe z cegły ceramicznej:

· grubość ścian zewnętrznych 


-
 45 cm 

· grubość ścian wewnętrznych konstrukcyjnych
-
25  cm

·  ściany działowe z cegły 



-
12 cm

· nadproża okienne ceglane,
· kominy wykonane z cegły,
· stolarka okienna i drzwiowa drewniana – drzwi płycinowe,

· obróbki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej,

· ścinany fundamentowe ceglane,

· strop drewniany ,

· klatka schodowa drewniana,

· budynek nie posiada czynnych żadnych instalacji (zostały rozwiązane umowy z zarządcami mediów).
Parametry budynku :
· Wysokość budynku 

-
ok.7,3m.

· Wysokość kondygnacji w świetle :

· Parter


 -
2,8 m

· Piwnica

 -
2,1 m

· Poddasze do jętki 
 -
2,5 m

· Szerokość budynku

-
10,65 m 

· Długość budynku


-
17,65 m

· Powierzchnia zabudowy

-
187,97 m2
· Kubatura budynku 

-
1513,15 
Ocena stanu technicznego:
Obecnie budynek jest nieużytkowany i zabezpieczony ( otwory drzwiowe i okienne parteru zabezpieczone są bloczkami ceramicznymi). Stan techniczny budynku jest wadliwy – stropy , nadproża i klatka schodowa są w stanie wadliwym na tyle, iż stanowią zagrożenie dla ludzi. 
Uwaga: Na nieruchomości znajduje się garaż blaszany blachy falistej, typowy ustawiony na gruncie, który również należy uwzględnić do rozbiórki 

4.2. Budynek przy ulicy Chopina 23 

Charakterystyka budynku:

· budynek  wolnostojący,

· budynek obecnie nieużytkowany,

· parterowy,

· dach jednospadowy  kryty papą,

· wykonany w technologii tradycyjnej, 

· układ konstrukcji budynku podłużny,

· ściany nośne i osłonowe z cegły ceramicznej:

· grubość ścian zewnętrznych 


-
35 cm 

· grubość ścian wewnętrznych konstrukcyjnych  
-
25  cm

·  ściany działowe z cegły 



-
12 cm

· Nadproża okienne ceglane

· stolarka okienna i drzwiowa- brak- otwory zamurowane pustakami ceramicznymi porotherm – w otworach okiennych pozostały tylko stalowe ramy (ościeżnice),

· obróbki blacharskie, rynny, rury spustowe - brak,

· ścinany fundamentowe ceglane,

· strop drewniany ,

· budynek nie posiada czynnych żadnych instalacji (zostały rozwiązane umowy z zarządcami mediów)

Parametry budynku :

· Wysokość budynku 


 -
3,1ok.

· Wysokość kondygnacji  parteru w świetle: -
2,5 m

· Szerokość budynku


     -
7,65 m 

· Długość budynku



     -
14,67 m

· Powierzchnia zabudowy

                 -
93,97 m2
· Kubatura budynku 

                 -
291,32m3

Ocena stanu technicznego:

Obecnie budynek jest nieużytkowany i zabezpieczony. Stan techniczny budynku jest wadliwy –i  stanowi zagrożenie dla ludzi. 
Uwaga: Na nieruchomości znajduje się budynek gospodarczy o wym 6x6m  który również należy uwzględnić do rozbiórki – budynek pokazano na dokumentacji zdjęciowej 

4.3. Budynek przy ulicy Chopina 27

Charakterystyka budynku:
· budynek mieszkalny wolnostojący,

· budynek obecnie nieużytkowany,

· budynek powstał na przełomie XiX i XX w.

·  budynek z z 4 kondygnacjami naziemnymi  , podpiwniczony,

· dach jednospadowy  kryty papą,

· więźba dachowa drewniana dach o konstrukcji płatwiowo –kleszczowej 

· wykonany w technologii tradycyjnej, 

· układ konstrukcji budynku mieszany,

· ściany nośne i osłonowe z cegły ceramicznej:

· grubość ścian zewnętrznych 


-
60 i 30 cm 

· grubość ścian wewnętrznych konstrukcyjnych  
-
25  cm

·  ściany działowe z cegły 



-
12 cm

· Nadproża okienne ceglane,

· Kominy wykonane z cegły.

· stolarka okienna i drzwiowa drewniana – drzwi płycinowe częściowy brak okien i drzwi,
· obróbki blacharskie, wykonane z blachy ocynkowanej- rynien i rur  spustowych brak, 
· ścinany fundamentowe ceglane,

· strop drewniany ,

· klatka schodowa drewniana,

· budynek nie posiada czynnych żadnych instalacji (zostały rozwiązane umowy z zarządcami mediów).
Parametry budynku :

· Wysokość budynku 

-
ok13,56m.
· Wysokość kondygnacji w świetle :

· Parter


 -
2,8 m i 4,2 m

· Piwnica

 -
2,1 m

· Piętra 


 -
3 m

· Poddasze w najwyższym punkcie 3,1 m,

· Szerokość budynku

-
11,00 m 

· Długość budynku


-
14,50 m

· Powierzchnia zabudowy

-
159,5 m2
· Kubatura budynku 

-
2233m3
Ocena stanu technicznego:

Obecnie budynek jest nieużytkowany i zabezpieczony. Stan techniczny budynku jest wadliwy – stropy , nadproża i klatka schodowa są w stanie wadliwym na tyle ,iż stanowią zagrożenie dla ludzi. 
Uwaga: Na nieruchomości znajduje się 7 budynków gospodarczych, małych   z cegły ustawionych na gruncie, które również należy uwzględnić do rozbiórki. Przykładowy obiekt w dokumentacji zdjęciowej.

4.4. Budynek przy ulicy Chopina 41 

Charakterystyka budynku:
· budynek mieszkalny wolnostojący,

· budynek obecnie nieużytkowany,

· budynek powstał na przełomie XiX i XX w.

· parterowy  z użytkowym poddaszem, podpiwniczony,

· dach dwuspadowy kryty dachówką z licznymi ubytkami 

· więźba dachowa drewniana dach o konstrukcji  jętkowej  

· wykonany w technologii tradycyjnej, 

· układ konstrukcji budynku podłużny,

· ściany nośne i osłonowe z cegły ceramicznej:

· grubość ścian zewnętrznych 

-
34m 

· ściany działowe z cegły 


-
16 i 1 4 cm

· Nadproża okienne ceglane,

· Kominy wykonane z cegły.

· stolarka okienna i drzwiowa drewniana – drzwi płycinowe,

· obróbki blacharskie,  wykonane z blachy ocynkowanej,

· ścinany fundamentowe ceglane,

· strop drewniany ,

· klatka schodowa drewniana,

· rzędna terenu przy wejściu głównym: 28,68m.n.p.m.

· budynek nie posiada czynnych żadnych instalacji (zostały rozwiązane umowy z zarządcami mediów).
Parametry budynku :
· Wysokość budynku 

-
ok.7,0.

· Wysokość kondygnacji w świetle :

· Parter


 -
2, m

· Piwnica

 -
2,1 m

· Poddasze do jętki 
 -
2,5 m

· Szerokość budynku

-
7,16

· Długość budynku


-
12,45

· Powierzchnia zabudowy

-
89,14 m2
· Kubatura budynku 

-
853,59 
Ocena stanu technicznego:
Obecnie budynek jest nieużytkowany i zabezpieczony. Stan techniczny budynku jest wadliwy – stropy , nadproża i klatka schodowa są w stanie wadliwym na tyle, iż stanowią zagrożenie dla ludzi. 
Uwaga: Budynki nr 45,41,47 znajdują się na działce nr 16/5 o pow.ok. 4 500m2

Na działce znajdują się drzewa owocowe. Niwelację terenu wykonać tylko w najbliższych otoczeniach budynku.
4.5. Budynek przy ulicy Chopina 45  

Charakterystyka budynku:
· budynek mieszkalny wolnostojący,

· budynek po pożarze,

· budynek obecnie nieużytkowany częściowo zburzony,

· parterowy  z  częścią poddasza, podpiwniczony,

· dach- brak,

· wykonany w technologii tradycyjnej, 

· układ konstrukcji budynku podłużny,

· ściany nośne i osłonowe z cegły ceramicznej:

· grubość ścian zewnętrznych 


-
 34 cm 

· ściany działowe z cegły 



-
12 cm

· Nadproża okienne ceglane,

· Kominy wykonane z cegły.

· stolarka okienna i drzwiowa istnieje tylko w kilku otworach. Okna drewniane,

· ścinany fundamentowe ceglane,

· rzędna terenu przy wejściu głównym: 

· budynek nie posiada czynnych żadnych instalacji (zostały rozwiązane umowy z zarządcami mediów).
Parametry budynku :
· Wysokość budynku do poziomu istniejącego fragmentu stropu - ok.3,14m.

· Wysokość kondygnacji w świetle :

· Parter


 -
2,8 m

· Szerokość budynku

-
4,87 m 

· Długość budynku


-
17,01 m

· Powierzchnia zabudowy

-
82,84 m2
· Kubatura budynku 

-
250,18
Ocena stanu technicznego:

Obecnie budynek jest nieużytkowany. Stan techniczny budynku jest wadliwy – katastrofalny-  stanowi zagrożenie dla ludzi. 

4.6. Budynek przy ulicy Chopina 47

Budynek w stanie katastrofalnym – w ruinie   po pożarze- brak dachu, częściowo ściany wyburzone – stan przedstawiono w dokumentacji zdjęciowej .

Charakterystyka budynku:
· budynek mieszkalny wolnostojący,

· budynek obecnie nieużytkowany,

· budynek po pożarze,

· parterowy  z  poddaszem, podpiwniczony,

· pierwotny dach -dach dwuspadowy – obecnie brak dachu. 

· wykonany w technologii tradycyjnej, 

· ściany nośne i osłonowe z cegły ceramicznej:

· grubość ścian zewnętrznych 


-
35 cm 

· ściany działowe z cegły 



-
12 cm

· nadproża okienne ceglane,

· dach- brak .
· Kominy wykonane z cegły.

· stolarka okienna i drzwiowa drewniana –  brak w większości stolarki 

· ścinany fundamentowe ceglane,

· strop drewniany- fragmenty ,

· klatka schodowa drewniana,

· budynek nie posiada czynnych żadnych instalacji (zostały rozwiązane umowy z zarządcami mediów).
Parametry budynku 
· Wysokość budynku do najwyższego punktu istniejącej ściany szczytowej - ok.6,17m.

· Wysokość kondygnacji w świetle :

· Parter


 -
2,7 m

· Piwnica

 -
2,1 m

· Szerokość budynku

-
6,5 m + 2 m wiatrołap  

· Długość budynku


-
8,50 m

· Powierzchnia zabudowy

-
172,86 m2
· Kubatura budynku 

-
397,34
Ocena stanu technicznego:

Obecnie budynek jest nieużytkowany i zabezpieczony. Stan techniczny budynku jest wadliwy – stropy , nadproża i klatka schodowa są w stanie wadliwym na tyle, iż stanowią zagrożenie dla ludzi. 

Uwaga: Na nieruchomości znajdują się 3 budynki gospodarcze –zdewastowane  który również należy uwzględnić do rozbiórki 

5. Zasady realizacji rozbiórek  budynków 

1. Przed przystąpieniem do realizacji robót rozbiórkowych należy zabezpieczyć/ ogrodzić i oznaczyć teren, na których realizowane będą rozbiórki. Należy przeszkolić osoby prowadzące rozbiórki  z zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy przy realizacji robót rozbiórkowych.

2. Sprawdzić, czy wszystkie instalacje  są odłączone od sieci zewnętrznych.

3. W budynkach nr 1i 27 należy wykonać daszki zabezpieczające od strony ulicy.

4. Roboty należy realizować pod nadzorem kierownika budowy.

5. Roboty rozbiórkowe należy realizować w odwrotnej kolejności  do realizacji nowych obiektów.

6. Zdemontować istniejące wyposażenie i instalacje wewnętrzne. 

7. Zdemontować okna i drzwi oraz pozostałe wyposażenie.

8. następnie zdjąć pokrycie dachu wraz z obróbkami blacharskimi.

9. Zdemontować więźbę dachową.

10. rozebrać ścianki działowe i zdemontować ościeżnice.

11. Rozebrać ściany osłonowe od najwyższej kondygnacji po kolei  kierując się w dół.

12. rozebrać kominy r równolegle z rozbiórką ścian konstrukcyjnych

13. rozebrać stropy  i w kolejności schody klatki schodowej ( jeśli występują) .

14. rozebrać ściany konstrukcyjne.

15. rozbiórkę elementów budynku wykonać do 50 cm poniżej poziomu terenu 

16. pozostały po rozbiórce częściowy wykop i piwnice zasypać gruntem i zagęścić .

17. Istniejące obiekty gospodarcze rozebrać 

18. Istniejące obiekty na terenach działki rozebrać i usunąć.

19. Teren zniwelować .

Takie elementy jak ściany zewnętrzne (konstrukcyjne i szczytowe) dachy, stropy itp. rozbiórki należy realizować na rusztowaniach .
6.  ZABEZPIECZENIE PPOŻ.
· Grupa wysokościowa – budynki  niskie   

· Kategoria zagrożenia ludzi – ZL IV
7. UWAGI KOŃCOWE

UWAGA: 

1. Prace budowlane należy wykonywać zgodnie ze sztuką budowlaną , obowiązującymi przepisami i normami oraz wg rozwiązań systemowych. Urządzenia używane  do rozbiórek  powinny posiadać odpowiednie  atesty i świadectwa dopuszczające je do użytku w naszym kraju.
2. Z uwagi na stan techniczny obiektów tj. stan katastrofalny  budynków Chopina 41, 45 i 47 pomiary zostały wykonane na podstawie obrysów istniejących części budynków. 

3. Elementy zasypane, ukryte i zamurowane oraz  niewidoczne należy zweryfikować na miejscu budowy podczas realizacji robót rozbiórkowych.  

4. W przypadku zajęcia pasa drogowego dla budynków nr 1 i 27 na czas prowadzenia robót  należy uzyskać zgodę Zarządu dróg i transportu miejskiego w Szczecinie.

5. Prace rozbiórkowe należy prowadzić pod nadzorem osób uprawnionych w tym kierownika budowy w rozumieniu prawa budowlanego. 

6. wykonawca rozbiórek zobowiązany jest przedłożyć informację o gospodarowaniu i wytwarzanych odpadach .
Wszystkie wymiary należy sprawdzać na miejscu budowy.

W razie wątpliwości skontaktować się z projektantem.

  Opracowała: 
Mgr inż. arch. Ewelina Bożacka –Olsza 
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