OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU WYKONAWCZEGO WYDZIELENIA LAZIENKI W LOKALU
MIESZKALNYM NR 19 W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM PRZY UL.
KRZYWOUSTEGO 74-OFICYNA W SZCZECINIE.

. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

1. Dane ogodlne
Zamawiajacy :
Gmina Miasto Szczecin , reprezentowana przez Zarzad Budynkow i Lokali
Komunalnych z siedzibg w Szczecinie przy ul. Mariackiej 25.

Przedmiot opracowania:

wydzielenia fazienki z kuchni w lokalu mieszkalnym nr 19 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Krzywoustego 74 w Szczecinie.

Branza:

architektoniczno-budowlana

Faza:

projekt budowlanY

2. Podstawa opracowania:
- umowa z inwestorem
- inwentaryzacja budowlana
- obowigzujgce przepisy techniczno-budowlane

3. lIstniejgcy stan zagospodarowania terenu
Budynek w ktérym znajduje sie remontowany lokal jest budynkiem oficynowym w
drugiej lini zabudowy - rownolegtej do ul. Krzywoustego.
Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny w ktérym na parterze,1 i 2 pietrze
znajdujg sie mieszkania. Piwnica i strych petnig funkcje techniczno-gospodarcza.
Budynek w poprzednich latach zostat docieplony, wymieniono piony cieptej i zimnej
wody, zlikwidowano piece i podtgczono budynek do miejskiej sieci cieptowniczej.
Dojscie idojazd do budynku przez przeswit w budynku przy ul. Krzywoustego 78.
Przed budynkiem teren utwardzony umozliwiajgcy parkowanie samochoddw.

4. Warunki gruntowo-wodne
Zakres przedsiewziecia nie wymaga badania warunkéw gruntowo-wodnych.

5. Projektowane zagospodarowanie terenu.
Planowany zakres przedsiewziecia dotyczy wnetrza budynku i nie obejmuje
ingerencji w istniejgce zagospodarowanie terenu.

6. Sieci uzbrojenia terenu
Dziatka wyposazona jest w nastepujace sieci uzbrojenia terenu
- sie¢ wodociggowg
- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
- sie€ elektroenergetyczng
- sie€ cieptowniczg
- sie¢ gazowg
7. Ochrona konserwatorska.



Caly teren objety jest strefg A ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

8. Kategoria geotechniczna obiektu

1.

Na podstawie wizji lokalnej mozna uznac, ze budynek nalezy do pierwszej kategorii
geotechnicznej (wg Rozporzadzenia w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych z dnia 24 wrzesnia 1998r z
pdzniejszymi zmianami), a warunki geotechniczne posadowienia sg proste.

PROJEKT BUDOWLANO-WYKONAWCZY.

Opis stanu istniejgcego.

Rozpatrywany lokal mieszkalny znajduje sie na 2 pietrze budynku oficynowego
sktada sie z przedpokoju, kuchni i dwdch pokoi. Mieszkanie mozna uznacd jako
lokal mieszkalny o obnizonym standardzie, brak jest wydzielonej tazienki. Ubikacja
znajduje sie odrebnym pomieszczeniu, dostepnym ze spocznika klatki schodowej
na tej samej kondygnacji.

2. Opis stanu projektowanego.

Projektuje sie ograniczony zakres robot, majacy na celu poprawe warunkow

zamieszkania i zapewnienie podstawowego standardu higienicznego - wydzielenie

w mieszkaniu tazienki. Wymienia sie i usprawnia instalacje wewnetrzne — patrz

proj. branzowe.

Przewiduje sie wykonanie nastepujgcych robot budowlanych

- wydzielenie kuchni dostepnej z pokoju

- wydzielenie tazienki dostepnej z przedpokoju

- wykonanie nowych tynkéw cementowo-wapiennych w miejscach odpadajacych
lub zawilgoconych tynkéw (ok.10% powierzchni scian i sufitéw)

- wykonanie nowej Sciany g-k pomiedzy przedpokojem i kuchnig w miejscu

istniejgcej oraz pomiedzy kuchnig a tazienka, na ruszcie stalowym z

wypetnieniem wetng mineralng, obtozonej od strony przedpokoju podwdjng ptytg

GK a od strony kuchni podwadjng ptytg GKI.

-wykonanie nowych przewodow wentylacyjnych kuchni i fazienki i obudowanie

ptytami GK/GKI

- wymiane instalacji wewnetrznych (cwu, zwu, gaz, instalacja elektryczna )

w obrebie kuchni, fazienki i przedpokoju.

2.1. Rodzaje przegrod

" $cianki wewnetrzne gipsowo-kartonowe na ruszcie stalowym 1xCW75, 1xCW100,

2xCW?75, obtozonym podwojnie ptytg gips-karton (2x12.5mm) z wypetnieniem
wetng mineralng, w tazienkach oraz kuchniach wodoodporne GKI. Od strony
przedpokoju ptyty GK.

W tazience nalezy montowa¢ wzmocnienia pod urzgdzenia sanitarne - tylko w
Scianach g-k.

2.2. 1zolacje termiczne:
Scianki GK systemowe z wypetnieniem wetng mineralng

2.3. Izolacje akustyczne:

" pomiedzy pomieszczeniami - $cianki g-k. na ruszcie stalowym 1xCW50, 1xCW100,



2xCWT75 obtozone podwojnie ptytg g-k 2x12.5mm z wypetnieniem wetng mineralng,
o izolacyjnosci akustycznej min.50dB
2.4. |zolacje przeciwwilgociowe:

"~ Pomieszczenia tazienek — paro i wodoszczelna folia w ptynie na podtodze
zawinieta na sciane na wysokos¢ 15cm (wg zalecen producenta), przy natrysku na
Scianie na wysokos¢ 190cm (szer. 2x80cm)

2.5. Stolarka okienna

Projekt nie przewiduje wymiane stolarki okienne;.

Okno w kuchni zaopatrzyé w nawiewnik umieszczony w nadprozach oscieznicy
okiennej. Nawiewnik z funkcjg wentylacji higrosterowanej, zapewniajacy naturalny
naptyw powietrza, regulowany automatycznie, bez mozliwosci sterowania recznego.
Strumien objetosci powietrza powinien sie miesci¢ w granicach od 20m3/h do
50m3/h. Od strony zewnetrznej okna umieséi¢ 2 prety stalowe zabezpieczajgce
przed wypadnieciem do wysokosci 110cm, w réwnej odlegtosci od parapetu

2.6. Stolarka drzwiowa — patrz zestawienie stolarki drzwiowe;j
Projektuje sie drzwi wewnetrzne ptycinowe wg zestawienia stolarki drzwiowej.

2.7. Wykonhczenie pomieszczen:

Kuchnia

Sciany : tynki cementowo-wapienne istniejgce - miejscowo uzupetnione tynkiem
zwyktym cementowo-wapiennym kat.lll

malowanie farbg akrylowa, zmywalng, biatg,

cigg roboczy: farba akrylowa do pomieszczehn mokrych o zwiekszonej odpornosci
na zmywanie i zuzycie, do wys 150 cm od posadzki.

sufity: tynki cementowo-wapienne istniejgce — miejscowo uzupetnione tynkiem
zwyktym cementowo-wapiennym kat.ll|

malowanie farbg akrylowa, zmywalng, biatg

podfogi: wyktadzina podtogowa winylowa, elastyczna, rulonowa, heterogeniczna,
przeznaczona do stosowania w kuchni, antyposlizgowos¢ min. R9

gr. catkowita min.2,0mm,

gr. warstwy uzytkowej min. 0,5mm,

min. kl. uzytkowa: 23 dla pom mieszkalnych, spawana, klejona,

wyktadzine klei¢ do ptyt OSB pidéro-wpust, utozonych w dwoch warstwach

o gruboscitagcznej 25mm utozonych na istniejacych deskach

(deski wypoziomowag, zniszczone, wypaczone lub zawilgocone wymieni¢ na nowe)
listwy przypodtogowe z mdf min. 10cm. frezowane goéra, lakierowane w

kolorze biatym potmat z uszczelkg abs od dotu, gr. min. 16mm;

faktura oraz kolorystyka wyktadziny i listew do uzgodnienia z Zamawiajgcym

drzwi ptytowe w kolorze biatymwyposazone w kratke nawiewng o powierzchni
otworéw min 0,022m3.

tazienka:

Sciany:tynki cementowo-wapienne istniejgce — miejscowo uzupetnione tynkiem
zwyktym cementowo-wapiennym kat.lll.

malowanie farbg akrylowa, biatg

przy brodziku do wysokosci 1,90m oblicowanie $cian wykfadzing winylowg Scienng
z przeznaczeniem do pomieszczen mokrych, o grubosci min. 0,92mm i gr. warstwy
uzytkowej 0,12mm w klasie uzytkowej min.23, spawang , klejona/

wykonczenie naroznikow pionowych zewnetrznych - systemowe

wykonczenie naroznikow pionowych wewnetrznych oraz potgczenia Sciany z



podfogg — systemowe

gorne zakonczenie — border (rozwigzanie systemowe), zaprawa tynkarska
pomalowana na kolor biaty.

Wzér, kolorystyka wyktadziny oraz sposob utozenia do uzgodnienia z
Zamawiajgcym

sufity: tynki cementowo-wapienne istniejgce — miejscowo uzupetnione tynkiem
zwyktym cementowo-wapiennym kat.lll.

malowanie farbg akrylowa, zmywalng, biatg

podtogi:wyktadzinapodtogowa rulonowa winylowa , homogeniczna , klasa uzytkowa
min. 23,spawana, klejona, antyposlizgowos¢ min. R9, przeznaczona do
pomieszczen mokrych ( tazienek). wyktadzine klei¢ do ptyt OSB pioro-wpust
utozonych w dwoch warstwach o fgcznej gr 25mm, na istniejacych deskach
(deski wypoziomowag, zniszczone, wypaczone lub zawilgocone wymieni¢ na nowe)
listwa progowa na potaczeniu terakoty z PCV — aluminiowa.

Wz6r, kolorystyka do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

drzwi ptytowe w kolorze biatym wyposazone w kratke nawiewng( tuleje nawiewne)
o powierzchni otworéw min 0,022ma3.

Przedpokdj:

Sciany, sufity : skucie odpadajacych tynkdw i uzupetnienie tynkiem zwyktym
cementowo-wapiennym kat.lll z gruntowaniem.

malowanie farbg akrylowa, biatg

podtogi: wyktadzina elastyczna, rulonowa, heterogeniczna gr. catkowita
min.2,0mm, gr. warstwy uzytkowej min. 0,5mm, min. kl. uzytkowa: 23 dla pom
mieszkalnych spawana, klejona,

wyktadzine klei¢ do ptyt OSB pidro-wpust utozonych w dwoch warstwach

o tgcznej gr 25mm na istniejgcych deskach podtogowych,

(deski wypoziomowag, zniszczone, wypaczone lub zawilgocone wymieni¢ na nowe)
listwy przypodtogowe z mdf min. 10cm. frezowane gora, lakierowane w

kolorze biatym pétmat z uszczelkg abs od dotu, gr. min. 16mm;

faktura oraz kolorystyka wyktadziny i listew do uzgodnienia z Zamawiajgcym .

We wszystkich remontowanych pomieszczeniach oscieza otworow drzwiowych
obrobi¢ ptytami g-k (rozwiazanie systemowe).

2.8. Wyposazenie pomieszczen

Kuchnia:

zlewozmywak dwukomorowy ze stali nierdzewnej;

bateria zlewozmywakowa jednouchwytowa stojgca z perlatorem z uchwytem
metalowym, niklowana, przy podejsciach do baterii — zawory z filtrem,
kuchenka gazowa czteropalnikowa, szerokosc¢: 50 cm z piekarnikiem elektrycznym
standardowym

tazienka:

umywalka zgodne z serig ceramiki fazienkowej, z pétnoga; umywalka

do uzgodnienia z Zamawiajacym;

bateria umywalkowa stojgca, jednouchwytowa, z perlatorem o uchwycie
metalowym, niklowanym, przy podejsciach do baterii — zawory z filtrem;
bateria do uzgodnienia z Zamawiajgcym;

bateria natryskowe nascienne, jednouchwytowe o uchwycie metalowym,
niklowanym; baterie do uzgodnienia z Zamawiajgcym,;

miska ustepowa kompaktowa, sptuczka z dwudzielnym zaworem spustowym,
umozliwiajgcym sptukiwanie trzema lub szescioma litrami wody; miska



ustepowa do uzgodnienia z Zamawiajgcym;
brodzik akrylowy potokragty w kolorze biatym z typowg kabing brodzikowg szklana.

3. Uktad konstrukcyjny budynku
Budynek o uktadzie konstrukcyjnym podtuznym.
Sciany murowane z cegty petnej
Stropy — belki drewniane oparte na scianach podtuznych, wypetnienie polepa
Nad piwnicg strop ceglany na belkach stalowych - typu Kleina
Wiezba dachowa drewniana, dach typu pulpitowego , kryty papg na deskowaniu

4. Rozwigzanie zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano — instalacyjnego
4.1. Instalacje wodno-kanalizacyjne
Projektuje sie wykonanie nowych podtgczen do urzadzen z istniejgcych nowych
piondw cieptej i zimnej wody zlokalizowanych w mieszkaniu.
Odbiér Sciekdéw do kanalizacji sanitarnej — patrz projekt branzowy.
4.2. Instalacje grzewcze
Mieszkanie zostato podtgczone do miejskiej sieci cieptowniczej, wykonano nowg
instalacje centralnego ogrzewania. W tazience wprowadza sie grzejnik drabinkowy
patrz projekt branzowy.
4.3. Instalacje wentylacyjne
W przedmiotowym mieszkaniu przewiduje sie wentylacje grawitacyjng kuchni
oraz wentylacje grawitacyjng tazienki wspomagang mechanicznie w oparciu o
opinie kominiarskg z 03.2017 r.
4.4, Instalacje gazowe
Projektuje sie wymiane instalacji gazowej doprowadzajacej gaz do kuchenki 4-
palnikowej w kuchni - patrz projekt branzowy
4.5. Instalacje elektryczne
Projektuje sie instalacje elektryczne oswietlenia wewnetrznego, zasilania gniazd
elektrycznych — patrz projekt instalacji elektrycznych.
4.6. Instalacje teletechniczne
Budynek jest wyposazony w instalacje teletechniczna.

5. Charakterystyka energetyczna obiektu
5.1. Wiasciwosci cieplne przegrdod zewnetrznych
Wspotczynnik przenikania ciepta “U” wg PN
Budynek istniejgcy, ocieplony
5.2. Dane dotyczace energooszczednosci budynku
Projektuje sie wentylacje pomieszczenia kuchni i tazienki.
Higrosterowalne kratki wentylacyjne zapewnig optymalizacje strumienia usuwanego
powietrza i tym samym zmniejszg potrzeby cieplne na wentylacje.
Grzejniki centralnego ogrzewanie zaopatrzone w zawory z gtowicami
termostatycznymi zapewniajg racjonalizacje zuzycia ciepta do ogrzewania.

6. Charakterystyka ekologiczna obiektu
6.1. Opis wptywu na srodowisko przyrodnicze
Projektowane mieszkanie nie bedzie powodowato negatywnego wptywu na
Srodowisko przyrodnicze.
Rozwigzania projektowe pozwolg na racjonalne gospodarowanie energia.
Wytwarzane odpady bytowe bedg usuwane okresowo przez odpowiednie jednostki
oczyszczania i nie bedg powodowaty zanieczyszczenia srodowiska.



Ponadto nie przewiduje sie innego oddziatywania projektowanej inwestycji na
Srodowisko.

6.2. Wytwarzanie odpadow statych

Odpadki zbierane bedg w pojemnikach ustawionych na istniejacym placu przed
budynkiem. Oproznianie pojemnikow wykonywac bedzie specjalistyczne
przedsiebiorstwo oczyszczania na podstawie zawartej umowy.

7. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu
(zgodnie z art.20 ust1 pkt.1 lit. ¢ Ustawy Prawo Budowlane z dnia7 lipca 1994r
z pdzn. zm.).
Obszar oddziatywania obiektu — dziatka nr 15/22 obreb 1041)

8. Warunki ochrony przeciwpozarowej
8.1 Charakterystyka pozarowa budynku
Obiekty zalicza sie za wzgledu na:
przeznaczenie - do budynkéw mieszkalnych
kategorie zagrozenia ludzi — ZL IV
wysokosSC — nisKi
ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3
ilos$¢ kondygnacji podziemnych - 1
usytuowanie — budynek mieszkalny, wielorodzinny
8.2 Klasa odpornosci pozarowej
Wymagana klasa odpornos$ci pozarowej - D
8.3 Odpornos¢ ogniowa elementéw budynku
gtéwna konstrukcja nosna — dla klasy D — R60
konstrukcja dachu - dla klasy D - nie okresla sie
stropy - dla klasy D — REI30 warunek bedzie spetniony po obtozeniu ptytami GKF
zgodnie z instrukcjg producenta posiadajgcego aprobate techniczng ITB
Sciany zewnetrzne - dla klasy D - EI30 (dotyczy paséw miedzyokiennych i potaczen
ze stropami
Sciany wewnetrzne - dla klasy D - nie okresla sie
Sciany wewnetrzne oddzielajgce lokale od siebie i drog komunikacji ogolnej - EI30
przekrycie dachu i konstr. dachu - dla klasy D - nie okresla sie
_$ciany wewnetrzne i stropy stanowigce obudowe klatek schod.- REI30
_biegi i opoczniki schodow — R30
wymagany stopien rozprzestrzeniania ognia przez elementy budynku
wymienione w p.1 do 7 — NRO, natomiast biegi i spoczniki schodow p.8 —z
materiatow niepalnych
Drzwi do piwnic i wyjscia na strych — EI30 z samozamykaczami
8.4. Stopien rozprzestrzeniania ognia przez elementy budynku - NRO
8.5. Obcigzenie ogniowe i zagrozenie wybuchem
W obiekcie nie wystepujg pomieszczenia zagrozone wybuchem lub o gestosci
obcigzenia ogniowego ponad 500MJ/m2
8.6. Lokalizacja
Budynek oficynowy w zabudowie zwartej ul. Krzywoustego
8.7. Strefy pozarowe
Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej 8.000m2. Rzeczywista
powierzchnia jest wielokrotnie nizsza.
8.8. Wymagane zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru -10
dcm3/sek z hydrantow sieci miejskiej.



8.9. Dojazd pozarowy

Do budynku prowadzi droga pozarowa z ul. Krzywoustego.

8.10. Warunki ewakuacyjne

Z budynku droga ewakuacyjna jest prosta, nieskomplikowana i prowadzi
bezposrednio z klatki schodowej na otwartg przestrzen.

9. Uwagi
Niniejszy projekt polepsza warunki bytowe, higieniczne mieszkania, nie obejmuje w
catosci lokalu mieszkalnego.
Zaleca sie w ramach remontu generalnego wnetrza budynku aby przegrody
stropowe w zarysie lokalu mieszkalnego doprowadzi¢ do zgodnosci z WT

10. Uwagi koncowe
Wszystkie zastosowane materiaty budowlane muszg posiadac aktualne atesty
i certyfikaty wymagane przepisami szczegétowymi
Prace budowlane nalezy wykonywac zgodnie z dokumentacjg techniczng i
sztukg budowlang oraz obowigzujgcymi normami i wymaganiami
technicznymi.
Projekt budowlany jest objety prawem autorskim. Wszelkie kopiowanie,
powielanie i dokonywanie zmian w projekcie jest niedozwolone.

Opracowata:
Monika Grabowska



