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PROJEKT WYKONAWCZY
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2. SPIS RYSUNKOW
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INWENTARYZACIA
ARO1. Lokalizacja
ARO02. Rzut lokalu
ARO03. Elewacja

PROJEKT
ARO04. Rzut lokalu
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3. OPIS TECHNICZNY

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

PODSTAWA OPRACOWANIA
- umowa z inwestorem
- wizja lokalna, inwentaryzacja i ogledziny obiektu
- obowigzujgce przepisy, normy i literatura techniczna
- wytyczne Inwestora
- uzgodnienia miedzybranzowe
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. w.s. warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pézniejszymi zmianami

Uzgodnienia projektu budowlanego z:
- rzeczoznawcg d.s. SANITARNO-ZDROWOTNYCH
- rzeczoznawca d.s. ZABEZPIECZEN PRZECIWPOZAROWYCH

PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest przebudowa lokalu mieszkalnego potozonego w Szczecinie przy ul. Nad
Odrg 115/2 — dz. 3/4, obr. 3072. Zakres opracowania obejmuje rozwigzania funkcjonalne oraz
techniczno-materiatowe polegajace na dostosowaniu lokalu do zgodnosci z Warunkami Technicznymi.

OBSZAR ODDZIALYWANIA

nie wykracza poza dziatke, na ktdérej usytuowany jest budynek bedacy tematem opracowania —
okreslono na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z uwzglednieniem §12.

STAN ISTNIEJACY

Lokal znajduje sie w oficynie, w budynku z poczatku XX w., 4-kondygnacyjnym, podpiwniczonym,
zbudowanym w technologii tradycyjnej — Sciany murowane z cegty petnej, stropy drewniane, stolarka
PCV bez nawiewnikdéw, drzwi drewniane. Lokal miesci sie na drugim pietrze. Centralne ogrzewanie z
piecow kaflowych..

WYPOSAZENIE LOKALU
3.5.1. Instalacja gazowa
Lokal posiada przytacze instalacji gazowej z licznikiem wraz z zainstalowanym kottem gazowym.
3.5.2. Instalacja elektryczna
Lokal posiada przytacze instalacji elektrycznej — rozdzielnie gtéwng w mieszkaniu.
3.5.3. Instalacja wodna, kanalizacji sanitarnej i wentylacji
W lokalu znajduje sie istniejgca instalacja wodno-kanalizacyjna, a istniejaca tazienka jest podtgczona
do tych pionéw. Wentylacja lokalu nie spetnia warunkow technicznych — wytyczne w dalszej czesci
opracowania.
3.5.4. Sciany, sufity
Pokoje - sciany malowane na petng wysokos¢, na skosach pokryte panelami Sciennymi, sufit w
kasetonach styropianowych.
Przedpokdj - $ciany i sufit pokryte boazeria.
Kuchnia - sciany i sufit malowane
WC — $ciany malowane, sufit w kasetonach styropianowych.
3.5.5. Podtogi
Pokoje — deska, PCV
Przedpokoj — PCV
Kuchnia - PCV
WC-PCV
3.5.6. Stolarka i slusarka
Pokoje — drzwi drewniane.
Przedpokdj — drzwi wejsciowe drewniane.
Kuchnia — brak drzwi.
WC — drzwi ptycinowe.
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3.6.

3.7.

ZALOZENIA PROJEKTOWE
= Zgodnie z opinig kominiarska nr 09/04/2017 z 07.04.2017, projektuje sie:
- Kociot CO gazowy podtaczy¢ do przewodu nr 6 po zamontowaniu w przewodzie wktadu
odpowiedniego dla danego typu urzgdzenia
- Kanat nr 3 w zamurowac.
- Podtgczenie wentylacji kuchni i tazienki wykona¢ do komina dwusciennego wyprowadzonego po
elewacji ponad dach budynku
- Piec kaflowy odtaczy¢, otwér zamurowac.
- Otwdér drzwiowy w fazience nalezy poszerzy¢ do 80 cm w swietle oScieznicy i zamontowacd drzwi z
kratkg nawiewng o powierzchni min. 0,022 m2
- W oknach zamontowaé nawiewniki.
= Minimalizacja ingerenc;ji w istniejgca konstrukcje i architekture budynku.
= Optymalne zaprojektowanie pomieszczen tazienki
= Zastosowanie lekkich przegréd budowlanych
= Dostosowanie instalacji i wykonczenia lokalu do obowigzujgcych standardéw i przepiséw.

OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN MATERIALOWYCH

Przed przystgpieniem do jakichkolwiek robdt nalezy wykonaé niezbednych odkrywek elementéow
konstrukcyjnych i instalacyjnych oraz dokonac¢ weryfikacji poprawnosci przyjetych zatozen

3.7.1. Prace przygotowawcze

Przed przystgpieniem do prac budowlanych nalezy wykona¢ demontaz istniejgcych instalacji
i urzadzeni, elementdéw wyposazenia wnetrz oraz wykonac ich utylizacje.

3.7.2. Sciany

Sciany nalezy oczyéci¢ usunaé stare warstwy farby, tapety bad? oktadziny tj. ptytki, lamperie. Usunaé
wystajgce gwozdzie, kotki itp. Sprawdzi¢ strukture tynku; gtuche, zawilgocone badz zagrzybione
fragmenty sku¢ i zabezpieczyé preparatem grzybobdjczym. Ubytki uzupetni¢. Catos¢ zagruntowac
i wyréwnac tynkiem cementowo-wapiennym. Wyszpachlowac gtadzig gipsowa w miejscu peknieé
zabezpieczy¢ siatkg. W obrebie projektowanych urzadzen sanitarnych wykonaé izolacje
przeciwwilgociowa. Sciany malowaé farbg zmywalng na petng wysoko$¢, o podwyzszonej odpornosci
na wilgo¢.

3.7.3. Sufity

W razie wystepowania usungc¢ panele sufitowe oczysci¢ pozostatosci kleju i stare warstwy farby.
Sprawdzi¢ wytrzymatos$¢ i strukture tynku sku¢ luzne fragmenty, zagruntowad i uzupetni¢ tynkiem
cem.-wap. Wyréwnac¢ gtadzig gipsowa w miejscu peknie¢ zabezpieczy¢ siatkg. W pomieszczeniach
suchych pomalowaé¢ zmywalnymi farbami do wnetrz w pomieszczeniach mokrych farbami o
podwyzszonej odpornosci na wilgoé, kolor biaty.

3.7.4. Podtogi
Usungé¢ stare warstwy posadzkowe. Zdemontowac drewniane listwy przypodtogowe. W pokojach
sprawdzi¢ stabilnos¢ podtogi i wyeliminowa¢ ewentualne ruchy desek. Podtoge oczyscic

i zaimpregnowac. Uszkodzone badz sprochniate deski wymieni¢. Zamontowac i wypoziomowac ptyty
0SB x2 piéro-wpust ktadzione na krzyz.

W obecnej kuchni wykona¢ odkrywki w razie wystepowania wylewki catos¢ wyrownaé zaprawa
samopoziomujacg do poziomu podtogi w pokojach. Nastepnie wykonac izolacje przeciwwilgociowa.

W przypadku braku wylewki polepe usungé. Uzupetni¢ keramzytem. Na wyréwnanej powierzchni
utozy¢ XPS a nastepnie suchy jastrych do pomieszczen mokrych. Nastepnie wykonac izolacje
przeciwwilgociowa. Grubos$¢ warstw dostosowac tak aby w catym mieszkaniu byt jeden poziom.

3.7.5. Izolacje przeciwwilgociowe

W tazience podtoge oraz sciany zabezpieczy¢ folig budowlang w ptynie naktadana dwukrotnie
w odpowiednich odstepach czasowych i zastosowac tasmy uszczelniajgce na styku Sciany z podfoga.
Izolacjg wykonywac¢ zgodnie z zaleceniami producenta wybranego systemu.

W kuchni zabezpieczy¢ podtoge folig w ptynie na styku $cian z podtogy zastosowaé tasmy
uszczelniajace.

3.7.6. Posadzka

W tazience jako warstwe wykonczeniowg zaprojektowano ptytki ceramiczne wg specyfikacji inwestora
uktadanych na wysokoplastycznym kleju o podwyzszonej przyczepnosci (np. Mapei Keralastic T). Po
obwodzie wykonaé cokolik 10cm z tego samego materiatu co na podfodze. Catos¢ zafugowad
elastyczng zaprawg o wysokich parametrach technicznych (np. Mapei Keracolor FF).

Wszystkie prawa zastrzezone Atelier Mateusz Grzybouwski TEL: 608-338-33 1 Szczecin Lipiec 2017
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3.8.

3.9.

W pokojach oraz kuchni potozy¢ wykfadzine linoleum o podwyziszonej odpornosci na Scieranie,
spawana klejona. W kuchni wywinietg na sciany 10 cm narozniki klejone w pokojach zastosowa¢ listwy
przyscienne drewniane lub MDF.

3.7.7. Oktadziny

W obrebie tazienki wytozy¢ $ciany glazurg do wysokosci 2,1 m z uprzednim wykonaniem izolacji
przeciwwilgociowej. Nalezy obudowac pion kanalizacyjny wg rys. arch. z ptyt g-ki na stelazu z profili
stalowych ocynkowanych. Pustg przestrzen wypetni¢ wetng mineralng. W miejscu montazu licznika
wykona¢ drzwiczki rewizyjne 20x30cm. W Kuchni wykona¢ rekaw wytozony glazurg do wysokosci 150
cm. Kanaty wentylacyjne i spalinowe obudowaé.

3.7.8. Przegrody

Sciana dziatowa w systemie suchej zabudowy z ptyt GKI (2x12,5mm) wodoodpornych na profilach
CW100 podwdjnych co 40 cm, wypetnionych wetng mineralng. W S$ciance nalezy zamontowad
wzmochienia pod urzadzenia sanitarne od strony kuchni przykreci¢ dodatkowy profil porzeczny badz
pas ptyty OSB pod montaz szafek na wysokosci 220. Nalezy sprawdzi¢ mozliwos¢ poprowadzenie
instalacji wewnatrz scianki.

3.7.9. Okna

Istniejgce okna wyposazyé w nawiewniki higrosterowane, automatyczne o wydajnosci min. 30m3/h
montowane w gornej ramie okna. Wykonac regulacje i konserwacje.

3.7.10. Drzwi

Drzwi wewnetrzne wg zestawienia stolarki. Nowe drzwi ptycinowe, wymiary w swietle oscieznicy min.
80/200. W drzwiach do tazienki kratka nawiewna badZ szczelina wentylacyjna o sumarycznym
przekroju nie mniej niz 0,022 m2.

3.7.11. Wyposazenie

Armatura sanitarna:

- brodzik akrylowa z powierzchnig antyposlizgowg, pétokragty z kabing

- miska ustepowa kompaktowa, sptuczka z przyciskiem START-STOP lub dwudzielnym zaworem
spustowym

- bateria nascienng z natryskiem.

- umywalka ceramiczna z otworem na baterie i przelewem, syfon umywalkowy butelkowy

- bateria umywalkowa stojgca jedno-uchwytowa, z perlatorem

Kuchnia:

- kuchenka gazowa z piekarnikiem elektrycznym

- zlewozmywak dwukomorowy ze stali nierdzewnej

- bateria zlewozmywakowa stojaca, jedno-uchwytowa

| Wszystkie elementy wyposazenia uzgodni¢ z zamawiajgcym.

3.7.12. Wentylacja grawitacyjna

Projektowane kanaty wentylacji wykonaé zgodnie z projektem branzy sanitarnej. Nowo projektowane
kanaty obudowa¢ zabudowg z ptyt GKF na ruszcie stalowym w obrebie tazienki ptytami GKFI. Nalezy
zamontowac kratki wentylacyjne o min. wymiarach 14x14cm lub $rednicy nie mniejszej niz 150mm.
Kratki nalezy umiesci¢ 10-15cm od sufitu

3.7.13. Instalacja elektryczna

Oswietlenie sztuczne ogdlne zgodne z PN. Zasilanie z rozdzielnicy gtdwne;j - istniejgce.

3.7.14. Instalacja CO

Istniejacg instalacje zdemontowaé jak i piece kaflowe zdemontowac i wykona¢ nowa zgodnie z
projektem branzy sanitarne;j.

3.7.15. Materialy budowlane

Zastosowane materiaty budowlane i wykonczeniowe muszg posiada¢ obowigzujgce Swiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie lub jesli nie sg przedmiotem norm panstwowych,
odpowiednie zaswiadczenie producenta potwierdzajgce ich zgodnos¢ z postanowieniami
odpowiednich norm.

CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA
Projektowany zakres remontu nie ingeruje w uktad przegréd zewnetrznych obiektu w ktérym znajduje
sie lokal mieszkalny objety opracowaniem.

WPLYW INWESTCJI NA SRODOWISKO
Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac na srodowisko , otoczenie i sgsiadujgce
budynki. Lokal jest podfgczony do kanalizacji sanitarnej oraz wody uzytkowej. Odpadki komunalne
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3.10

3.11

wywozone s3g przez wyspecjalizowane firmy, a projektowane rozwigzania maja na celu polepszenie

warunkéw mieszkaniowych lokatoréw.

.OCHRONA PPOZ.

Przebudowa lokalu mieszkalnego pod katem wyodrebnienia tazienki nie wptywa i nie pogarsza
istniejgcych warunkéw ochrony p.-pozarowej budynku. Nie ulega zmianie funkcja budynku ani jego

kubatura.
1. Budynek sredniowysoki — strefa zagrozenia ludzi ZLIV — budynek mieszkalny wielorodzinny
2. Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku (dla mieszkania) — C.
3. W obrebie objetym projektem budynek spetnia wymagana klase "C" odp. pozarowe;.
4. Projektowane przejscia przewodow spalinowych i wentylacyjnych wykona¢ w klasie

odpornosci ogniowej odpowiednio: EI60 i EI30
Elementy drewniane nalezy zaimpregnowac¢ do NRO
W budynku nie pomieszczenia zagrozone wybuchem.

o N O

Droge pozarowag zapewnia ul. Emilii Plater — dostep od elewacji frontowej.

. UWAGI KONCOWE

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniajg zewnetrzne hydranty.

Wszystkie roboty wykonaé zgodnie, obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, sztuka

budowlang i niniejszg dokumentacjg. Ewentualne odstepstwa uzgodnic z projektantem.
Wszystkie materiaty wykonczeniowe muszg posiadaé pozytywne atesty sanitarno-higieniczne
oraz S$wiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie mieszkaniowym.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Powierzchnia uzytkowa 40,08 m>
Kubatura 122,64 m®
Wysokosé pomieszczen 3,06-3,06 m
Lp. Pomieszczenie Powierzchnia [mZ]
INWENTARYZACIJA:
1.1 PRZEDPOKO! 2,69
1.2 KUCHNIA 6,48
1.3 | POKOJ 13,69
1.4 | POKOJ 16,86
PROJEKT:
1.1 PRZEDPOKO) 2,69
1.2 tAZIENKA 4,01
1.2a KUCHNIA 2,54
1.3 GARDEROBA 13,69
1.4 | POKOJ 16,86

OPRACOWANIE:
mgr inz. arch. Anna Kazimierska
upr. nr 17/5z/2002
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5. KONSTRUKCIA

5.1.

5.2,

5.3.

STAN ISTNIEJACY

Lokal znajduje sie w budynku z poczgtku XX w..

Kamienica jest 2-kondygnacyjna, bez poddasza, niepodpiwniczona, zbudowana w technologii
tradycyjnej — Sciany murowane z cegty petnej, stropy kondygnacji drewniane.

Przedmiotowy lokal jest zlokalizowany na pierwszym pietrze.

STAN PROJEKTOWANY

Przewidziana adaptacja w zakresie rob6t budowlanych dotyczy otworu drzwiowego.

Nad otworem przewiduje sie wykonanie nadproza stalowego wg zatagczonego rysunku szczegétowego.
Przewiduje sie takze zamurowanie istniejgcego otworu w $cianie i otworu po otworze spalinowym, w
Scianie zewnetrzne;j.

EKSPERTYZA - ocena oraz wptyw projektowanych rozwigzan na stan istniejacy

Przewidziana adaptacja polega na uporzadkowaniu funkcjonalnym i instalacji w zakresie ogrzewania
gazowego nie wymaga istotnej ingerencji w istniejgcg substancje konstrukcyjng ktdrej stan techniczny
jest odpowiedni do realizacji zamierzenia. W istniejgcej sciance dziatowej gr 12 cm Przewidziane jest
wykonanie otworu drzwiowego o szer. 80cm.

Realizacja robét wg niniejszego projektu zapewni, ze nie zmieni sie uktad obcigzen, ich redystrybucja a
takze nie zmieni sie stan podtoza gruntowego oraz, ze obiekt bedzie bezpieczny dla ludzi i mienia w
sSwietle obowigzujgcego Prawa budowlanego i warunkdéw jakie muszg spetniaé obiekty przeznaczone
na cele mieszkalne.

OPRACOWANIE:
mgr inz. Janusz Olejniczak
upr. nr ZAP/BO/1216/01
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INFORMACIA DOTYCZACA
BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

temat opracowania, kategoria obiektu:

PROJEKT REMONTU LOKALU MIESZKALNEGO, WYDZIELENIA tAZIENKI WRAZ Z
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA ORAZ PROJEKTEM CENTRALNEGO
OGRZEWANIA W LOKALU MIESZKALNYM W BUDYNKU WIELORODZINNYM
KATEGORIA OBIEKTU: Xl

jednostka projektowa:
ATELIER MATEUSZ GRZYBOWSKI
Doregowice 43, 89-620 Chojnice
NIP: 839-297-17-53 REGON: 221954062

adres inwestycji:
Szczecin, ul. Dubois 16/33, dziatka nr: 15/7, Obreb 3015

inwestor:
GMINA MIASTO SZCZECIN
Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych
ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin

1. PODSTAWA PRAWNA

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — Dz.U. Nr 120 poz. 1126.

2. ZAKRES ROBOT

Zakres projektowanych robd6t obejmuje:

- Kompleksowy remont lokalu mieszkalnego — prace ogélnobudowlane

- Nowa instalacja elektryczna,

- Nowoprojektowana instalacja c.o. (gaz) , wodno-kanalizacyjna, c.w.u i z.w.u.;

3. KOLEJNOSC WYKONYWANYCH PRAC

Kolejnos¢ przewidzianych prac nalezy wykonywac wg harmonogramu ustalonego z inwestorem.

4. OBIEKTY ISTNIEJACE W OBREBIE PROWADZONEJ INWESTYCJI

Projektowany remont dokonywany bedzie wewnatrz budynku.

5. ZAGROZENIA WYSTEPUJACE PODCZAS REALIZACII INWESTYCJI

- Upadek z wysokosci,

- Zrzucenie narzedzi, sprzetu lub materiatéw budowlanych na ciaggi

komunikacyjne z wysokosci,

- Zapylenie spowodowane szlifowaniem gtadzi szpachlowej,

- Pozar, awaria porazenie pradem, przebywanie osdb postronnych na terenie budowy

6. INSTRUKTAZ PRACOWNIKOW

- Pracownicy powinni posiada¢ aktualne dopuszczenia i badania lekarskie do prowadzonych prac,
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- Wszyscy pracownicy zatrudnieni przy pracach powinni byé przystgpieniem do robdét przeszkoleni w zakresie
BHP

- Przed przystgpieniem do prac montazowych i budowlanych na wysokosci nalezy sprawdzi¢ stan techniczny
konstrukcji i urzagdzen, na ktérych beda one wykonywane w tym ich stabilnos¢, wytrzymatosé, na przewidywane
obcigzenia oraz zabezpieczenie przed nieprzewidziang zmiang potozenia

- Nalezy zwréci¢ uwage na zachowanie ostroznosci przy prowadzonych robotach budowlanych, tak, aby
elementy istniejgcego obiektu nie ulegty uszkodzeniu lub zniszczeniu,

- Pracownicy pracujacy bezposrednio na potaciach dachowych muszg by¢ zabezpieczeni przed osunieciem sie z
dachu za pomocg szelek (paséw) dekarskich.

- Pracodawca winien zapewni¢ wyposazenie pracownikdw w sprzet i Srodki ochrony osobistej,
zabezpieczajgcymi przed skutkami zagrozen.

- Pracownikdw zobowigzuje sie do stosowania tych srodkéw oraz podporzadkowania sie zaleceniom
i wytycznym uprawnionego kierownika robot.

7. ZABEZPIECZENIE PLACU BUDOWY

- W trakcie wykonywania prac wystepuje konieczno$é wygrodzenia i zabezpieczenia placu budowy przed
dostepem osdb postronnych,

- Materiaty transportowane zabezpieczy¢ przed pyleniem i roznoszeniem po terenie

- Miejsce prowadzonych prac wydzieli¢ i ogrodzi¢ tasma zabezpieczajaca.

- Podczas wykonywania roboét przestrzegac¢ podstawowych zasad BHP

8. WARUNKI PRZYGOTOWANIA | PROWADZENIA ROBOT

- Inwestor jest zobowigzany zawiadomic o zamiarze rozpoczecia robét budowlanych wtasciwe organy nadzoru
- Bezposredni nadzér nad bezpieczenistwem i higieng pracy stanowi odpowiedni kierownik budowy oraz
majster budowlany

- roboty budowlano montazowe powinny by¢ prowadzone zgodnie z przyjeta technologia

-Przy pracach na rusztowaniach i innych podwyzszeniach nalezy zapewnic:

1) stabilnos¢ rusztowania i pomostéw o odpowiedniej wytrzymatosci z zabezpieczeniem ich przed
nieprzewidywalna zmiang potozenia

2) powierzchnia pomostu powinna by¢ wystarczajgca dla pracownikdw, narzedzi i niezbednego materiatu

3) podtoga powinna by¢ trwale przymocowana do elementdw konstrukcyjnych pomostu.

4) zapewnic bezpieczenstwo przy komunikacji pionowej i dojsciach do stanowiska pracy

5)przed rozpoczeciem uzytkowania rusztowania nalezy dokona¢ odbioru technicznego.

- Przy pracach na wysokosci stosowac bariery ochronne umieszczone na wysokosci co najmniej 1,1 mii
kraweznikéw o wysokosci co najmniej 0,15 m. Pomiedzy poreczg i kraweznikiem powinna by¢ umieszczona w
potowie wysokosci poprzeczka.

- W przypadku, gdy nie jest mozliwe zastosowanie poreczy ochronnych, zabezpieczy¢ pracownika w
indywidualny sprzet ochrony osobistej takiej jak:

- szelki bezpieczenistwa z linami asekuracyjnymi przymocowanymi do statych punktéw konstrukcyjnych

- hetmy ochronne przeznaczone do prac na wysokosci.

9. OSOBA ODPOWIEDZIALNA ZA OPRACOWANIE PLANU BIOZ NA BUDOWIE

Zgodnie z postanowieniami w/w ustawy osoba przejmujgca obowigzki Kierownika Budowy jest zobowigzana do
opracowania planu BIOZ przed rozpoczeciem budowy i umieszczeniem go w widocznym i dostepnym miejscu.
Kierownik budowy musi posiadac¢ aktualne uprawnienia wykonawcze.

OPRACOWANIE:
mgr inz. arch. Anna Kazimierska
upr. nr 17/5z/2002
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