OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego "Przebudowe lokalu mieszkalnego nr 20 z wydzieleniem
pomieszczenia tazienki z czesci kuchni" przy ul. Niemcewicza 35w Szczecinie

1. Podstawa opracowania:

1.1.  Zlecenie Inwestora

1.2. Uzgodnienia z Inwestorem

1.3.  Opinia kominiarska

1.4. Inwentaryzacja stanu istniejgcego

1.5. Obowigzujgce przepisy techniczno-budowlane

2. Lokalizacja:
Mieszkanie komunalne nr 20 objete opracowaniem usytuowane jest na parterze budynku
wielorodzinnego przy ul. Niemcewicza 35 oficyna w Szczecinie.

3. Stan istniejgcy — opis budynku:

Budynek mieszkalny, czterokondygnacyjny, podpiwniczony, wielorodzinny.

Budynek wybudowany w okresie miedzywojennym.

Technologia tradycyjna: murowany z cegty petnej na zaprawie cem-wap.

Dach: ptaski kryty papa.

Kominy murowane.

Konstrukcja tradycyjna o uktadzie nosnym podtuznym :

- §ciany zewnetrzne gr.66/38cm, wewnetrzne grubosci 25cm, Scianki o dziatowe gr. 12cm.
- stropy nad piwnicami stalo-ceramiczne, powyzej drewniane oparte na $cianach nosnych
podituznych, zewnetrznych i srodkowych.

- klatka schodowa ogélnodostepna, w konstrukcji drewnianej.

Budynek wyposazony w instalacje:

- gazowg

- elektryczng

- wodociggowo-kanalizacyjng

4. Stan istniejacy — opis lokalu:

Przebudowywany lokal mieszkalny nr 20 znajduje sie na parterze budynku.

Sktada sie z dwéch pokojow, kuchni, tazienki niezalegalizowanej i p. pokoju.

W pomieszczeniu kuchennym znajduje sie kuchenka elektryczna, podejscie do pionu
kanalizacyjnego @75, piony wody zimnej i C.w.u.

Posadzka w kuchni z wyktadziny PCV, $ciany malowanie emulsyjne.

W pomieszczeniu tazienki umieszczono wanne i miske ustepowa.

5. Rozwigzania projektowe:

Przedmiotem opracowania jest wydzielenie fazienki z czesci kuchni oraz remont czesci
lokalu mieszkalnego nr 20 w czesci obejmujgcej zmiane podziatu struktury lokalu
mieszkalnego.

Przewiduje sie wykonanie nastepujgcych robét budowlanych;

- wydzielenie kuchni dostepnej z pokoju,

- wydzielenie tazienki dostepnej z przedpokoju.



Zakres prac budowlanych polega na:

- rozebraniu czesci scianki dziatowej gr. 12cm,

- wydzielenie Sciankg lekkg g-k na ruszcie stalowym gr. 75mm tazienki z cze$ci kuchni,

- wykonanie posadzki szczelnej w fazience — terakota na klej, na ptytach OSB gr. 12mm
utozonych na istniejgcych deskach, nasigkliwos¢ 6-10%, odpornos¢ na plamienie klasa 1-3,
antyposlizgowos¢ min R9, cokoty z terakoty,

- ewentualng réznice poziomow posadzki pomiedzy tazienkg a p.pokojem
zniwelowac¢ uktadajgc plytki posadzki w obrebie osciezy ze spadkiem w kierunku
sgsiedniego pomieszczenia. Nie stosowaé progow.

- w tazience izolacja przeciwwilgociowa — paro i wodoszczelna folia w ptynie zawinieta na
Scianki na wysokos¢ 15cm (wg zalecen producenta), przy natrysku na wysokos$¢ 200cm
(szerokos¢ 2x80cm),

- wykonanie posadzki w kuchni - wyktadzina PCV elastyczna, rulonowa, gr. catkowita min.
2,0mm, gr. warstwy uzytkowej min 0,5mm, klasa uzytkowa 23 dla pom. mieszkalnych,
spawana, klejona,

- na potgczeniu terakoty z PCV listwy progowe aluminiowe,

- w Kkuchni i tazience tynki istniejgce Scian i sufitbw uzupetni¢ i wzmocni¢, po
zaszpachlowaniu ubytkéw oraz po robotach elektrycznych zagruntowa¢ i pomalowac
farbami akrylowymi w kolorze biatym, styki sufitow i Scian wykonczone akrylem,

- obtozenie Scianki dziatowej ptytami GK i od strony fazienki ptytami GKI 2x1,25cm
szpachlowanie, gruntowanie i malowanie wszystkich $cian oraz sufitow w kuchni
i przedpokoju oraz nowoprojektowanej scianki dziatowej od strony pokoju farbami
akrylowymi w kolorze biatym, styki sufitow i Scian wykoriczone akrylem,

- na potgczeniu terakoty z PCV listwy progowe aluminiowe,

- w kuchni fartuchy z glazury w kolorze biatym przy zlewozmywaku i kuchence o wysokosci
60cm (spdd na wysokosci 85¢cm od posadzki) nasigkliwos¢ 6-10%, odpornosé na plamienie
klasa 1-3, fugi minimalne, wykonczenie naroznikéw pionowych — listwa wykohczeniowa
PCV. W sciankach g-k nad ciggiem roboczym na wysokosci ~2,25m od wykonczonej
posadzki oraz w tazience pod urzgdzenia sanitarne nalezy wykona¢ wzmocnienia z deski
gr. 3,5cm szerokosci okoto 25cm,

- w tazience fartuch z glazury w kolorze biatym przy prysznicu na szeroko$¢ 2x0,8m
i wysokos¢ 2,0m, nasigkliwosé 6-10%, odpornosé na plamienie klasa 1-3, fugi minimalne,
pozostata czes¢ malowana farbg akrylowg biata,

- wykohczenie naroznikéw wewnetrznych oraz przy potgczeniu sciany z podtogg — silikon
w kolorze fugi,

- wykonanie podtgczenia prysznica, zlewozmywaka jednokomorowego, umywalki, miski
ustepowej do pionu projektowanego 110PCW oraz instalacji c.w.u. i wody zimnej,

- miedzy kuchnig i pokojem wykonanie w $ciance dziatowej otworu drzwiowego celem
osadzenia stosownych drzwi,

- osadzenie nadproza prefabrykowanego zelbetowego dla projektowanych drzwi,

- montaz drzwi do tazienki od strony przedpokoju,

- drzwi do fazienki i kuchni petne z kratkami wentylacyjnymi o pow. min. 0,022m2

- w przedpokoju posadzka z wykfadziny PCV elastyczna, rulonowa, gr. catkowita min.
2,0mm, gr. warstwy uzytkowej min 0,5mm, klasa uzytkowa 23 dla pom. mieszkalnych,
spawana, klejona,

- na podtogach istniejgce deski wypoziomowac, zniszczone, wypaczone lub zawilgocone
wymieni¢ na nowe,

- listwy przypodtogowe z mdf min. 10mm,

- okna w lokalu pozostajg bez zmian, nalezy przewidzie¢ osadzenie w gornej ramie okien
kuchennego oraz w pokoju po jednym nawiewniku higrosterowanym umozliwiajgcym
naptyw swiezego powietrza w ilosci min. 120m3/h

- wykonanie wentylacji (zgodnie z opinig kominiarskg) dla projektowanej tazienki i kuchni

- W gornej czesci tazienki i kuchni wentylacja grawitacyjna kanatem 14x14cm z blachy
ocynk. emaliowanej w kolorze biatym — wg czesci graficzne;.

- wykonanie ogrzewania - c.o. (projekt sanitarny),



- wykonanie instalacji elektrycznych (projekt elektryczny).

Rodzaje przegréod

- scianki wewnetrzne dziatowe gipsowo-kartonowe na ruszcie stalowym ocynkowanym
typowym gr. 75mm, obtozone podwojnie ptytami gips-karton (2x1,25cm) z wypetnieniem
wetng mineralng,

- profile stalowe Scianek; dolny, gérny oraz przy $cianach konstrukcyjnych - na podktadce
ttumigcej drgania.

- w tazience oraz od strony kuchni z ptyt GKI wodoodpornych impregnowanych,

- od strony przedpokoju oraz pokoju z ptyt GK,

- w kuchni w $ciankach g-k nad ciggiem roboczym na wysokosci ~2,25m od wykonczone;j
posadzki nalezy wykona¢ wzmocnienie z deski gr. 3,5cm szerokosci okoto 25¢cm,

6. Wyposazenie pomieszczen.

Kuchnia;

- zlewozmywak jednokomorowy ze stali nierdzewnej - szerokosci 45-50cm,

- bateria zlewozmywakowa jednouchwytowa stojgca z parlatorem z uchwytem metalowym,
niklowana, przy podejsciach do baterii stosowac¢ zaworki odcinajgce z filtrami siatkowymi,

- kuchenka elektryczna z piekarnikiem standardowym — szerokos¢ 50cm

tazienka;

- umywalka szerokosci 45cm z godnie z serig ceramiki fazienkowej, z pétnogg — do
uzgodnienia z Inwestorem,

- bateria umywalkowa jednouchwytowa stojgca z parlatorem z uchwytem metalowym,
niklowana, przy podejsciach do baterii stosowac¢ zaworki odcinajgce z filtrami siatkowymi,

- brodzik akrylowy poétokraglty 80x80cm z typowag kabing brodzikowg rozsuwang na boki,
z tworzywa sztucznego,

- bateria prysznicowa nascienna jednouchwytowa z uchwytem metalowym, niklowana,

- miska ustepowa kompaktowa, spluczka z dwudzielnym zaworem spustowym,
umozliwiajgca sptukiwanie trzema lub szescioma litrami wody,

- przewidzieé podejscie wody oraz kanalizacji do pralki,

7. Uwagi

Niniejsze opracowanie polepsza warunki bytowe oraz higieniczne mieszkania.
Opracowanie nie obejmuje catosci lokalu mieszkalnego.

Prace budowlane prowadzone bedg tylko wewnatrz czesci pomieszczen przedmiotowego
lokalu mieszkalnego. Planowana przebudowa nie spowoduje wprowadzania zmian
w wyglgdzie zewnetrznym elewacji budynku, a takze nie naruszy jego konstrukcji i nie
spowoduje zauwazalnego zwigkszenia obcigzenia istniejgcych elementéw nosnych, w tym
fundamentéw, ktérych dotychczasowa nosnos¢ jest wystarczajgca.

8. Uwagi koncowe:

Roboty, préby i odbiory wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,
przepisami oraz normami, przepisami BHP i p.poz., wiedzg techniczng oraz zaleceniami
producentow zastosowanych materiatow i rozwigzan.

Kierownik robét — winien opracowac plan BIOZ dla catosci robdt,

Zastosowane materiaty i urzgdzenia muszg spetnia¢ wymogi ,wyrobu budowlanego”.

Opracowat: mgr inz. arch. Jerzy Nowak



INFORMACJA

dotyczaca BEZPIECZENSTWA i OCHRONY ZDROWIA (BiO2).

Przedsiewziecie budowlane;
Przebudowa czesci lokalu mieszkalnego nr 20 z wydzieleniem pomieszczenia tazienki
z czesci kuchni" przy ul. Niemcewicza 35w Szczecinie

Nazwa obiektu:
Adres obiektu:

Inwestor:

Projektant:

Adres jednostki
projektowania:

Adres Projektanta:

Budynek mieszkalny wielorodzinny.
ul. Niemcewicza 35 oficyna,
Szczecin dz. nr 22/8 obreb 3026
Gmina Miasto Szczecin
Reprezentowana przez;

Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych
ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin

mgr inz. arch. Jerzy Nowak

71 -223 SZCZECIN UL. ROZMARYNOWA 36

71 -223 SZCZECIN UL. ROZMARYNOWA 36



CZESC OPISOWA :

1. Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczegolnych obiektéw.

Przewiduje sie wykonanie nastepujgcych robét budowlanych;

- wydzielenie kuchni dostepnej z pokoju,

- wydzielenie tazienki dostepnej z przedpokoju.

Zakres prac budowlanych polega na:

- rozebraniu czesci Scianek dziatowych,

- wydzielenie sciankg lekkg g-k tazienki z czesci kuchni,

- wykonanie posadzki szczelnej w kuchni i tazience,

- skucie tynkow scian i sufitdw, gruntowanie $cian, obtozenie Scian i sufitow ptytami GK,
szpachlowanie, gruntowanie i malowanie,

- wykonanie podtgczenia prysznica, zlewozmywaka jednokomorowego, umywalki, miski
ustepowej do pionu projektowanego 110PCW oraz instalacji c.w.u. i wody zimnej,

- miedzy kuchnig i pokojem wykonanie w $ciance dziatowej otworu drzwiowego celem
osadzenia stosownych drzwi,

- osadzenie nadproza prefabrykowanego zelbetowego dla projektowanych drzwi,

- montaz drzwi do tazienki od strony przedpokoju,

- wykonanie wentylacji (zgodnie z opinig kominiarskg) dla projektowanej tazienki i kuchni

- wykonanie ogrzewania - c.o. (projekt sanitarny),

- wykonanie instalacji elektrycznych (projekt elektryczny).

2. Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych.
Budynek mieszkalny przy ul. Niemcewicza 35 oficyna.

3. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarzac
zagrozenie bezpieczehstwa i zdrowia ludzi.

Nie wystepujg —roboty prowadzone bedg wewnatrz istniejgcego obiektu.
4. Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji rob6t budowlanych.

a) Zagrozenie spowodowania pozaru podczas prac zwigzanych z cieciem demontowanych
elementéw metalowych,

b) Zagrozenie porazeniem pragdem elektrycznym podczas uzywania narzedzi i urzadzen
oraz oswietlenia przenosnego i przy ewentualnym przesuwaniu istniejgcych punktoéw
Swietlnych,

c) Zagrozenie uszkodzenia oczu podczas ciecia i szlifowania za pomocg przecinarek
tarczowych,

d) Zagrozenie wybuchem gaz (w przypadku dopuszczenia do ulatniania sie gazu
z istniejgcych i czynnych instalacji gazowych oraz braku wentylacji pomieszczen),

e) Zagrozenie upadkiem z wysokosci (prace na drabinie).

5. Sposdb prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem do realizacji robot
szczegolnie niebezpiecznych.

Powinni posiada¢ uprawnienia energetyczne (przy pracach na czynnej instalacji gazowej)



4. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajgce niebezpieczenstwom wynikajgcym
z wykonywania robot w strefach szczegdélnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie,
w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawna komunikacje, umozliwiajgcg szybka
ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozenh.

Nie przewiduje sie robot w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia.
Nalezy zwréci¢ szczegolng uwage podczas ciecia elementéw stalowych.
Uzywac odpowiednich okularéw ochronnych.

Zabezpieczy¢ odpowiednig ilos¢ sprzetu gasniczego.

Nalezy uzywac detektoréw gazu ziemnego i tlenku wegla.
Przed przystgpieniem do prac przeprowadzi¢ instruktaz dla pracownikow.
Przed przystgpieniem do prac zwigzanych z realizacjg, kierownik budowy zobowigzany jest

do przeprowadzenia wizji placu budowy, wraz z przedstawicielem Inwestora, w celu
okreslenia zagrozen wystepujgcych podczas realizacji inwestyciji.



