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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 w zwiagzku z art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pézn. zm.) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1257), w zwiazku z prowadzonym postepowaniem
w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego budynku zlokalizowanego przy
Al. Powstancow Wielkopolskich 36 w Szczecinie

RIN.5162.31.3139.2017.SaM

nakazuje sie

Gminie Miasto Szczecin usunigcie stwierdzonych nieprawidlowoscei stanu technicznego
budynku zlokalizowanego przy Al. Powstancow Wielkopolskich 36 w Szczecinie, poprzez
wykonanie robot budowlanych polegajacych na:

- naprawie peknieé Scian zewngtrznych,

- naprawie zarysowanych nadprozy,

- uzupeieniu wyplukanych i wykruszonych spoin $cian oraz uzupetnieniu tynku,

- wykonaniu izolacji pionowej Scian od strony podworza,

- wykonaniu iniekeji krystalicznej $cian zewnetrznych przyziemia budynku,

- wymianie [ub naprawie blacharki elewacji, rur spustowych oraz rynien,

- wykonaniu obrébek blacharskich wiatrownic dla $cian szczytowych pin. i pid.,

- wykonaniu naprawy poszycia oraz uszczelnienia pokrycia dachowego,

- wykonaniu wzmocnienia krokwi na odcinku od platwi posrednich do ptatwi kalenicowej,

- wymianie stolarki okiennej,

- zaimpregnowaniu zewngtrznych elementéw drewnianych wraz z usunieciem elementdw
drewnianych dawnego zadaszenia,

- wykonanie napraw uszkodzen w mieszkaniu nr 10 (usunigcie zarysowania $cian, usuniecie
przyczyn wilgoci i odciazenia stropu poddasza, obserwacja i sprawdzenie ugiecia).

Roboty budowlane nalezy wykona¢ w terminie do dnia 30.06.2019r., zgodnie z przediozona
»Ekspertyza budowlana dot. okreslenia stanu technicznego i bezpieczefistwa konstrukcji
budynku mieszkalnego™ z pazdziernika 2017r., sporzadzong przez: megr inz. Tomasza Swiatek
1 mgr inz. arch. Dariusza Makowskiego.

W/w roboty nalezy wykonaé¢ pod nadzorem osoby legitymujgcej sie wymaganymi
kwalifikacjami, a po ich zakonczeniu nalezy powiadomié tut. Inspektorat zalaczajac
oswiadczenie osoby j.w. o prawidtowosci wykonania robot.

UZASADNIENIE

Postepowanie administracyjne w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego
budynku zlokalizowanego przy Al. Powstaficow Wielkopolskich 36 w Szczecinie zostalo
wszczete z urzedu, po dokonanych na wniosek najemcy ogledzinach nieruchomosci.

Podczas ogledzin, dokonanych w dniu 17.07.2017r. przez pracownik6w tut. Inspektoratu przy
udziale przedstawicieli Zarzadu Budynkéw 1 Lokali Komunalnych oraz najemcy mieszkania
nr 10, stwierdzono w pomieszczeniu pomocniczym przynaleznym do lokalu mieszkalnego
nr 10 ukosne peknigcie $ciany wewnetrznej od strony kuchni, $lady po zalaniu na suficie,



plamy wilgoci. W pomieszczeniu tym widoczny byt wyrazny spadek poziomu podiogi
w kierunku posesji nr 37. Podczas ogledzin strychu usytuowanego nad opisywanym
mieszkaniem stwierdzono nieszczelnosci pokrycia dachu, widoczne miejscowe przeswity.
Na kominach widoczne byty $lady zaciekow, stwierdzono silne zuzycie desek podtogowych.
Podczas ogledzin dokonanych z zewnatrz stwierdzono bardzo silne zuzycie i przemoczenie
widocznych (wychodzacych ze $cian) drewnianych belek stropu nad I pigtrem oraz widoczne
od strony podwérza po prawej stronie lukarny ugigcie potaci dachu na wysokoscei Il pigtra.
Ugiccie to wystepowato w miejscu, w ktérym znajduje si¢ opisywane powyzej pomieszczenie
pomocnicze przynalezne do mieszkania nr 10.

Postanowieniem z dnia 20.07.2017r., z uwagi na stwierdzony nieodpowiedni stan techniczny,
nakazano wiascicielowi budynku tj. Gminie Miasto Szczecin reprezentowanej przez Zarzad
Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szezecinie wykonanie i przedtozenie w terminie do dnia
30.09.2017r. ekspertyzy stanu technicznego budynku, sporzadzonej przez osobg posiadajaca
uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci i nalezaca do wlasciwej izby zawodowej.
Termin przedstawienia ekspertyzy zostal przedtuzony do dnia 28.11.2017r.

W dniu 24.11.2017r. przedstawiono w tut. Inspektoracie ,[Ekspertyze budowlang
dot. okreslenia stanu technicznego i bezpieczenstwa konstrukeji budynku mieszkalnego”,
opracowang w pazdzierniku 2017r. przez: mgr inz. Tomasza Swiatek (upr. 286/Sz/84;
ZAP/BO/0866/01)) i mgr inz. arch. Dariusza Makowskiego (upr. 74/8z/92; ZP-0212).
Autorzy opracowania ustalili, ze budynek przy al. Powstancow Wlkp. 36 w Szczecinie
obecnie znajduje sie w stanie technicznym, ktéry mozna okresli¢ jako $redni oraz czgsciowo
niezadowalajacy, co kwalifikuje budynek do przeprowadzenia remontu kompleksowego.
Uznali, ze w ramach tego remontu nalezy przeprowadzi¢ termomodernizacje przegrod
$ciennych budynku oraz stropu poddasza nad czescig zamieszkang. W trakcie remontu stropu
nalezy wykona¢ odciazenie konstrukcji poprzez usunigcie polepy i zamiang na lekki materiat
izolacji termicznej — wele mineralng co spowoduje zmniejszenie podatnosci budynku
na zarysowania §cian. Stwierdzili, ze w trakcie remontu nalezy takze wykona¢ nowe pokrycie
z dachéwki wraz z koniecznymi warstwami dachu tj. membrang paroprzepuszczalna,
ociepleniem skosow dla pomieszczen zamieszkatych.

Autorzy ekspertyzy do czasu przeprowadzenia planowego remontu kapitalnego zalecili
przeprowadzenie remontu doraznego. Uznali, ze w chwili obecnej nie wystgpuje bezposrednie
zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancow i po przeprowadzeniu remontu doraznego
budynek mozna nadal eksploatowaé jak dotychczas. W ramach robdt I stopnia pilnosci
zalecono wykonanie:

- napraw peknie¢ $cian zewnetrznych,

- napraw zarysowanych nadprozy,

- uzupeienie wyptukanych i wykruszonych spoin scian,

- wykonanie izolacji pionowej $cian od strony podworza,

- wykonanie iniekcji krystalicznej cian zewnetrznych przyziemia budynku,

- wymiana lub naprawa blacharki elewacji, rur spustowych oraz rynien,

- wykonanie obrobek blacharskich wiatrownic dla $cian szczytowych pin i pid.,

- wykonanie naprawy poszycia oraz uszczelnienia pokrycia dachowego,

- wykonanie wzmocnienia krokwi na odcinku od platwi poérednich do platwi kalenicowej,

- wymiana stolarki okiennej,

- zaimpregnowanie zewnetrznych elementéw drewnianych wraz z usunigciem elementow
drewnianych dawnego zadaszenia,

- wykonanie napraw uszkodzen w mieszkaniu nr 10 (usunigcie zarysowania $cian, usunigcie
przyczyn wilgoci 1 odciazenia stropu poddasza, obserwacja i sprawdzenie ugigcia).



Przepisy zawarte w rozdziale 6 (art. 61-72) obowiazujacej ustawy Prawo budowlane reguluja,
ze obowiazek nakazujacy utrzymywaé obiekt w nalezytym stanie technicznym i estetycznym
spoczywa na whascicielu (zarzadcy) obiektu budowlanego.

Zgodnie z zapisami art, 66 ust. 1 pkt 3 w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany jest
w nieodpowiednim stanie technicznym - organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze
decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania tego
obowiazku. Opierajac sie na zebranych w sprawie dokumentach, zdaniem tut. Inspektoratu
obecnie konieczne jest wykonanie robdt budowlanych, dla ktérych w ekspertyzie okreslono
I stopien pilnosci wykonania. Realizacja doraznych prac remontowych zabezpieczy stan
techniczny budynku, pozwalajac na wtasciwa eksploatacje budynku. Natomiast wiasciciel
przedmiotowego budynku tj. Gmina Miasto Szczecin, po wykonaniu remontu doraznego,
powinien podja¢ stosowne kroki zmierzajace do przeprowadzenia kompleksowego remontu
obiektu, w tym m.in. przeprowadzenia termomodernizacji przegréd sciennych budynku oraz
stropu poddasza nad czescia zamieszkala i wykonania nowego pokrycia dachu. Zalecany
remont kompleksowy nalezy wykona¢ w oparciu uprzednio uzyskane stosowne zezwolenia,
zgloszenia, uzgodnienia, opinie i inne dokumenty wymagane ustawa Prawo budowlane oraz
przepisami szczegolowymi.

Bioragc pod uwage powyzsze nalezalo orzec jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwotanie do Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie za posrednictwem organu
wydajacego decyzje w terminie 14 dni od jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie w/w prawa przez ostatnig ze stron postgpowania

decyzja ta staje sie ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuja:

1. Gmina Miasto Szczecin Pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin
@ Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin
3. Wydzial Urbanistyki i Administracji Budowlanej UM Szczecin — w miejscu
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