PREZYDENT MIASTA SZCZECIN
pl. Armii Krajowsj 1

70-456 Szczecin
WUIAB-V1.6730.207.2018.AD Szczecin, dnia 09.12.2019r.
UNP: 55735/WUIAB/-XX/18
Decyzja Nr 230/19
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.) i zgodnie z art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U.2018.2096 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w Urzedzie Miasta Szczecin dnia 05.09.2018r. przez Gming Miasto
Szczecin - Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych z siedzibg przy ul. Mariackiej 25 w Szczecinie,
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie parkingu osiedlowego wraz
z kanalizacjg deszczowg i przebudowg o$wietlenia w Szczecinie przy ul. F. K. Druckiego-Lubeckiego
(dz. nr 86, 2/4, 2/5, 8/2 obr. 3018)

USTALAM
narzecz
Gminy Miasto Szczecin - Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych
ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin

WARUNKI ZABUDOWY
dla terenu potozonego
w Szczecinie przy ul. Druckiego-Lubeckiego (dz. nr 86, 2/4, 2/5, 8/2 obr. 3018)
wnioskowany teren inwestycyjny oznaczono na zataczniku graficznym niniejszej decyzji (1 egz. mapy syt.- wys.)

l. Rodzaj inwestycji: budowa parkingu osiedlowego wraz z kanalizacjg deszczowg i przebudowg
oswietlenia w Szczecinie przy ul. F. K. Druckiego-Lubeckiego (dz. nr 86, 2/4, 2/5, 8/2 obr. 3018)

Il. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z analizy funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z przepiséw odrebnych:

a) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu, warunki i wymagania ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty infrastruktury technicznej

b) warunki ochrony srodowiska:

Teren nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
Realizacja planowanej inwestycji zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska zawartymi w obowigzujacych
przepisach i normach, w tym w:

— ustawie z 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska,

— ustawie z 16.04.2004r. o ochronie przyrody,

— ustawie z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne -

—

c) warunki wynikajagce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej - nie dotyczy

d) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

Zaopatrzenie w media w oparciu o istniejacg i projektowang infrastrukture techniczng na warunkach
zawartych w umowach z zarzadcami sieci.

e) warunki obstugi w zakresie komunikacji:

1. W przypadku zlokalizowania infrastruktury technicznej w pasie drogowym zgodnie z art. 39 ust. 3
ustawy o drogach publicznych, nalezy uzyska¢ zgode Zarzadu Drég i Transportu Miejskiego
w Szczecinie - ul. S. Klonowica 5, w drodze decyzji administracyjne;j.

2. W celu przebudowy zjazdu na ul. Druckiego-Lubeckiego nalezy zgodnie z art. 20 pkt 8
i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. DZ.U. z 2017r. poz. 2222
z p6zn. zm.) uzyskac zezwolenie zarzadcy drogi.

&
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f) warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
Inwestycja powinna by¢ zaprojektowana i realizowana zgodnie przepisami techniczno-budowlanymi, m.in.:

— rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

— rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku,

— ustawg o odpadach z dnia 14 grudnia 2012r.

g) wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ interesu prawnego oséb trzecich, ani powodowac pogorszenia
warunkéw uzytkowania sgsiednich nieruchomosci, w szczegéinosci przez pozbawienie: dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze Srodkow
lgcznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
ucigzliwoéci powodowanych przez wibracje, zakiécenia elekiryczne i promieniowanie, hatas,
zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby.

UZASADNIENIE

W dniu 05.09.2018r. do tut. urzedu wplynat wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, uzupetniony w dniu
26.09.2018r. Wnioskowana inwestycja dotyczy budowy parkingu osiedlowego wraz z budowg kanalizacji
deszczowej i przebudowg oswietlenia w Szczecinie przy ul. F. K. Druckiego-Lubeckiego (dz. nr 86, 2/4,
2/5, 8/2 obr. 3018).

Obszar, ktérego wniosek dotyczy nie jest obecnie objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku planu miejscowego okreslenie zagospodarowania i warunkow
zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3-5 cyt. Ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
urzadzen infrastruktury technicznej jest mozliwe w przypadku igcznego speinienia nastgpujacych
warunkoéw:

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i niele$ne lub takg zgode posiada;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. ,

Zamierzenie inwestycyjne zostalo uzgodnione z Zarzgdem Drég i Transportu Miejskiego
w Szczecinie pismem z dnia 13.10.2018r. znak: |E.0607.14473.2018.KM z uwagami przytoczonymi
w punktach e) 1-2.

Po wykonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz analizie stanu faktycznego, a takze po uzyskaniu stanowiska wyzej
wymienionego organu, stwierdzono, ze wnioskowana inwestycja-spetnia tgcznie warunki okreslone
w art. 61 ust. 1 pkt. 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwiazku z art. 61 ust. 3 cyt. ustawy - mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy dia przedmiotowej
inwestyciji. Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowic
ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na pozyskang informacje, na zwrotnym potwierdzeniu odbioru korespondencji oraz w Bazie
Pesel, o zgonie dwéch stron postepowania, w oparciu o art. 30 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego Wydziat Urbanistyki i Administracji Budowlanej wystapit
w dniu 12.10.2018r do Biura Obstugi Interesantéw z prosbg o udzielenie informacji o krewnych os6b
zmarlych, w celu podjecia dziatari majacych na celu ustalenie ich nastepcéw prawnych. W oparciu
o udostepnione informacje oraz przediozong kopie postanowienia Sadu Rejonowego Szczecin-
Prawobrzeze i Zachéd w sprawie nabycia spadku ustalono nastepcéw prawnych tylko jednej ze stron

postepowania.
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Wskazana przez Biuro Obslugi Interesantéw osoba spokrewniona z drugg strong postgepowania nie
posiada zameldowania na pobyt staly i czasowy w rejestrze mieszkancow Szczecina. W celu uzyskania
informacji o danych adresowych osoby spokrewnionej, w dniu 19.10.2018r. Wydziat Urbanistyki
i Administracji Budowlanej wystgpit do Centrum Personalizacji Dokumentéow MSWIA w Warszawie.
Ze wzgledu na brak odpowiedzi, tut. organ pismem z dnia 14.02.2018r. ponownie zwrécit sie¢ do Centrum
Personalizacji Dokumentéow MSWiIA w Warszawie o udostepnienie danych adresowych osoby
spokrewnionej.

Z przyczyn wyzej opisanych w dniu 19.02.2019r. organ podjat postanowienie o zawieszeniu postepowania
w trybie art. 97 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego do czasu ustalenia danych
adresowych osoby spokrewnionej ze strong postepowania.

Na podstawie art. 99 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego w dniu
11.03.2019r. organ wystgpit do Sgdu Rejonowego Szczecin Prawobrzeze i Zachéd o udzielenie informacji
w sprawie postepowania spadkowego po dotychczasowej stronie postepowania (wspdtwiasciciela
nieruchomosci nr 2/4 obr. 3018 polozonej przy ul. Pawla Stalmacha 6). Réwnolegle organ wystgpit do
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Wspoiny Dom” z siedzibg w Szczecinie przy ul. Niemcewicza 26
z zapytaniem, czy Spoidzielnia posiada informacje o spadkobiercach jw. W dniu 11.09.2019r. do tut.
Urzedu wplynelo pismo Sgdu Rejonowego Szczecin-Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie |l Wydziat
Cywilny wraz z odpisem orzeczenia oraz danymi adresowymi spadkobiercy.

Postanowieniem z dnia 19.09.2019r. podjeto postepowanie o ustalenie warunkéw zabudowy.

Z uwagi na to, ze w postepowaniu o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji brato
udziat wiecej niz dwadziescia stron. Zgodnie z art. 49a Kodeksu postepowania administracyjnego
zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynno$ciach organu administracji publicznej miato miejsce
w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Urzedu Miasta
Szczecin, w zakiadce Ogtoszenia Urzedowe — Urbanistyka i Architektura. Strony zostaly uprzedzone na
pi$mie 0 zamiarze zawiadamiania ich w wyzej opisanej formie.

W trakcie postepowania administracyjnego stronom zapewniono zgodnie z § 10 Kpa mozliwos¢
zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia sig, co do zebranych dowodéw i materiatow.

W toku postepowania w dniu 14.11.2018r. na spotkaniu w tut. Urzedzie, jedna ze stron postepowania -
wspéiwtascicielka nieruchomosci nr 2/4 obr. 3018 polozonej przy ul. Pawla Stalmacha 6, wniosta
zastrzezenia do planowanej inwestycji. W pierwszej kolejnosci strona wskazata na koniecznos¢
wykonania progu spowalniajgcego pomiedzy naroznikiem budynku mieszkalnego o adresie Druckiego-
Lubeckiego 14, a schodami terenowymi na dzialce 2/4 obr. 3018, prowadzgcymi w kierunku budynku
mieszkalnego przy ul. Pawia Stalmacha 6 - w celu spowolnienia ruchu samochod6éw oraz zapewnienia
bezpiecznego przejscia pieszym w tym newralgicznym miejscu (dojazd z zakretem przy narozniku
budynku). Nastepnie strona zglosita sprzeciw wobec:
— emisji spalin, ktérych zrédiem bedzie przyszty parking,
— hatasowi, ktérego zrédiem sg samochody osobowe parkowane na ,dziko”™ oraz gloSne rozmowy
uzytkownikéw samochodoéw, trzaskanie drzwiami.
Ze wzgledu na duze natezenie ruchu samochodéw w okolicy budynkéw mieszkalnych pomiedzy ulicami
Druckiego-Lubeckiego i Pawia Stalmacha, strona wskazata na konieczno$¢ wykonania placu
rekreacyjnego z fawkami w obszarze wnioskowanej dziatki 86 obr. 3018 dla zapewnienia odpowiednich
warunkéw wypoczynku mieszkaricom zamieszkatym w budynkach przy ww. ulicach.

Odnoszac sie do w/w uwag, uwzgledniajgc tre$¢ zgdania wnioskodawcy, w oparciu o przepisy ustawy

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnia sie: :

1. ustalenia zasad zagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji obejmujgcych urzadzenia infrastruktury technicznej nastepujg w zakresie warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy. Analizie podlegaja: wykazanie dostgpu do
mediéw, brak wymogu uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne, zgodnos¢ inwestycji z przepisami odrebnymi. Wnioskowana inwestycja
spetnia fgcznie w/w warunki. Stosownie do art. 52 ust. 3 ustawy nie mozna uzalezni¢ wydania
decyzji o warunkach zabudowy od zobowigzania si¢ wnioskodawcy do spetnienia
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nieprzewidzianych odrebnymi przepisami $wiadczer lub warunkéw, np. analizy natezenia hatasu
lub uwzglednienia progu spowalniajgcego w zwigzku z planowang inwestycja,

2. w kwestii wykonania progu spowalniajacego na drodze dojazdowej do miejsc parkingowych,
natezenia hatasu oraz emisji spalin z tytutu realizacji przedmiotowego parkingu nalezy wyjasnic,
Zze analiza tych kwestii i rozstrzygniecie moze nastgpi¢ na etapie sporzadzania projektu
budowlanego. W oparciu o ustalenia decyzji o warunkach zabudowy oraz w oparciu
o obowigzujgce przepisy techniczno-budowlane uprawniony projektant opracowuje projekt
budowlany, ktéry wraz z wymaganymi opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i sprawdzeniami
przedktadany jest z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe. Na etapie projektu
budowlanego analizowana jest zgodno$¢ zamierzenia inwestycyjnego z przepisami techniczno-
budowlanymi, w tym:

— Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, m.in. w Zzakresie dopuszczalnych
odlegtosci miejsc postojowych od okien pomieszczenn przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w budynku mieszkalnym,

- Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomoéw hatasu w srodowisku,
Na etapie pracy nad projektem budowlanym uprawniony Projektant analizuje rozwigzania majgce
na celu zminimalizowanie ucigzliwosci od planowanej inwestycji dla mieszkaricéw budynkéw
w sagsiedztwie inwestycji. W niniejszej decyzji zawarto wymagania dotyczgce ochrony interesu
os6b trzecich w pkt Il g). Spetnienie tych wymagan oraz ocena wplywu inwestycji na
nieruchomosci sgsiednie bedzie mozliwa dopiero na etapie pozwolenia na budowe na podstawie
projektu budowlanego zawierajgcego szczegotowe rozwigzania.

3. w odniesieniu do wniesionej przez strone propozycji wykonania placu rekreacyjnego z tawkami

w obszarze wnioskowanej dziatki 86 obr. 3018 dla zapewnienia odpowiednich warunkéw wypoczynku
mieszkancom budynkéw przy ulicach Druckiego-Lubeckiego i Pawta Stalmacha, wyjasniam, ze
ustalenie w drodze decyzji o warunkach zabudowy nastgpuje na wniosek inwestora. W dniu
05.09.2018r. do tut. urzedu wplynat wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej
na budowie parkingu osiedlowego wraz z kanalizacjy deszczowg i przebudowg oswietlenia
w Szczecinie przy ul. F. K. Druckiego-Lubeckiego (dz. nr 86, 2/4, 2/5, 8/2 obr. 3018). W trakcie
prowadzonego postepowania badane jest czy w $wietle przepisow wnioskowana inwestycja
w danym miejscu jest mozliwa i jesli tak - jakie warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy sg dopuszczalne. -
Nalezy jednoczesnie zauwazyé, Zze przedmiotowa inwestycja polegajgca na budowie parkingu
osiedlowego obejmuje teren stanowigcy jedynie czeS¢ dziatki 86 obr. 3018. Budowa parkingu
‘osiedlowego nie wyklucza ewentualnej realizacji placu rekreacyjnego dla mieszkaricow w drugiej
czesci dziatki w ramach odrebnego zamierzenia inwestycyjnego.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy ma charakter promesy uprawniajgcej do uzyskania pozwolenia na
budowe na warunkach w niej okreslonych i nie stanowi aktu uprawniajgcego do podjecia realizacji
inwestycji, stwierdza jedynie dopuszczaino$¢ zrealizowania okre$lonego zamierzenia inwestycyjnego na
wskazanym terenie. Stanowi ona promese do uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy
niewymagajgcej pozwolenia w trybie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowiane.

-~

Na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga si¢ spraw zwigzanych z prawem
wiasnosci. Po ziozeniu wniosku o pozwolenie na budowe lub zgloszenia budowy niewymagajgcej
pozwolenia, obowigzkiem wnioskodawcy bedzie dofgczenie o$wiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane i przediozenie projektu budowlanego (4 egz)
opracowanego przez osobe uprawniong. Projekt budowlany powinien zawiera¢ komplet wymaganych
opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz uwzglednia¢ warunki niniejszej decyzji, aktualnie
obowigzujgce przepisy techniczno-budowlane, ze szczegéinym uwzglednieniem wymogow rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. dotyczgcego warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. W $wietle powyzszego
wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu oraz pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia budowy niewymagajgcej pozwolenia, jak tez koszty z nimi zwigzane sg ryzykiem
potencjalnego inwestora i obcigzajg go w catosci. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach
zabudowy.

Koszty realizacji ewentualnych roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 lub 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzanych z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci lub jej
czesci w sposob dotychczasowy lub jego ograniczeniem — ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia budowy niewymagajgcej pozwolenia.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz jednemu
wnioskodawcy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri 0sob trzecich.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ stwierdza wygasnigcie

niniejszej decyzji, jezeli:

1. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo budowlane wiasciwy organ, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe lub przyjeciem zgloszenia budowy niewymagajgcej pozwolenia sprawdza
godnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku braku planu z ustaleniami niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

Od decyzji niniejszej stuzy odwotlanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie Plac
Batorego 4, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotfania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z'up. Prezydenta Miasta

mgrinZ. arch. Fwa SKe-Satkiewicz
~ Krerownik Referatu
w Wydziale Urbanistvki i Administraii Budawiane

Zalaczniki stanowigce integralng czes¢ decyzji:
1. Zatgcznik opisowy - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
2. Zatgcznik graficzny - mapa syt.- wys. w skali 1:500

Otrzymuja:
1. Gmina Miasto Szczecin — Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych, ul. Manacka 25, 70-546 Szczecin,

petnomocnik: Justyna Roman, Drogowa Pracownia Projektowa A3-Justyna Roman, ul. Dgbowa 24, 72-004

Tanowo,
2. ala.

strony zawiadomione na podstawie art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowama
administracyjnego (t.j.Dz.U.2018.2096 ze zmianami)

3. Spoétdzielnia mieszkaniowa ,Wspoélny Dom”, ul. J.U. Niemcewicza 26, 71-520 Szczecin,
Marek Rynkiewicz,

4.
5. Teofil Zurek,
6. Teresa Zurek, B mgm?}prg
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7. Zdzistaw Jaworski,

8. Roman Witkowski,

9. Marianna Witkowska,

10. Zofia Feller,

11. Adam Rogowski,

12. Krystyna Janeczek,

13. Robert Janeczek,

14. Zbigniew Zukowski,

15. Maria Zukowska,

16. Krzysztof Wojdyl,

17.Wanda Puchalska-Samojluk,

18. Czestaw Ciszyk,

19. Angelika Kania,

20. Irena Kulig,

21.Maria Grabowska,

22. Justyna Wilk,

23. Wactawa Antosik,

24. Stanistaw Antosik,

25. Czestawa Zakrzewska,

26. Robert Tomaszewski,

27. Zbigniew Chojnacki,

28. Zofia Chaojnacka,

29. Marek Frgczyk,

30. Emilia Fraczyk,

31. Emilia Kuczataj,

32. Artur Kieszkowski,

33.Enea Operator Sp. z 0.0., ul. Strzeszynska 58, 60-479 Poznan,

34.Zarzad nieruchomosci wspolnej przy ul. F. K. Druckiego-Lubeckiego 14, z siedzibg pod adresem DomBest
Sp. z 0.0., al. Wojska Polskiego 9, 70-470 Szczecin,

35.Zarzad nieruchomosci wspoinej przy ul. F. K. Druckiego-Lubeckiego 11, 12, 13, z siedzibg pod adresem
DomBest Sp. z 0.0., al. Wojska Polskiego 9, 70-470 Szczecin,

36.Zarzad nieruchomosci wspéinej przy ul. F. K. Druckiego-Lubeckiego 8, 9, 10, z siedzibg pod adresem DomBest
Sp. z 0.0., al. Wojska Polskiego 9, 70-470 Szczecin,

37.Zarzad Drog i Transportu Miejskiego, ul. S. Klonowica 5, 71-241 Szczecin,

38. Wydziat Zasobu i Obrotu Nieruchomosciami — w miejscu.

Do wiadomosci:
1. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta — w miejscu. -
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PREZYDENT MIASTA SZCZECIN
pl. Armii Krajowej 1
70-456 Szczecin

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zatgcznik do Decyzji Nr 230/19 z dnia 09.12.2019r.
WUIAB-VI.6730.207.2018.AD, UNP: 55735/WUIAB/-XX/18

Przedmiotem inwestycji jest budowa parkingu osiedlowego wraz z kanalizacjy deszczowg
i przebudowg o$wietlenia w Szczecinie przy ul. F. K. Druckiego-Lubeckiego (dz. nr 86, 2/4, 2/5, 8/2
obr. 3018)

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2018.1945 ze zm.) ze wzgledu na zakres inwestycji obejmujgcy urzadzenia
infrastruktury technicznej - budowa parkingu osiedlowego wraz z kanalizacjg deszczows i przebudowa
oswietlenia w Szczecinie przy ul. F. K. Druckiego-Lubeckiego (dz. nr 86, 2/4, 2/5, 8/2, 8/3 obr. 3018) -
analizie podlegajg jedynie punkty 3-5 z art. 61 ust. 1:

o Teren inwestycyjny posiada zaopatrzenie w niezbedne media,

e Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleéne - wnioskowana dziatka inwestycyjna jest dziatkg budowlang;

o Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

o Uzyskano stanowisko Zarzgdu Drog i Transportu Miejskiego w Szczecinie pismem z dnia
13.10.2018r. znak: IE.0607.14473.2018.KM.

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO

Whioskowany teren inwestycyjny obejmuje dziatki z obrebu 3018 o numerach:

— 86 - wiasno$¢ Gminy Miasto Szczecin,

— 2/4 - wlasnosé os6b fizycznych z zarzgdem nieruchomoscig wspoéing przy ul. Pawta Stalmacha 6
w Szczecinie (Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Wspélny Dom” z siedzibg w Szczecinie przy ul. Juliana
Ursyna Niemcewicza 26)

— 2/5 - uzytkowanie wieczyste Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Wspéiny Dom” z siedzibg w Szczecinie
przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 26,

— 8/2 - wiasno$¢ Gminy Miasto Szczecin.

Zagospodarowanie dziatki nr 86 stanowi zieler (niska i wysoka) oraz dojéCia i dojazdy do:

— budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych na dziatkach graniczacych od potudnia
(przy ul. Druckiego-Lubeckiego 63-70), '

— zespoléw garazy wielostanowiskowych usytuowanych na dziatkach nr 85/3 oraz 85/5 graniczacych
od poétnocy.

Poza budynkami garazowymi oraz budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Druckiego-
Lubeckiego 63-70, na dziatkach sasiednich przylegajacych do wnioskowanego terenu dominuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Zabudowa ustugowa stanowi funkcje uzupetniajaca.
Analizujgc szerszy kontekst nalezy zauwazy¢, ze enklawa zabudowy mieszkaniowej, wsrod ktorej
zlokalizowana jest planowana inwestycja sasiaduje z terenami przemystowymi z dostepem do Odry
Zachodniej. Granice pomiedzy enklawg zabudowy mieszkaniowej i przemystowej w tym obszarze
stanowi ulica Druckiego-Lubeckiego (droga powiatowa).

Planowana inwestycja dotyczy wykonania parkingu osiedlowego wraz z kanalizacjg deszczowg
i przebudowg o$wietlenia na dziaice nr 86. Dojazd do parkingu bgdzie odbywat sig z ul. Druckiego-
Lubeckiego (dz. nr 8/3 obr. 3018) przez dziatki 86, 8/2, 2/4, 2/5 obr. 3018.

Z up. Prezydentia Miasta

mgrinZ. arch. Ewﬁrﬂrﬁ@-&etkmmoz
Krerownik Referatu
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