Załącznik nr 4 do siwz 
	UMOWA RAMOWA Nr ………/ZBiLK/2021
Część …… 


zawarta w Szczecinie w dniu …… ……………………… 2021 r. pomiędzy Gminą Miasto Szczecin - Zarządem Budynków i Lokali Komunalnych Jednostką Budżetową  z siedzibą w Szczecinie (w skrócie ZBiLK) przy ul. Mariackiej 25, reprezentowaną przez:

Tomasza Srokę            -  p.o.  Dyrektora ZBiLK
za akceptacją finansową
Elżbiety Heise                 -    Głównej Księgowej ZBiLK
zwanym dalej Zamawiającym 
a

1) …………………………………………………… NIP …………..…………….… REGON  …………..…………………, zwanym dalej Wykonawcą 1,
2) ……………………………………………………… NIP ………………..……….… REGON  …………………..…………, zwanym dalej Wykonawcą 2
o następującej treści:

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta w oparciu o postanowienia art. 99 ustawy z dnia 
29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1843 ze zm.) zwanej dalej „ustawą”, w rezultacie przeprowadzonego postępowania w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie art. 39 ustawy.

2. Strony umowy zgodnie stwierdzają, że specyfikacja istotnych warunków zamówienia 
(w skrócie siwz) stanowi integralną część umowy.

§ 1

Cel i okres obowiązywania umowy ramowej
1. Celem niniejszej umowy ramowej jest określenie warunków dotyczących zamówień publicznych, jakie mogą zostać udzielone przez Zamawiającego na wykonanie robót budowlanych w zakresie remontu komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach zarządzanych przez ZBiLK w Szczecinie, określonych w wykazie, stanowiącym załącznik nr …….. do umowy.
2. W okresie obowiązywania umowy ramowej Zamawiający może udzielać zamówień Wykonawcy, z którym zawiera niniejszą umowę, zapraszając go do składania ofert (na podstawie art. 101a ust. 1 pkt 2 lit. b) ustawy).
3. Zakres poszczególnych zamówień będzie ustalany każdorazowo przez Zamawiającego w Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót, dokumentacji projektowej (jeśli będzie wymagana) oraz materiale pomocniczym jakim jest przedmiar robót, przekazywanych Wykonawcom wraz z zaproszeniem do złożenia oferty w danym postępowaniu. 
4. Warunki w składanej w odpowiedzi na zaproszenie ofercie, o której mowa w ust. 2, nie mogą być mniej korzystne niż warunki zaoferowane w ofercie w postępowaniu przeprowadzonym w celu zawarcia umowy ramowej. 

5. Umowa ramowa obowiązuje  do dnia …………2021 r. 
6. Zamawiający zastrzega sobie prawo niezrealizowania w całości zakresu prac objętych niniejszą umową, a Wykonawcom nie będzie przysługiwało w stosunku do Zamawiającego żadne roszczenie z tego tytułu. 

§2

Przedmiot i wartość umowy

1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie robót budowlanych w zakresie remontu komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach zarządzanych przez ZBiLK w Szczecinie, 
a w szczególności:
1) roboty w branży ogólnobudowlanej;
2) roboty w branżach instalatorskich: wodociągowo-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, ciepłej wody użytkowej; elektrycznej, gazowej; 
3) inne roboty budowlane nie wyszczególnione powyżej, w tym roboty przygotowawcze. 
2. Wartość umowy ramowej, na którą składa się łączna wartość zamówień realizacyjnych, których Zamawiający zamierza udzielić w okresie obowiązywania umowy ramowej nie przekroczy kwoty, jaką zamawiający może przeznaczyć na sfinansowanie zamówienia, 
tj. ..................................... . Zamawiający zastrzega, że wydatkowanie tej kwoty będzie zależało wyłącznie od jego bieżących potrzeb. 
3. Orientacyjna ilość lokali mieszkalnych przewidzianych do remontu w okresie obowiązywania umowy ramowej – około 100 szt.

4. Wykonawcy nie przysługuje w stosunku do Zamawiającego żadne roszczenie, 
w przypadku niezrealizowania umowy ramowej w określonej w  ust. 2 kwocie lub, określonej w ust. 3 orientacyjnej ilości lokali.
§3

Warunki wykonania przedmiotu zamówienia objętego umową ramową.
1. Zakres umowy ramowej zawiera jedynie orientacyjny zakres robót budowlanych. Uszczegółowienie zakresu prac nastąpi każdorazowo przy wszczęciu postępowania o udzielenie zamówienia na realizację części prac z zakresu umowy. 
2.  Strony w niniejszej umowie ramowej ustalają następujące warunki wykonania zamówień, których przedmiot jest objęty umową: 
1) Zamawiający będzie zapraszał Wykonawców, z którymi podpisał umowę ramową, do składania ofert na wykonanie prac (z zakresu objętego umową ramową); 
2) wraz z zaproszeniem do składania ofert Zamawiający prześle Wykonawcom specyfikację warunków zamówienia oraz przedmiar robót, a także dokumentację techniczną, jeśli ta będzie wymagana; 
3) w specyfikacji warunków zamówienia określony będzie szczegółowy zakres prac będących przedmiotem zamówienia, termin wykonania zamówienia, warunki gwarancji, termin i miejsce składania i otwarcia ofert, termin związania ofertą;
4) w postępowaniach o udzielenie zamówień Zamawiający będzie stosował kryterium ceny 60 %, okres gwarancji 30% i kary umownej za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy 10%;

5) podstawą do realizacji zamówienia będzie każdorazowo umowa zawarta z Wykonawcą, którego oferta otrzyma największą ilość punktów uzyskanych po zsumowaniu punktów uzyskanych w kryteriach o których mowa w pkt 4),

6) każdy z Wykonawców zobowiązany będzie złożyć ofertę, spełniającą wymagania specyfikacji warunków zamówienia przesłanej przez Zamawiającego wraz z zaproszeniem do złożenia oferty; 
7) oferta składana w wyniku zaproszenia, o którym mowa w pkt 1), nie może być mniej korzystna od oferty złożonej w postępowaniu prowadzonym w celu zawarcia umowy ramowej – dotyczy kryteriów, na podstawie których Zamawiający dokonał wyboru wykonawców, z którymi została zawarta umowa ramowa; 
8) wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia dla każdego lokalu mieszkalnego kosztorysu ofertowego, sporządzonego w oparciu o cenę jednostkową roboczogodziny kosztorysowej brutto oraz wycenę materiałów i sprzętu wg średnich cen wydawnictwa Sekocenbud w danym kwartale. Kosztorys ofertowy będzie stanowił załącznik do oferty. 
9) cena jednostkowa roboczogodziny kosztorysowej brutto, nie może być wyższa niż:
a) Wykonawca 1 - ................. 
b) Wykonawca 2 - ………………..
(zgodnie z ofertą).
10) wysokość kary umownej za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy nie może być niższa niż:

a) Wykonawca 1 - ......... % 
b) Wykonawca 2 - ……….%

wynagrodzenia określonego za remont danego lokalu mieszkalnego, za każdy dzień zwłoki, za każdy stwierdzony przypadek (zgodnie z ofertą).

11) Wykonawca udzieli gwarancji na roboty wykonane w ramach umowy w wymiarze nie  krótszym niż:

a) Wykonawca 1 -  ........ miesięcy 
b) Wykonawca 2 -  ........ miesięcy

licząc od daty odbioru robót w danym lokalu mieszkalnym. Wykonawca udzieli rękojmi na wady przedmiotu umowy na okres równy okresowi udzielonej gwarancji, licząc od daty odbioru końcowego przedmiotu umowy (zgodnie z ofertą).
§ 4

Podwykonawstwo

W przypadku, gdy umowa realizacyjna będzie wykonywana przy pomocy podwykonawców, w umowie realizacyjnej znajdą się następujące zapisy:
1. Wykonawca może wykonać przedmiot umowy przy udziale Podwykonawców lub dalszych podwykonawców, pod warunkiem, że posiadają oni kwalifikacje do ich wykonania, zawierając z nimi stosowne umowy w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za działanie lub zaniechanie osób, którym powierzył lub za pomocą których wykonuje czynności objęte przedmiotem Umowy. Powierzenie poszczególnych czynności objętych przedmiotem Umowy Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy wymaga uprzedniej, wyrażonej na piśmie, zgody Zamawiającego.

3. Do zawarcia umowy przez Podwykonawcę z dalszym Podwykonawcą wymagana jest zgoda Zamawiającego.

4. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest zobowiązany przedstawić Zamawiającemu projekt umowy i każdą zmianę projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, przy czym Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. Nie zgłoszenie przez Zamawiającego w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu lub jego zmian zastrzeżeń w formie pisemnej, uważa się za akceptację projektu umowy lub jego zmiany .

5. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest zobowiązany przedstawić Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia jak również zmiany do tej umowy w terminie 7 dni od dnia ich wprowadzenia. Jeśli Zamawiający w terminie 14 dni od dnia otrzymania umowy o podwykonawstwo lub zmian do umowy o podwykonawstwo nie zgłosi sprzeciwu w formie pisemnej, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy lub wprowadzenie zmian.

6. Umowa na roboty budowlane z Podwykonawcą lub z dalszymi Podwykonawcami, musi zawierać w szczególności:

1) zakres robót powierzony Podwykonawcy wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót objętych umową,

2) kwotę wynagrodzenia Podwykonawcy – kwota ta nie powinna być wyższa, niż wartość tego zakresu robót, wynikająca z oferty Wykonawcy, wynagrodzenie musi być tego samego rodzaju, co wynagrodzenie Wykonawcy (ryczałtowe),
3) terminy odbioru robót – muszą być krótsze lub muszą przypadać na ten sam dzień co terminy odbiorów wskazane w umowie z Wykonawcą, 

4) termin wystawienia faktury – nie później niż 7 dni od dnia odbioru robót, 

5) termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, przewidziany w umowie o podwykonawstwo, nie może być dłuższy niż 14 dni od dnia wystawienia faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy roboty budowlanej, dostawy lub usługi i powinien być ustalony w taki sposób, aby przypadał wcześniej niż termin zapłaty wynagrodzenia należnego Wykonawcy (za zakres zlecony Podwykonawcy).

8. Umowa na roboty budowlane z Podwykonawcą lub z dalszym Podwykonawcą nie może zawierać postanowień:

1) uzależniających uzyskanie przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę zapłaty od Wykonawcy lub Podwykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy o podwykonawstwo od zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy lub odpowiednio od zapłaty przez Wykonawcę wynagrodzenia Podwykonawcy;

2) uzależniających zwrot kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę Podwykonawcy, od zwrotu zabezpieczenia należytego wykonania umowy Wykonawcy przez Zamawiającego, 

3) dopuszczających zabezpieczenie roszczeń Wykonawcy z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę w formie potrącenia z wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy z umowy o podwykonawstwo.

9. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca robót budowlanych, zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu, kopie zawartych umów poświadczone za zgodność z oryginałem, których przedmiotem są dostawy lub usługi w terminie 7 dni od dnia ich zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany przez Zamawiającego w siwz, jako niepodlegający niniejszemu obowiązkowi. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo, o wartości większej niż  50 000,00 zł. 

10. Umowa pomiędzy Podwykonawcą a dalszym Podwykonawcą musi zawierać zapisy określone w ust. 7. Załącznikiem do umowy jest zgoda Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo.

11. Wykonawca zobowiązany jest na żądanie Zamawiającego udzielić mu wszelkich informacji dotyczących Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców.

12. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty, które wykonuje przy pomocy Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców.

13. Niezależnie od postanowień ust. 2-10, zamiar wprowadzenia Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy na teren budowy, w celu wykonania zakresu robót określonego w ofercie, Wykonawca powinien zgłosić Zamawiającemu z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. Bez zgody Zamawiającego, Wykonawca nie może umożliwić Podwykonawcy wejścia na teren budowy i rozpoczęcia prac, zaś sprzeczne z niniejszymi postanowieniami postępowanie Wykonawcy poczytywane będzie za nienależyte wykonanie umowy.

14. Zamawiający nie wyraża zgody na wykonywanie części robót przez Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców, na których nie wyraził zgody w formie pisemnej, w trybie określonym powyżej. Wyklucza się odmienną interpretację zapisów umowy, nawet jeżeli w trakcie procesu inwestycyjnego Zamawiający lub jego reprezentanci na terenie budowy powezmą wiedzę o innych uczestnikach robót budowlanych.

15. Jeżeli w trakcie realizacji Umowy nastąpi zmiana albo rezygnacja z Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców, na którego zasoby Wykonawca powołał się na zasadach określonych w art. 22a ust. 1 ustawy Prawo Zamówień Publicznych, w celu wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca samodzielnie spełnia warunki udziału w postępowaniu w stopniu nie mniejszym niż Podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.
16. Zgodnie z art. 29 ust 3a ustawy, zamawiający wymaga, aby Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zatrudniał na podstawie umowy o pracę w rozumieniu art. 22 §1 ustawy  z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks Pracy (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1040, ze zmianami) wszystkie osoby, które wykonywać będą czynności podczas realizacji przedmiotu umowy.

17. Zatrudnienie, o którym mowa w ust. 16 powinno trwać przez cały okres realizacji umowy.

18. Każdorazowo na żądanie Zamawiającego, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, nie krótszym niż 5 dni roboczych, Wykonawca zobowiązuje się do przedłożenia zanonimizowanych kopii umów o pracę zawartych przez Wykonawcę z pracownikami, o których mowa w ust. 16, mając na uwadze przepisy ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1781).

§5

Rozwiązanie umowy ramowej

1. Zamawiający przewiduje możliwość rozwiązania z Wykonawcą umowy ramowej w przypadku, gdy: 
a) Wykonawca nie złoży oferty w dwóch kolejnych postępowaniach prowadzonych w trybie opisanym w §3 umowy, 
b) Wykonawca nienależycie wykona co najmniej dwa zamówienia, których przedmiot objęty jest niniejszą umową ramową (w przypadku stwierdzenia m.in. nienależytej lub niezgodnej z umową realizacji przedmiotu umowy, zwłoki w realizacji, niewykonywania umowy). 

2. Zamawiający ma prawo rozwiązać umowę realizacyjną, w trybie natychmiastowym, w przypadku naruszenia istotnych postanowień tejże umowy lub niniejszej umowy ramowej, w szczególności, gdy: 
a) Wykonawca, bez uzasadnionych przyczyn, nie wykona przedmiotu umowy w wyznaczonym terminie, 
b) Wykonawca nienależycie wykona umowę realizacyjną (w przypadku stwierdzenia m.in. nienależytego lub niezgodnego z umową wykonania przedmiotu umowy, zwłoki w realizacji, niewykonywania umowy), co zostanie udokumentowane uprzednim pisemnym upomnieniem Zamawiającego. 

3. Rozwiązanie umowy przez Zamawiającego w zakresie określonym w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu nie wymaga podania przyczyn oraz nie powoduje powstania obowiązku zapłaty odszkodowań z tytułu rozwiązania umowy. Wykonawcom nie będą wówczas przysługiwały żadne roszczenia w stosunku do Zamawiającego. 
§6

Postanowienia końcowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową ramową mają zastosowanie odpowiednie przepisy prawa, w szczególności przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo zamówień publicznych. 
2. Wszelkie spory będą rozstrzygane przez sąd właściwy miejscowo dla Zamawiającego. 
3. Integralną część umowy stanowi Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia oraz oferty Wykonawców wybrane w postępowaniu prowadzącym do zawarcia niniejszej umowy. 
4. Niniejsza umowa ramowa została sporządzona w ..... jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. Załącznikami do niniejszej umowy są: 
1) Oferta Wykonawcy 1 ........................... z dnia ............... 

2) Oferta Wykonawcy 2 …………………………. z dnia …………

3) Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia sporządzona dla postępowania sygn. ZBiLK.DZP.MM.171-72-PN/20  o zawarcie umowy ramowej. 
4) Wzór umowy realizacyjnej na wykonanie zamówienia w trybie określonym w umowie ramowej. 
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