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OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGÓLNE
1.1 Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany wydzielenia z pokoju pomieszczenia kuchni i wc w 
lokalu mieszkalnym, przy ul. Zbójnickiej 4/10 w Szczecinie

1.2 Adres inwestycji Lokal mieᖰci siᆐ w Szczecinie przy ulicy Zbójnickiej 4/10, dz. nr 45/2, obr. 2132

1.3 Inwestor Zarzၐd Budynków i Lokali Komunalnych, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin

1.4 Stan wᐠasnoᖰci
Przedmiotowa dziaᐠka jest wᐠasnoᖰciၐ Miasta Szczecin, w zarzၐdzie ZBiLK Rejon 14 , ul. Szpitalna 18, 
Szczecin .
Zamierzenie projektowe nie wykracza poza obrys budynku, nie zmienia jego gabarytów oraz formy 
architektonicznej.

1.5 Podstawa opracowania.
Projekt wykonany zostaᐠ w oparciu o:

- umowᆐ z Inwestorem,
- obowiၐzujၐce normy i przepisy prawa budowlanego,
- inwentaryzacjᆐ;
- dokumentacje fotograficznၐ;
- wizje lokalnၐ;

1.6 Autor opracowania.
PRACOWNIA em Maᐠgorzata Urszula Janiszyn ul. Wycieczkowa 12, 71-691 Szczecin

ARCHITEKT dr inៀ. arch. Leszek ᖠwiatek, upr. proj. 49/Sz/94

2 OPIS PLANU ZAGOSPODAROWANIA DZIAᐐKI

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie wpᐠywa na uksztaᐠtowanie terenu oraz zmianᆐ 
zagospodarowania terenu.
Wejᖰcie do lokalu mieszkalnego poprzez istniejၐcy zewnᆐtrzny bieg schodowy.
Miejsce gromadzenia odpadów staᐠych – bez zmian (w  kontenerach) wyznaczone jest w gᐠᆐbi 
podwórza kamienicy.

3 OPIS ROZWI၀ZAᐰ ARCHITEKTONICZNYCH 

3.1 Przedmiot inwestycji- opis rozwiၐzaᑀ 
Celem inwestycji jest wydzielenie w istniejၐcym lokalu mieszkalnym pomieszczenia kuchni
i ᐠazienki z wc.
3.1.1 Stan istniejၐcy

Lokal mieszkalny zlokalizowany jest na parterze budynku mieszkalnego, wielorodzinnego. 
Budynek ten jest wolnostojၐcy, dwukondygnacyjny, podpiwniczony. Na parterze i I piᆐtrze znajdujၐ siᆐ 
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mieszkania, dostᆐpne z wewnᆐtrznej klatki schodowej, lub z niezaleៀnych wejᖰၰ z terenu, tak jak 
przedmiotowy lokal nr 10.

Lokal skᐠada siᆐ z dwóch pokoi, wejᖰcie wykonane jest bezpoᖰrednio do wiᆐkszego z pokoi.
Na jednej ze ᖰcian usytuowano umywalkᆐ, toaleta mieᖰciᐠa siᆐ w sၐsiednim budynku.
Powierzchnia uៀytkowa pokoju do przebudowy wynosi 16,87m², ᖰciany tynkowane, podᐠogi drewniane, 
stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Stan techniczny pomieszczenia - do remontu generalnego.
Zestawienie istniejၐcych powierzchni:

3.1.2 Stan projektowany
Projekt zakᐠada wydzielenie z wiᆐkszego pokoju wiatroᐠapu, holu prowadzၐcego do kuchni i 

ᐠazienki z wc. W tym celu projektuje siᆐ budowᆐ ᖰcianek dziaᐠowych, wykonanie nowych posadzek z 
terakoty, gᐠadzenie ᖰcian, w ᐠazience glazurᆐ na ᖰcianach do wys. 2m, a w kuchni fartuch nad szafkami. 
Kuchnia zostanie doᖰwietlona ᖰwiatᐠem naturalnym, poprzez istniejၐce okno. W kuchni planuje siᆐ ciၐg 
kuchenny wyposaៀony w zlewozmywak, szafkᆐ, kuchenkᆐ elektrycznၐ dwupalnikowၐ i lodówkᆐ. 
ᐐazienka – bez okna, planowane wyposaៀenie: umywalka, kompaktowa miska ustᆐpowa z pᐠuczkၐ, 
prysznic, pralka, elektryczny pojemnoᖰciowy podgrzewacz wody. Instalacje zimnej i ciepᐠej wody oraz 
kanalizacji- wg. projektu branៀowego, z istniejၐcych w lokalu podᐠၐczeᑀ.
Zestawienie projektowanych powierzchni:

3.1.2 Zalecenia projektowe do kolejnego etapu
W kolejnym etapie, nie ujᆐtym w niniejszym opracowaniu, sugerowane jest poᐠၐczenie drugiego 

pokoju z wydzielonym holem, poprzez usuniecie ᖰcianki dziaᐠowej, poៀၐdana jest wymiana stolarki 
okiennej i drzwiowej oraz termoizolacja podᐠóg ( pod lokalem istnieje nie ogrzewana piwnica)

3.2  Instalacje
W obiekcie znajdujၐ siᆐ: instalacja wodno-kanalizacyjna, elektryczna oraz ogrzewania. 
W niniejszym projekcie instalacja wod-kan podlega zmianie, wg. projektu branៀowego. Projektowane 
zmiany nie wiၐៀၐ siᆐ ze wzrostem zapotrzebowania na media.

a) woda zimna – z istniejၐcej instalacji wewnᆐtrznej, pomiar wody za pomocၐ istniejၐcego 
wodomierza.
b) woda ciepᐠa – przygotowywana w pojemnoᖰciowym podgrzewaczu elektrycznym
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c) ᖰcieki sanitarne – odprowadzone do istniejၐcej wewnᆐtrznej instalacji kanalizacyjnej;
d) ogrzewanie –istniejၐce
e) wentylacja- w lokalu istnieje wentylacja grawitacyjna, wylot znajduje siᆐ w ᖰcianie wewnᆐtrznej 

budynku. Projekt zakᐠada podᐠၐczenie do istniejၐcego kanaᐠu kuchni oraz ᐠazienki, planuje siᆐ montaៀ 
wentylatora osiowego, np. typu SILENTUB . Dla nawiewu ᖰwieៀego powietrza pod oknami umieᖰciၰ 
kratki.

3.3 Elementy konstrukcji
Konstrukcja budynku jest w dobrym stanie technicznym. ᖠciany, podᐠogi i sufity sၐ w dobrym stanie 
technicznym, pod wzglᆐdem konstrukcji, jedynie warstwy wykoᑀczeniowe wymagajၐ renowacji ( tynki i 
drewniana podᐠoga) .

3.3.1 Fundamenty
Fundamentów ze wzglᆐdu na zakres opracowania nie badano.

3.3.2 ᖠciany noᖰne
Gruboᖰၰ ᖰcian zewnᆐtrznych i wewnᆐtrznych miᆐdzy - mieszkaniowych zapewnia 
wydzielenie przeciwpoៀarowe.

3.3.3 ᖠciany dziaᐠowe 
ᖠciany wydzielajၐce projektowane pomieszczenia wykonaၰ z bloczków z lekkiego betonu gr. 12 cm , 
dwustronnie otynkowaၰ i malowaၰ oraz czᆐᖰciowo pokryၰ glazurၐ – ᐠazience do Wys. 2,10m, w kuchni 
jako fartuch nad szafkami. W ᖰcianach dziaᐠowych wykonaၰ otwory drzwiowe do szerokoᖰci 90 cm i 
wysokoᖰci 205cm w ᖰwietle.

3.4 Elementy nie konstrukcyjne

3.4.1Stolarka okienna i drzwiowa.
Projektowane drzwi wewnᆐtrzne – pᐠycinowe, szerokoᖰၰ przejᖰcia min. 80, wys. 200cm, zamontowaၰ 
drzwi z kratkami wentylacyjnymi.

3.4.2 Posadzka
Projektuje siᆐ wymianᆐ posadzki w pomieszczeniach wiatroᐠapu, kuchni i ᐠazienki- na terakotᆐ, po 
uprzednim zerwaniu istniejၐcej podᐠogi drewnianej.
W pomieszczeniu holu- zachowaၰ istniejၐcၐ podᐠogᆐ- malowaၰ farbami do drewna lub cyklinowaၰ i 
zabezpieczyၰ przed wilgociၐ.
Projektowany ukᐠad warstw:

- terakota 1 cm 
- klej
- izolacja przeciwwilgociowa
- ISTNIEJ၀CY strop

Cokoᐠy przypodᐠogowe- z terakoty, na wys. 10 cm.

3.5 Ochrona przeciwpoៀarowa
Opracowywany obiekt naleៀy do grupy budynków niskich i zaliczany jest do kategorii ZL IV zagroៀenia 
ludzi. 
Wymagana klasa odpornoᖰci ogniowej „D”, klasa odpornoᖰci ᖰcian noᖰnych R30 – speᐠniona, klasa 
odpornoᖰci ᖰcian wewnᆐtrznych- bez wymagaᑀ. 
Dojazd przeciwpoៀarowy do obiektu –zapewniony bezpoᖰrednio z ul. Zbójnickiej 

3.6 Dostᆐpnoᖰၰ dla osób niepeᐠnosprawnych
Dla opracowywanego lokalu- nie jest wymagana.
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4. PRZEWIDYWANE ZAGROឰENIA DLA ᖠRODOWISKA
Obszar oddziaᐠywania inwestycji na ᖰrodowisko ogranicza siᆐ do dziaᐠki inwestycyjnej.

5. UWAGI.
Wszystkie materiaᐠy budowlane i urzၐdzenia stosowane w trakcie realizacji inwestycji winny posiadaၰ 
wymagane atesty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie.
Projektowane przedsiᆐwziᆐcie naleៀy realizowaၰ zgodnie z niniejszၐ dokumentacjၐ, a wszystkie 
elementy nieokreᖰlone w projekcie naleៀy wykonaၰ zgodnie z obowiၐzujၐcymi polskimi normami (Dz. U. 
Nr 22, poz. 209 z 4.03.1999r.), „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-
montaៀowych” (wyd. Arkady) oraz zasadami sztuki budowlanej. Wszystkie zmiany w zasadniczych 
elementach konstrukcji moៀna dokonywaၰ jedynie w porozumieniu z Projektantem.
UWAGA: Wszystkie wymiary sprawdzaၰ na placu budowy. Stosowaၰ materiaᐠy posiadajၐce stosowne 
certyfikaty i dopuszczenia ITB do stosowania w budownictwie. 

Opracowaᐠ:
dr inៀ. arch. Leszek ᖠwiၐtek   
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OPRACOWYWANE POMIESZCZENIE MIESZKALNE – STAN ISTNIEJ၀CY
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OPRACOWYWANE POMIESZCZENIE MIESZKALNE – STAN ISTNIEJ၀CY


