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OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE

1.1 Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany wydzielenia z pokoju pomieszczenia kuchni i we w
lokalu mieszkalnym, przy ul. Zbojnickiej 4/10 w Szczecinie

1.2 Adres inwestycji Lokal miesci sie w Szczecinie przy ulicy Zbojnickiej 4/10, dz. nr 45/2, obr. 2132
1.3 Inwestor Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin

1.4 Stan wlasnosci

Przedmiotowa dziatka jest wlasno$cig Miasta Szczecin, w zarzadzie ZBILK Rejon 14, ul. Szpitalna 18,
Szczecin .

Zamierzenie projektowe nie wykracza poza obrys budynku, nie zmienia jego gabarytow oraz formy
architektonicznej.

1.5 Podstawa opracowania.
Projekt wykonany zostat w oparciu o:
- umowe z Inwestorem,
- obowigzujgce normy i przepisy prawa budowlanego,
- inwentaryzacje;
- dokumentacje fotograficzng;
- wizje lokalng;

1.6 Autor opracowania.
PRACOWNIA em Matgorzata Urszula Janiszyn ul. Wycieczkowa 12, 71-691 Szczecin
ARCHITEKT dr inz. arch. Leszek Swiatek, upr. proj. 49/Sz/94

2 OPIS PLANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie wptywa na uksztattowanie terenu oraz zmiane
zagospodarowania terenu.

WejScie do lokalu mieszkalnego poprzez istniejacy zewnetrzny bieg schodowy.

Miejsce gromadzenia odpadow statych — bez zmian (w kontenerach) wyznaczone jest w gtebi
podwdrza kamienicy.

3 OPIS ROZWIAZAN ARCHITEKTONICZNYCH

3.1 Przedmiot inwestycji- opis rozwigzan
Celem inwestycji jest wydzielenie w istniejgcym lokalu mieszkalnym pomieszczenia kuchni
i fazienki z wc.
3.1.1 Stan istniejacy
Lokal mieszkalny zlokalizowany jest na parterze budynku mieszkalnego, wielorodzinnego.
Budynek ten jest wolnostojacy, dwukondygnacyjny, podpiwniczony. Na parterze i | pietrze znajdujg sie
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mieszkania, dostepne z wewnetrznej klatki schodowej, lub z niezaleznych wej$¢ z terenu, tak jak
przedmiotowy lokal nr 10.

Lokal sktada sie z dwdch pokoi, wejscie wykonane jest bezposrednio do wiekszego z pokoi.
Na jednej ze scian usytuowano umywalke, toaleta mieScita sie w sgsiednim budynku.
Powierzchnia uzytkowa pokoju do przebudowy wynosi 16,87m?, Sciany tynkowane, podtogi drewniane,
stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Stan techniczny pomieszczenia - do remontu generalnego.
Zestawienie istniejacych powierzchni:

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - PRZEBUDOWYWANE POMIESZCZENIE

pomieszczenie pow. uzytkowa | wys.pom posadzka

01-i  pokoj 16,87 m2 2,66  deski
razem 16,87 m2

3.1.2 Stan projektowany

Projekt zaktada wydzielenie z wigkszego pokoju wiatrotapu, holu prowadzacego do kuchni i
tazienki z wc. W tym celu projektuje sie budowe $cianek dziatowych, wykonanie nowych posadzek z
terakoty, gtadzenie $cian, w tazience glazure na $cianach do wys. 2m, a w kuchni fartuch nad szafkami.
Kuchnia zostanie doswietlona $wiattem naturalnym, poprzez istniejace okno. W kuchni planuje sie ciag
kuchenny wyposazony w zlewozmywak, szafke, kuchenke elekiryczng dwupalnikowg i lodowke.
tazienka — bez okna, planowane wyposazenie: umywalka, kompaktowa miska ustepowa z ptuczkg,
prysznic, pralka, elektryczny pojemnosciowy podgrzewacz wody. Instalacje zimnej i cieptej wody oraz
kanalizacji- wg. projektu branzowego, z istniejacych w lokalu podtgczen.
Zestawienie projektowanych powierzchni:

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - PRZEBUDOWYWANE POMIESZCZENIE

pomieszczenie pow. uzytkowa | wys.pom posadzka
01  wiatrotap 1,49m2 251 terakota
02 hol 559m2 251 s
03  kuchnia 429m2 251 terakota |
04 fazienkaz WC 429m2 251 terakota |

razem 15,66 m?

3.1.2 Zalecenia projektowe do kolejnego etapu

W kolejnym etapie, nie ujetym w niniejszym opracowaniu, sugerowane jest potgczenie drugiego
pokoju z wydzielonym holem, poprzez usuniecie Scianki dziatowej, pozadana jest wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej oraz termoizolacja podtog ( pod lokalem istnieje nie ogrzewana piwnica)

3.2 Instalacje
W obiekcie znajdujg sie: instalacja wodno-kanalizacyjna, elektryczna oraz ogrzewania.
W niniejszym projekcie instalacja wod-kan podlega zmianie, wg. projektu branzowego. Projektowane
zmiany nie wigzg sie ze wzrostem zapotrzebowania na media.
a) woda zimna - z istniejacej instalacji wewnetrznej, pomiar wody za pomocg istniejacego
wodomierza.
b) woda ciepta — przygotowywana w pojemno$ciowym podgrzewaczu elektrycznym
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c) Scieki sanitarne — odprowadzone do istniejacej wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej;

d) ogrzewanie —istniejace

e) wentylacja- w lokalu istnieje wentylacja grawitacyjna, wylot znajduje sie w Scianie wewnetrzne;
budynku. Projekt zaktada podtgczenie do istniejacego kanatu kuchni oraz fazienki, planuje si¢ montaz
wentylatora osiowego, np. typu SILENTUB . Dla nawiewu Swiezego powietrza pod oknami umiesci¢
kratki.

3.3 Elementy konstrukcji

Konstrukcja budynku jest w dobrym stanie technicznym. Sciany, podtogi i sufity sq w dobrym stanie
technicznym, pod wzgledem konstrukcji, jedynie warstwy wykornczeniowe wymagajg renowacji ( tynki i
drewniana podtoga) .

3.3.1 Fundamenty
Fundamentow ze wzgledu na zakres opracowania nie badano.

3.3.2 Sciany nosne
Grubo$¢ Scian zewnetrznych i wewnetrznych miedzy - mieszkaniowych zapewnia
wydzielenie przeciwpozarowe.

3.3.3 Sciany dziatowe

Sciany wydzielajace projektowane pomieszczenia wykonac z bloczkéw z lekkiego betonu gr. 12 cm,
dwustronnie otynkowac i malowac oraz czesciowo pokry¢ glazurg — tazience do Wys. 2,10m, w kuchni
jako fartuch nad szafkami. W Scianach dziatowych wykonac¢ otwory drzwiowe do szeroko$ci 90 cm i
wysokosci 205cm w Swietle.

3.4 Elementy nie konstrukcyjne

3.4.1Stolarka okienna i drzwiowa.
Projektowane drzwi wewnetrzne — ptycinowe, szeroko$¢ przejscia min. 80, wys. 200cm, zamontowac
drzwi z kratkami wentylacyjnymi.

3.4.2 Posadzka
Projektuje sie wymiane posadzki w pomieszczeniach wiatrotapu, kuchni i fazienki- na terakote, po
uprzednim zerwaniu istniejacej podtogi drewniane;.
W pomieszczeniu holu- zachowac istniejaca podtoge- malowac farbami do drewna lub cyklinowac i
zabezpieczy¢ przed wilgocia.
Projektowany uktad warstw:
- terakota 1 cm
-klej
- izolacja przeciwwilgociowa
- ISTNIEJACY strop
Cokoty przypodtogowe- z terakoty, na wys. 10 cm.

3.5 Ochrona przeciwpozarowa

Opracowywany obiekt nalezy do grupy budynkow niskich i zaliczany jest do kategorii ZL IV zagrozenia
ludzi.

Wymagana klasa odporno$ci ogniowej ,D”, klasa odpornosci $cian nosnych R30 - spetniona, klasa
odporno$ci Scian wewnetrznych- bez wymagan.

Dojazd przeciwpozarowy do obiektu —zapewniony bezpo$rednio z ul. Zbojnickiej

3.6 Dostepnos¢ dla os6b niepetnosprawnych
Dla opracowywanego lokalu- nie jest wymagana.
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4. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA
Obszar oddziatywania inwestycji na $rodowisko ogranicza sie do dziatki inwestycyjne;.

5. UWAGL.

Wszystkie materiaty budowlane i urzadzenia stosowane w trakcie realizacji inwestycji winny posiadac¢
wymagane atesty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

Projektowane przedsigwziecie nalezy realizowaC zgodnie z niniejszg dokumentacja, a wszystkie
elementy nieokre$lone w projekcie nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi polskimi normami (Dz. U.
Nr 22, poz. 209 z 4.03.1999r.), ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-
montazowych” (wyd. Arkady) oraz zasadami sztuki budowlanej. Wszystkie zmiany w zasadniczych
elementach konstrukcji mozna dokonywac jedynie w porozumieniu z Projektantem.

UWAGA: Wszystkie wymiary sprawdza¢ na placu budowy. Stosowa¢ materiaty posiadajace stosowne
certyfikaty i dopuszczenia ITB do stosowania w budownictwie.

Opracowat:
drinz. arch. Leszek Swigtek
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OPRACOWYWANE POMIESZCZENIE MIESZKALNE - STAN ISTNIEJACY
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