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1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy budowlanej 

 
 

    
 

1.1. Przedmiot ekspertyzy  

 

Przedmiotem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego stropu nad pomieszczeniem 

piwnicznym po byłej kotłowni i składzie opału.  

 

 

1.2. Cel ekspertyzy 

 

Usunięcie przyczyny oraz skutków uszkodzeń stropu części piwnicznej. 

 

 

1.3. Zakres ekspertyzy 

 

Analiza pod kątem możliwości ze wskazaniem sposobu naprawy. 

 

 

1.4. W szczególności w zakres ekspertyzy wchodzi: 

 

• opracowanie dokumentacji fotograficznej wskazującej nieprawidłowości, 

• opracowanie zakresu zalecanych napraw i wzmocnień. 
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2. Podstawa formalna opracowania ekspertyzy budowlanej, wykorzystane 

materiały. 

 

2.1. Podstawa opracowania ekspertyzy 

 

Ekspertyzę opracowano na podstawie umowy nr 10/DI/2021 z dnia 29.07.2021. 

zawartej przez  Zleceniodawcę z autorem ekspertyzy – rzeczoznawcą ujętym w 

Centralnym Rejestrze Rzeczoznawców Budowlanych pod poz. 31/08/R/C. 

 

2.2. Przy opracowaniu wykorzystano: 

 

• dokumentację fotograficzną opracowaną w czasie wizji lokalnych, 

• informacje udzielone przez Zamawiającego, 

• udostępniona Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego 

ROP.5162.11.0687.2021.JA z 28.04.2021, 

• wyniki pomiarów sprawdzających. 
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3. Charakterystyka  obiektu. 

 

3.1.  Lokalizacja. 

 

Przedmiotowe pomieszczenia piwniczne usytuowane są pomiędzy budynkiem  przy ul. 

Mickiewicza 152 i 154 w Szczecinie. 

 

3.2.  Ogólna charakterystyka 

 

Obiekt usytuowany w części piwnicznej pomiędzy budynkami nr 152i 154. Konstrukcja 

ścian murowa z cegły pełnej. Stropy żelbetowe z podciągami wsparte na słupach 

betonowych i stalowych. Pomieszczenia zawilgocone.  

 

3.3. Stwierdzone nieprawidłowości  

 

 
 

                       Skorodowana stal zbrojeniowa wskutek uszkodzenia otuliny 

 

 



E K S P E R T Y Z A  B U D O W L A N A   
Dotyczy oceny stanu technicznego stropu  pomieszczenia piwnicznego po byłej kotłowni i składzie opału w 

nieruchomości ul. Mickiewicza 152-154. 

 

str. 5 

 
 

                 Widoczne skorodowane pręty zbrojenia stropu i podciągów 
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Wykonano pomiar grubości prętów zbrojenia (po oczyszzceniu zgrubnym); 

- w podciągach  pręty ze stali gładkiej ok. 24 mm, usytuowane co ok. 6,0 cm w strefie 

dolnej  (otulina ok. 5 cm). 

 

   
 

            Pomiary skanerem potwierdziły określone wstępnie grubości prętów 

 

 

   
 

W części wyższej poza usytuowanymi w płycie stropowej nie stwierdzono prętów 
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Badanie słupów wykazało brak stali zbrojeniowej. 

 

 

    
 

Obok słupów betonowych zamontowane są słupy wspierające ze staliwa z dwóch stron 

słupa betonowego. 
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  n  

  

Słupy mają średnicę ok. 130 mm, z głowicą spawaną z blach o grubości 14 mm 
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Badanie podciągów młotem Szmidta wykazało zbliżone odczyty poza miejscami 

uszkodzonymi – stan betonu określa się jako średni 

 

 

   

Badanie słupów wykazało niskie odczyty, stan określa się jako miejscowo zły 
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Drzwi wejsciowe do pomieszczeń wykazaują stan techniczny zły- skorodowane, 

brak otworów wentylacyjnych. 

 

 

       
 

                           Otwory wentylacyjne niedrożne  

 

 
 

                               Instalacja elektryczna nieczynna 
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Grubość płyty stropowejm okresla się jako 15,0 cm 

 

Nadlewka nad izoalcją z papy ma grubosć 5,0 cm 

 

W górnej strefie stropu zlokalizowano pręty zbrojone stal gładka 14 mm. 
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                                    Pomierzony układ pomieszczeń 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                        - ściana murowana (gr. min. 25,00 cm) 

 

                        - podciąg żelbetowy (28,00 cm x 30,00 cm) 

 

                       - słup betonowy (28,00 cm x 28,00 cm) 

 

                      - słup stalowy (Ø13,00 cm) 
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4. Analiza i oceny 

 

4.1.  Analiza stanu obecnego. 

Obiekt w zakresie konstrukcji i ścian przedstawia stan techniczny średni, w miejscach 

uszkodzeń zły wymagający napraw. 

Konstrukcja stropu piwnicznego jest miejscowo w stanie technicznym złym. 

Spowodowane jest to korozją zbrojenia podciągów żelbetowych i płyty stropowej. 

Nadmierne zawilgocenie piwnic, niewłaściwa wentylacja, brak zabezpieczenia belek 

przed korozją a przede wszystkim upływ czasu spowodowały degradację materiału. 

Naprawa stropów i podciągów jest możliwa i polega na przywróceniu nośności i 

sprawności technicznej obniżonej na skutek uszkodzeń wywołanych korozją.  

Zwiększenie nośności konstrukcji wymaga w tym przypadku wymiany uszkodzonych 

(nadmiernie skorodowanych) prętów zbrojenia oraz dodatkowego wzmocnienia  

kątownikami i płaskownikami dwóch słupów betonowych. 
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5. PROPONOWANY ZAKRES NAPRAW I WZMOCNIEŃ 

► Wygrodzić oznakować teren prowadzonych robót (plac pomiędzy budynkami). 

► Sprawdzić poprawność odłączenia instalacji elektrycznej. 

► Usunąć zalegający gruz. 

► Zamontować co 1,0 mb stemple pod każdym podciągiem (sztuk 36). 

 

ROBOTY NA ZEWNĄTRZ.  

► Wykonać naprawę uszkodzonej nadlewki  i izolacji płyty w sposób następujący: 

- usunąć warstwę nadlewki cementowej, 

  

  Uwaga : stosować elektronarzędzia o sile kucja do 1J, 

 

- usunąć wykonany przy ścianie nieruchomości nr 152 klin betonowy, 

- usunąć izolację z papy asfaltowej, 

     - usunąć odparzone powłoki po masach bitumicznych, 

- oczyścić podłoże z luźnych frakcji (w przypadku stwierdzenia ubytków,    

  wykruszeń, innych uszkodzeń uzupełnić strukturę zaprawą monterską naprawczą, 

- zagruntować podłoże preparatem, 

- wykonać elastyczną powłokę ( w systemie np. Sika, Deitermann) zabezpieczającą 

przed wnikaniem wody, 

- w  pasie przy ścianach przylegających budynków wykonać dylatację z wklejeniem 

taśm uszczelniających ser. min. 20 cm wywiniętych na ściany budynków z 

zabezpieczeniem listwami uszczelniającymi, 

- wykonać warstwę wierzchnią spadkową z wylewki beton zbrojonej systemowo 

siatką z dodatkami uszczelniającymi o grubości ok. 6 cm. 

   

 

ROBOTY WEWNĄTRZ   

► Naprawa podciągów 

      - skuć luźne fragmenty betonu, (elektronarzędzia o mocy nie przekraczającej 1J). 

      - oczyścić widoczne zbrojenie z korozji, 

      Uwaga: w przypadku stwierdzenia ubytku w przekroju prętów zbrojenia  

                    przekraczającego 10% zamontować poprzez dodatkowy pręt (dospawując  

                    do istniejącego z zakładem lo= 10 średnic),  
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      - pokryć zbrojenie antykorozyjnie środkiem np. Cerinol MK (Deitermann) 

         /jedno komponentowe zabezpieczenie antykorozyjne do napraw żelbetu/, 

      - nałożyć warstwę szczepną np. Cerinol ZH 

        /proszkowa , wiążąca na bazie cementu warstwa szczepna dla elementów       

         budowlanych poddanych dużym obciążeniom/, 

      - uzupełnić ubytki stosując Cerinol RM  

         /hydraulicznie wiążącą, gotową do użycia cementową zaprawą naprawczą o   

         uziarnieniu 2 mm, sporządzoną przy użyciu wysokowartościowych dodatków w  

         powiązaniu z wybranymi ulepszaczami polimerowymi/,  

      - zastosować tzw. szpachlowanie wyrównawcze  (Cerinol OF ) 

        /jedno komponentowa , zmodyfikowana dodatkiem tworzywa sztucznego   

         zaprawa wygładzająca  na bazie cementu przeznaczona do wyrównywania ,  

        szpachlowania i wygładzania powierzchni betonowych/. 
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     ► Naprawa słupów betonowych 

          - usunąć luźne, odspojone frakcje betonu ( stosować elektronarzędzia o mocy nie  

            przekraczającej 1J, 

          - nałożyć warstwę szczepną np. Cerinol ZH, 

          - uzupełnić ubytki stosując Cerinol RM 

         - zastosować tzw. szpachlowanie wyrównawcze  Cerinol OF, 

    - zamontować dodatkowe wzmocnienie z kątownika 80x80x8 z przewiązkami z  

      płaskownika 80x8 mm co 40 cm. 

 

 

 

 

 

 

 

                        - ściana murowana 

 

                        

                       - słup betonowy 

 

                 - kątownik 80x80x8 

 

 

► Naprawa płyty stropowej 

      - skuć luźne fragmenty betonu, (elektronarzędzia o mocy nie przekraczającej 1J). 

      - oczyścić widoczne zbrojenie z korozji, 

      Uwaga: w przypadku stwierdzenia ubytku w przekroju prętów zbrojenia  

                    przekraczającego 10% zamontować poprzez dodatkowy pręt (dospawując  

                    do istniejącego z zakładem lo= 10 średnic), 

      - pokryć zbrojenie antykorozyjnie środkiem np. Cerinol MK (Deitermann), 

      - nałożyć warstwę szczepną np. Cerinol ZH, 

      - uzupełnić ubytki stosując Cerinol RM,  

      - zastosować tzw. szpachlowanie wyrównawcze  Cerinol OF. 

 

► Naprawa nadproża w strefie wejścia 

     - zamontować dwa stemple, 

     - wykuć skorodowany dwuteownik 80 mm, 

     - wyrównać podłoże zaprawą monterską, 

     - zamontować nowe nadproże z dwuteownika 80 mm, zabezpieczonego farbą typu  

       chlorokauczuk, 

     - wolne przestrzenie wypełnić zaprawą konstrukcyjną pęczniejącą, 
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     - usunąć stemplowanie. 

 

► Naprawa stalowych drzwi wejściowych kpl. 2 

     - oczyścić z korozji, 

     - wykonać dodatkowe otwory wentylacyjne w dolnej partii poprzez nawiercenie  

       otworów lub wycięcie o wym. min. 220 cm2.  

    -  wyregulować, naprawić zamki, pomalować farbami przeciwrdzewnymi w  

        wybranym systemie. 

 

► Naprawa, odnowienie ścian, sufitów. 

     - osuszyć pomieszczenie osuszaczem, 

     - usunąć luźne powłoki malarskie,  

     - zagruntować ściany i sufity gruntem głęboko penetrującym, 

     - pomalować farbą na wilgotne sciany o wysokim stopniu przepuszczającym  

       wilgoci Home /Industrial/Durbocem. 

 

► Udrożnić istniejącą wentylację (w przypadku koniecznym dopuszcza się 

zamontowanie kominków wentylacyjnych szt 2 wyprowadzonych w rurze 

dwupłaszczowej przez strop. 

 

► Wykonać naprawę (wymienić oprawy na nowe) i uruchomić instalację 

oświetlenia. 

    - wykonać pomiary sprawdzające. 

 

 

U W A G A :  
Wszystkie roboty konstrukcyjne i naprawcze należy prowadzić pod stałym 

nadzorem osoby posiadającej uprawnienia konstrukcyjno-budowlane. 

W przypadku wystąpienia w trakcie prowadzenia robót naprawczych uszkodzeń 

(niemożliwych do stwierdzenia na etapie wykonywania ekspertyzy), należy zgłosić 

autorom ekspertyzy celem uzgodnienia dalszych czynności naprawczych.  
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6. ZALECENIA 

Zaleca się wykonanie naprawy – likwidacji nadmiernego zawilgocenia przy 

wejściu od strony kotłowni do budynku nr 154, oraz w pomieszczeniu kotłowni. 
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7. P O D S U M O W A N I E 

7.1. Strop pomieszczenia piwnicznego po byłej kotłowni i składzie opału, 

usytuowany jest pomiędzy budynkiem mieszkalnym przy ul. Mickiewicza 152 i 154 

w Szczecinie. 

 

7.2. Stan techniczny jest średni, w miejscach korozji i uszkodzeń zły wymagający 

kompleksowych napraw. 

 

7.3. Należy wykonać naprawę skorodowanego zbrojenia z uzupełnieniem struktury 

betonu. 

 

7.4. Naprawy wymaga również warstwa wierzchnia (na zewnątrz budynków). 

Wszystkie prace należy prowadzić etapowo z zachowaniem warunków 

bezpieczeństwa konstrukcji. 

 

7.5. Należy również wykonać roboty towarzyszące w tym malowanie  i naprawę 

drzwi stalowych. 

 

7.6. Po wykonaniu napraw obiekt będzie można bezpiecznie użytkować. 

 

7.7. Ww. prace należy zlecić doświadczonemu wykonawcy pod nadzorem osoby 

posiadającej uprawnienia konstrukcyjno-budowlane.  

 

Pod względem oceny bezpieczeństwa i oceny stanu technicznego ekspertyza 

zachowuje ważność do końca maja 2022 roku.  
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8. Zaświadczenia 
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