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PROGRAM FUNKCJONALNO UZYTKOWY

Nazwa zamoOwienia:

Wykonanie robét remontowych w lokalu mieszkalnym przy ul. Bandurskiego 8/4 w Szczecinie wraz z
zaprojektowaniem i wykonaniem instalacji gazowej, C.O. etazowego, instalacji wodno-kanalizacyjnej
w trybie ,, Zaprojektuj i Wybuduj”

Zakres zamdwienia obejmuje

CzesSciowa wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej, b) czeSciowa wymiana instalacji elektrycznej c)
wymiana instalacji gazowej, d) demontaz istniejgcej samowoli budowlanej, zaprojektowanie i
wykonanie nowej instalacji C.O. opalanej gazem, wstawienie drzwi do pokoi, naprawa podtég oraz
czedciowa wymiana terakoty w kuchni i glazury.

Lokalizacja inwestycji
Ul. Bandurskiego 8/4 Szczecin
Zakres robét objetych zaméwieniem wraz z kodami CPV:

- opracowanie dokumentacji projektowe] - ustugi projektowe 712 20000-6
- demontaz i montaz instalacji centralnego ogrzewania - 45331100-7

- instalacje wodno-kanalizacyjne — 45330000-9

- roboty instalacje gazowe — 45333000-0

- roboty instalacyjne w budynkach 45300000-0

- roboty wykonczeniowe 45400000-1.

Zamawiajacy:

Zarzad Budynkoéw i Lokali Komunalnych ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin
Opracowat plan funkcjonalno-uzytkowy ZBiLK Dziat Inwestycji Tadeusz Frankowski.
Szczecin maj 2022

SPIS ZAWARTOSCI PFU

| — czes¢ opisowa
Il — cze$¢ informacyjna

I. Opis PFU

1.1 opis ogdlny przedmiotu zamdwienia: Zamodwienie dotyczy zaprojektowania i wykonania robdt
budowlanych polegajgcych na remoncie komunalnego lokalu mieszkalnego przy ul. Bandurskiego 8/4
w Szczecinie zgodnie aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz nowo opracowang
dokumentacjg projektows i bedzie realizowany w dwdch etapach:

Etap | — opracowanie projektu budowlanego w branzach (architektonicznej, sanitarnej i budowlanej) z
uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robdt nie wymagajgcych
pozwolenia przyjetych bez sprzeciwu umozliwiajgcych prowadzenie robét budowlanych zgodnie z
przepisami, w tym projektu budowlanego wykonawczego przebudowy instalacji gazowej, wykonaniem
centralnego ogrzewania tacznie z montazem gazowego kondensacyjnego kotta C.O. i systemowego
wktadu kominowego w przewodzie kominowym, przebudowa instalacji Wod-Kan z montazem
urzadzen sanitarnych, rozprowadzeniem instalacji sanitarnych i wymiang WLZ od TP do TM



Etap Il — realizacja petnego zakresu robdt w przedmiotowym lokalu mieszkalnym oraz petnienie

nadzoru autorskiego

Og6lny opis przedmiotu zaméwienia:
| branza sanitarna

- demontaz samowolnie wykonanego C.O. z kotfem gazowym

- wykonanie nowo zaprojektowanej instalacji C.O.

- dostawa i montaz kotta gazowego kondensacyjnego o mocy do 24 KW

- wiaczenie kotta C.0. do przewodu kominowego za pomoca systemowego przewodu powietrzno-
spalinowego

- montaz termostatu sterujgcego pracg kotta

- wykonanie towarzyszacych robo6t budowlanych zwigzanych z wykonaniem instalacji C.O.

- uruchomienie kotta C.O. przez autoryzowany serwis

- cze$ciowa wymiana instalacji z.w.u. i c.w.u. w obrebie kuchni i fazienki.

- wymiana instalacji gazowej na odcinku od urzadzer gazowych do podejscia gazowego na klatce
schodowej

- wymiana kuchenki gazowej czteropalnikowej z piekarnikiem

- préba szczelnosci instalacji gazowej potwierdzona protokotem
Il branza elektryczna

- wymiana WLZ od TP do TM w lokalu

- wymiana instalacji elektrycznej wraz z osprzetem

- wymiana TL oraz montaz TM z zabezpieczeniami nadpradowymi i wyfgcznikiem
réznico-prgdowym

- wykona¢ instalacje wyréwnawcza do fazienki

- montaz oprawy o$wietleniowej IP44 w fazience

- sprawdzenie instalacji domofonowej, montaz domofonu

- sporzadzenie protokotéw pomiaréw elektrycznych

- wykonanie oddzielnych obwodéw elektrycznych do kotta C.O., pralki i zmywarki
IIl branza budowlana

- regulacja istniejgcej stolarki okiennej PCV i montaz nawiewnikéw okiennych

- montaz stolarki drzwiowej do pokoi szt 2 , oraz pasowanie istniejgcej stolarki do tazienki

- przecieranie tynkéw na sufitach i $cianach , gruntowanie , przygotowanie do malowania

- malowanie $cian i sufitéw

- cyklinowanie parkietéw w pokojach wraz z wymiana listew przysciennych

- wymiana terakoty na posadzce w czesci otwartej kuchni i przedpokoju

- cze$ciowa wymiana glazury w kuchni

- wymiana kratek wentylacyjnych

1.2 parametry okreslajace wielko$¢ obiektu i zakres rob6t budowlanych

- przedmiot remontu to komunalny lokal mieszkalny znajdujacy sie na | pietrze wielorodzinnego

budynku mieszkalnego nr 4 przy ul. Bandurskiego 8 w Szczecinie

1.3 aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia:

- uzyskanie prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane dla komunalnego lokalu
mieszkalnego nr 4 przy ul. Bandurskiego 8 w Szczecinie

1.4 Ogdlne wtasnosci funkcjonalno-uzytkowe

- istniejgcy stan to lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym — obszar objgty opracowaniem
zlokalizowany jest w pétnocnej czesci miasta Szczecin, Dzielnica Grabowo w wojewddztwie
Zachodniopomorskim, zagospodarowanie istniejgce to:

- dziatka nr 170/1 obr. 3094 nieruchomo$¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej zabudowana budynkiem
wielorodzinnym nr 8



1.5 Zatozenia dla przewidywanego zakresu robot:
- zastosowanie w niezbednym zakresie urzadzen ochrony srodowiska

1.6 Szczegétowe wihasciwosci funkcjonalno-uzytkowe:
- przy robotach remontowych parametry techniczne i wymogi uwzgledni¢ zgodnie z warunkami
technicznymi dostawcéw medidw.

II. cze$¢ informacyjna PFU
2.1 obowigzujgce przepisy prawa:
- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych(Dz.U. nr.2020 poz.215 ze zmianami)
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie( DZ.U. 2015 poz. 1422 ze zmianami )
- Ustawa z dn. 07-07-1994r. prawo budowlane teks jednolity Dz.U. 2021 p0z.2351 z zmianami
- Rozporzadzenie ministra z dnia 8 listopada 2004 r. w sprawie aprobat technicznych oraz jednostek
organizacyjnych upowaznionych do ich stosowania (Dz.U.2004 poz.2497)
- Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych
2.2 Wykonawca ma obowigzek zna¢ wszystkie Ustawy i Rozporzadzenia wtadz centralnych i wiadz
lokalnych oraz inne przepisy, instrukcje oraz wytyczne, ktére w jakikolwiek sposéb sg zwigzane z
realizacjg robé6t lub mogg wptywacé na te roboty.
Nie wymienienie z tytutu jakiejkolwiek dziedziny czy normy nie zwalnia Wykonawcy od obowigzku
stosowania wymogéw okreslonych prawem polskim
2.3 Przygotowanie terenu budowy:
- Po stronie oferenta jest wiasciwe zorganizowanie zaplecza budowy , zabezpieczenie
placu budowy oraz umieszczenie tablic informacyjnych.
- Wybrany oferent odpowiada za gospodarke odpadami nieprzydatnymi
- Obowigzkiem wybranego oferenta przed przystgpieniem do robét jest wykonanie szczegétowej
inwentaryzacji stanu istniejgcego w zakresie obszaru zajecia terenu wynikajgcego z przyjetej
technologii realizacji robo6t
- Oferent zapewni skuteczng ochrone przed pogorszeniem sie istniejgcego stanu technicznego
budynkéw i budowli sgsiadujacych z budowg np. (wstrzasy, wibracje, osiadanie)
2.4 Architektura — cate zamierzenia budowlane jest zgodne z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
2.5 Warunki wykonania i odbioru robdt zawarte zostang w szczegétowych specyfikacjach technicznych
wykonania i odbioru robét, stanowigce jeden z elementéw opracowania dokumentacji
projektowej.

; -
=PAR ;;&%QRU

/ .
udéusz Fram’cowsin

]



K%




