

	 UMOWA Nr ………/DZP/2015 



Zgodnie z art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych 
(Dz. U. z 2013 r., poz. 907, ze zmianami) do umowy nie mają zastosowania jej przepisy.

W dniu ….  ……. 2015 r. w Szczecinie pomiędzy Gminą Miasto Szczecin – Zarządem Budynków i Lokali Komunalnych z siedzibą w Szczecinie przy ul. Mariackiej 25, 70 – 546 Szczecin     
NIP - 851-31-63-987      REGON 321243470
reprezentowany przez: 

Jerzego Dyrdała        
 -    Zastępcę Dyrektora ds. Techniczno-Eksploatacyjnych ZBiLK
za akceptacją finansową

Iwony Sękowskiej 

 -    Głównej Księgowej ZBiLK

zwanym dalej Zamawiającym 

a

…………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………..
zwanym dalej Wykonawcą. 

NIP ………………..

                   REGON  ……………………………

została zawarta umowa o następującej treści:

…………………………………………………………………………………………………………………..
NIP …………………..….. 

                   REGON  …………………………
zwanym dalej Wykonawcą.
§ 1
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot umowy: wykonanie remontu lokali mieszkalnych:
1) nr 21 w budynku przy ul. Monte Cassino 33
2) nr 17 w budynku przy ul. Klonowica 1 
w Szczecinie, zgodnie ze sztuką budowlaną, polskimi i branżowymi normami oraz przez pracowników o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
2. Zakres rzeczowy robót stanowiących przedmiot umowy określają: przedmiary robót i specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót, stanowiące załącznik do umowy.
§ 2
1. Wykonawca zobowiązany jest zrealizować przedmiot umowy w terminie 80 dni kalendarzowych od dnia przekazania frontu robót tj. od dnia …… 2015 r. do dnia ……2015 r.
2. Zamawiający do dnia ………. 2015 r. protokolarnie przekaże Wykonawcy front robót.
3. Za datę wykonania przedmiotu umowy, strony przyjmują, dzień zakończenia czynności odbioru końcowego, potwierdzoną protokołem odbioru przedmiotu umowy z wpisem Zamawiającego o odbiorze.     
                                                                            § 3
1. Zamawiający zobowiązuje się:

1) dokonać odbioru wykonanych robót,

2) dokonać zapłaty wynagrodzenia.

2. Wykonawca zobowiązuje się:
1) przejąć front robót i przygotować się do realizacji umowy;

2) wykonać wszelkie inne prace towarzyszące potrzebne do zrealizowania przedmiotu niniejszej umowy;
3) zawiadomić niezwłocznie Zamawiającego o każdej przeszkodzie w realizacji umowy;
4) samodzielnie zapewnić niezbędne do wykonania przedmiotu umowy narzędzia, sprzęt, materiały, zaplecze;
5) pokryć koszty poboru wody i energii elektrycznej;
6) utrzymać porządek na terenie realizacji przedmiotu umowy;
3. Wykonawca jest wytwarzającym odpady w rozumieniu przepisów ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz. U. z 2013 r., poz. 21). Wykonawca w trakcie realizacji umowy, ma obowiązek w pierwszej kolejności poddania odpadów budowlanych (odpadów betonowych, ziemi, gruzu budowlanego) odzyskowi, a jeżeli z przyczyn technologicznych jest on niemożliwy lub nieuzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to Wykonawca zobowiązany jest do przekazania powstałych odpadów do unieszkodliwienia.

4. Wykonawca zobowiązany jest udokumentować Zamawiającemu sposób gospodarowania tymi odpadami, jako warunek dokonania końcowego odbioru realizowanego zamówienia.
5. Zamawiający zastrzega sobie prawo do prowadzenia kontroli w zakresie postępowania                    z odpadami w trakcie realizacji przedmiotu umowy.  
6. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność odszkodowawczą w stosunku do Zamawiającego i osób trzecich z tytułu szkód wyrządzonych przy wykonywaniu umowy.
7. Wykonawca ponosi pełne koszty organizacji frontu robót przy realizacji przedmiotu umowy. 
§ 4

Jeżeli w stosunku do terminu wykonania robót z winy Wykonawcy nastąpi opóźnienie w wykonaniu przedmiotu umowy, Zamawiający wezwie pisemnie Wykonawcę do wykonania robót, wyznaczając pięciodniowy termin wykonania. Po upływie tego terminu, Zamawiający może powierzyć realizację niewykonanych robót osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy, na podstawie odrębnej umowy.

§ 5
1. Wykonawca zawiadomi Zamawiającego o terminie odbioru robót oraz robót ulegających zakryciu z 3 dniowym wyprzedzeniem, przed planowanym terminem rozpoczęcia odbioru robót.
2. Strony postanawiają, że odbiory częściowe robót będą się odbywały każdorazowo po  zakończeniu robót w danym lokalu mieszkalnym. 

3. Gotowość do odbioru robót w poszczególnych lokalach Wykonawca sukcesywnie będzie zgłaszał na piśmie po ich zakończeniu przedstawicielowi Zamawiającego, wskazanemu w § 8 ust. 1 umowy (siedziba Działu Technicznego ZBiLK, przy ul. Żubrów 1), celem spisania protokołu odbioru częściowego.

4. Warunkiem przystąpienia do czynności odbioru jest przedłożenie przez Wykonawcę wraz ze zgłoszeniem, o którym mowa w ust. 3, kart gwarancyjnych i instrukcji użytkowania wbudowanych urządzeń oraz dokumentów potwierdzających dokonanie wszelkich wymaganych odbiorów i sprawdzeń, takich jak np.:

1) protokół z próby szczelności instalacji gazowej,
2) protokoły badań instalacji elektrycznej, 
3) protokół sprawdzeń przewodów kominowych, 
4) rekontrola kominiarska potwierdzająca prawidłowość zamontowanych urządzeń lub podłączeń kominowych,
5) protokół plombowania wodomierzy, 
6) atesty i aprobaty techniczne na wbudowane materiały i urządzenia,
7) dokumenty poświadczające sposób zagospodarowania odpadów. 
5. Zakończenie czynności odbioru powinno nastąpić w 3 dniu roboczym licząc od daty zgłoszenia gotowości do odbioru.
6. W czynnościach odbioru uczestniczą umocowani przedstawiciele Wykonawcy i Zamawiającego.
7. Z czynności odbioru sporządza się protokół, który powinien zawierać w szczególności:

1) określenie przedmiotu odbioru,

2) miejsce sporządzenia protokołu,

3) datę rozpoczęcia i zakończenia czynności odbioru,

4) oznaczenie osób uczestniczących w odbiorze z podaniem charakteru w jakim uczestniczyły,

5) wykaz dokumentów przekazywanych przez Wykonawcę Zamawiającemu w trakcie odbioru,

6) opis ujawnionych wad i w tym przypadku termin dalszych czynności odbioru,

7) decyzje o przyjęciu lub odmowie przyjęcia przedmiotu umowy,

8) oświadczenia i wyjaśnienia osób uczestniczących w odbiorze,

9) podpisy uczestników odbioru.

8. Przez odbiór robót w rozumieniu niniejszej umowy rozumieć należy odbiór bez wad. W razie wystąpienia wad, czynności odbioru przerywa się, a po ich usunięciu, czynności odbioru zostaną podjęte od nowa.

9. Wszelkie wady przedmiotu umowy stwierdzone przy odbiorze robót zostaną usunięte w terminie wskazanym przez Zamawiającego, nie dłuższym niż 5 dni. Po usunięciu wad sporządza się protokół odbioru końcowego robót. W przypadku nie usunięcia wad, Zamawiający ma prawo odmówić podpisania protokołu odbioru robót i naliczyć karę umowną, zgodnie z  § 12 ust. 1 pkt 2 umowy, do czasu usunięcia wad, od dnia pierwszego protokołu stwierdzającego wady.

10. Odmowa podpisania protokołu przez któregokolwiek z uczestników odbioru jest odnotowana w protokole.

11. Protokół odbioru sporządza się co najmniej w dwóch egzemplarzach, po jednym dla Zamawiającego i Wykonawcy. Zamawiający doręcza Wykonawcy sporządzony protokół  w dniu zakończenia odbioru.

12. Jeżeli Wykonawca nie weźmie udziału w odbiorze robót, Zamawiający dokona odbioru robót przez powołaną do tego komisję. Protokół sporządzony z takiego odbioru jest równoznaczny z protokółem odbioru robót.
13. W oparciu o protokoły częściowe z odbioru robót w danym lokalu mieszkalnym lub innych częściach budynku, sporządzony zostanie przez strony protokół odbioru końcowego.

§ 6
1. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe ustalone               na podstawie oferty cenowej Wykonawcy, stanowiącej załącznik nr 1 do umowy, którego całkowita suma na dzień otwarcia ofert wynosi  ……….. zł brutto (słownie: ………………………) w tym:
1) remont lokalu mieszkalnego przy ul. Monte Cassino 33/21 za wynagrodzeniem ryczałtowym brutto w wysokości ………………………. zł,
2) remont lokalu mieszkalnego przy ul. Klonowica 1/17  za wynagrodzeniem ryczałtowym brutto w wysokości ……………………… zł,
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy.
3. Rozliczenie Wykonawcy za realizację robót objętych umową następować będzie fakturami częściowymi, po wykonaniu i protokolarnym odbiorze robót w danym lokalu mieszkalnym.
4. Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty faktury, w terminie do 21 dni od daty jej dostarczenia do Zamawiającego. Na fakturze należy każdorazowo wskazać numer umowy w oparciu o którą nastąpi płatność.
5. Rozliczenie stron nastąpi w formie bezgotówkowej z konta Zamawiającego na konto Wykonawcy, wskazane każdorazowo na fakturze, w ustalonym terminie.
6. Zamawiający nie przewiduje udzielania zaliczek.
7. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
8. Wynagrodzenie za realizację przedmiotu umowy obejmuje wszelkie roboty, których rozmiarów i kosztów nie można było przewidzieć w czasie zawarcia umowy, koniecznych do wykonania w celu umożliwienia użytkowania i funkcjonowania lokalu zgodnie z przepisami.
§ 7
1. Nadzór nad realizacją niniejszej umowy, ze strony Zamawiającego sprawować będzie: …………………………………………………………………………………………………
2. Kierownikiem robót ustanowionym przez Wykonawcę będzie:  …………………………......
3. Obowiązki Kierownika Budowy określa art. 22 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. - Prawo   Budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409, ze zmianami).
§ 8
1. Do zabezpieczenia roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania zamówienia, będącego przedmiotem niniejszej umowy strony ustalają zabezpieczenie w wysokości …………. zł (słownie:………………………), w formie ………………………..

2. 100% zabezpieczenia wniesionego w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej musi obejmować okres realizacji umowy + 30 dni, 30% zabezpieczenia musi obejmować okres rękojmi + 15 dni.

3. Strony postanawiają, że 70% wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy, gwarantujące zgodne z umową wykonanie robót, zostanie zwolnione w ciągu 30 dni od ich ostatecznego odbioru, na pisemny wniosek Wykonawcy.

4. Strony postanawiają, że 30% wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy, przeznaczone na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi, zostanie zwolnione w terminie 15 dni od daty wygaśnięcia rękojmi, na pisemny wniosek Wykonawcy.

5. Zabezpieczenie wniesione w pieniądzu, Zamawiający przechowuje na oprocentowanym rachunku bankowym. Kwota zabezpieczenia zostanie zwrócona z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszona o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek bankowy Wykonawcy.
6. W okresie rękojmi i gwarancji Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiającego w terminie 7 dni o:
1) zmianie siedziby lub nazwy firmy Wykonawcy,
2) zmianie osób reprezentujących firmę Wykonawcy,
3) ogłoszeniu upadłości firmy Wykonawcy,
4) wszczęciu postępowania układowego, w którym uczestniczy Wykonawca,
5) ogłoszeniu likwidacji firmy Wykonawcy,
6) zawieszeniu działalności firmy Wykonawcy.
Nie zawiadomienie w terminie Zamawiającego o zaistnieniu powyższych sytuacji spowoduje przepadek środków finansowych zabezpieczających rękojmię i gwarancję jakości. 
7. W przypadku ustalenia zabezpieczenia w formie gotówkowej Wykonawca dokona wpłaty zabezpieczenia na konto Nr 89 1020 4795 0000 9502 0292 7663.
§ 9
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu rękojmi na okres …….. miesięcy licząc od daty odbioru końcowego przedmiotu umowy.

2. Wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji jakości na okres ……… miesięcy licząc od daty odbioru robót w danym lokalu mieszkalnym.

3. Na 30 dni przed upływem terminu rękojmi i gwarancji nastąpi odbiór gwarancyjny robót.            W razie stwierdzenia wad objętych rękojmią lub gwarancją ulega ona przedłużeniu na czas niezbędny do ich usunięcia.
4. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania napraw gwarancyjnych lub z tytułu rękojmi w terminie nie dłuższym niż 14 dni kalendarzowych lub w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego,  liczonych od dnia zgłoszenia  doręczonego pisemnie na adres Wykonawcy wskazany w umowie, lub od daty sporządzenia protokołu odbioru gwarancyjnego lub protokołu stwierdzenia wad objętych rękojmią.

5. W przypadku stwierdzenia wad w trakcie trwania okresu rękojmi i gwarancji Zamawiający wzywa dwukrotnie Wykonawcę do ich usunięcia. W przypadku nie usunięcia wad Zamawiający zwalnia zabezpieczenie należytego wykonania umowy w celu pokrycia kosztów związanych z usunięciem  wad powierzając ich usunięcie osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.  Jeżeli  koszt  usunięcia wad  przekroczy wartość   zabezpieczenia, Zamawiający pokrywa całkowite koszty usunięcia wad, a następnie przysługuje mu prawo żądania od Wykonawcy zapłaty różnicy pomiędzy wartością zwolnionego zabezpieczenia, z faktycznym kosztem usuwania wad.

6. Wykonawca oświadcza, że w przypadku gdy nie usunie wad pomimo dwukrotnego wezwania do ich usunięcia, zrzeka się prawa kwestionowania kosztów usunięcia wad poniesionych przez Zamawiającego.
§ 10
1. Wykonawca jest zobowiązany do utrzymania ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej (OC) przez cały okres realizacji niniejszej umowy.
2. W przypadku, gdy okres obowiązywania polisy jest krótszy od terminu realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca zobowiązuje się do kontynuacji polisy do czasu zakończenia obowiązywania umowy i przedstawienia jej Zamawiającemu wraz z dowodem opłacenia składki.

§ 11
1. Wykonawca  zobowiązany   jest  do  zapłaty   kar  umownych  Zamawiającemu:
1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,1% wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki,
2) za zwłokę w usunięciu wad ujawnionych przy odbiorze bądź w okresie rękojmi lub gwarancji w wysokości 0,2% wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1 umowy,  za każdy dzień zwłoki, liczonej od upływu terminu wyznaczonego na usunięcie wad, 

3) za odstąpienie od umowy lub jej rozwiązanie przez którąkolwiek ze stron z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 10% wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1, za wyjątkiem przypadku określonego w ust. 6 pkt. 6,
4) za naruszenie (niewykonanie) obowiązku określonego w § 10 w wysokości 1.000,00 zł,
2. Kary określone w ust. 1 pkt 1 i 2, liczone będą od wartości wynagrodzenia przewidzianego z tytułu remontu lokalu mieszkalnego, z którego wykonaniem lub w stosunku do którego z usunięciem wad pozostaje w zwłoce.
3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną z tytułu odstąpienia od umowy lub jej rozwiązania z przyczyn zawinionych przez Zamawiającego, w wysokości 10% wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1 umowy, za wyjątkiem przypadku określonego w ust. 6 pkt. 6.

4. Zamawiający uprawniony jest do potrącenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych.

6. Zamawiający może odstąpić od umowy, jeżeli:

1) nastąpi rozwiązanie Wykonawcy,

2) zostanie zajęty majątek Wykonawcy,

3) Wykonawca z własnej winy przerwał realizację robót i nie realizuje ich przez okres 5 dni, lub pozostaje w zwłoce w wykonaniu przedmiotu umowy o co najmniej 5 dni,

4) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót pomimo wezwania Zamawiającego i wyznaczenia mu dodatkowego 3 dniowego terminu do podjęcia robót,

5) Wykonawca wykonuje roboty niezgodnie z niniejszą umową,

6) wystąpią istotne zmiany okoliczności powodujące, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 
7. Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od umowy w części, w przypadku nie wykonania lub nienależytego wykonania robót w danym lokalu mieszkalnym, również z przyczyn określonych w ust. 6.
8. Zamawiający może odstąpić od umowy bez konieczności wyznaczania dodatkowego terminu zakończenia robót.

9. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy z przyczyn wskazanych w ust. 6 pkt 1-6 oraz ust. 7, powinno nastąpić w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia, w terminie 30 dni od uzyskania wiedzy o okolicznościach, o których mowa w ust. 6 i 7.

§ 12
1.  Strony zobowiązują się do poinformowania wzajemnie o zmianie adresu swojej siedziby.

2.  W przypadku nie dokonania powyższego, wszelkie pisemne oświadczenia kierowane na adresy podane w umowie, uznaje się za skuteczne.
§ 13
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego, pod rygorem nieważności przenieść praw wynikających z umowy na osoby trzecie.

3. Wykonawca nie może zlecić wykonania umowy osobie trzeciej, bez zgody Zamawiającego, pod rygorem odstąpienia od umowy bez dodatkowego wezwania. Zamawiający uprawniony jest do odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od daty powzięcia przez Zamawiającego wiedzy o zleceniu przez Wykonawcę wykonania umowy osobie trzeciej bez zgody Zamawiającego.
§ 14
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową, mają zastosowanie właściwe przepisy prawa w szczególności Kodeksu cywilnego i Prawa budowlanego.
§ 15
1. Wszelkie spory mogące powstać w związku z realizacją umowy rozstrzygać będzie właściwy rzeczowo sąd w Szczecinie. 
2. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Wykonawca i jeden Zamawiający.
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