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Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy technicznej

Przedmiotem ekspertyzy jest konstrukcja budynku mieszkalnego przy ul. Lipowe;j
14 w Szczecinie .W elementach konstrukcyjnych budynku wystapity dos¢ liczne

uszkodzenia i zaszta obawa o bezpieczenstwo uzytkowania obiektu.

Celem ekspertyzy jest przeprowadzenie oceny uszkodzern budynku, podanie
sposobu i zakresu przeprowadzenia niezbednych napraw oraz wzmocnien

w celu zapewnienia wymaganego bezpieczeristwa uzytkowania budynku.

W zakres ekspertyzy wchodzi:

zapoznanie sie z archiwalng dokumentacjg projektowa budynku ANB,
zaewidencjonowanie opisowe , fotograficzne i rysunkowe wystepujacych
uszkodzen,

przeprowadzenie oceny bezpieczernstwa uzytkowania budynku,

podanie sposobu napraw i zakresu niezbednych wzmochnien elementow

konstrukcyjnych.
Podstawa formalna wydania ekspertyzy, wykorzystane materialy.

Ekspertyze opracowano na podstawie umowy o dzieto zawartej dnia 06.09.2010r,
przez Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych przy ulicy Mariackiej 25
w Szczecinie z autorem ekspertyzy — rzeczoznawca, ujetym w Centralnym

Rejestrze Rzeczoznawcéw Budowlanych w Warszawie pod poz. 138/98/R.

Przy opracowaniu ekspertyzy wykorzystano:

archiwalng dokumentacje projektowa budynku zgromadzong w Archiwum
Miejskim w Szczecinie ANB.

wyniki ogledzin przeprowadzonych przez autora we wrze$niu i sporzadzong na
te okolicznos¢ dokumentacje fotograficzng przedmiotowego budynku,

rysunki schematyczne uszkodzen elewacji budynku.



41.

4.2

4.3.

4.4,

4.5.

Wprowadzenie

Budynek mieszkalny przy ul. Lipowej nr 14 zaprojektowany po 1900 r
zostat wzniesiony przypuszczalnie w latach dwudziestych ubiegtego wieku.
z cegly drewna i w ograniczonym zakresie ze stali.

Budynek jest obiektem wolnostojacym usytuowanym na skarpie przy ul,
Lipowej , ktorej pochylenie umozliwito od strony podwérza wykorzystanie piwnic
jako sutereny mieszkalnej (rys. 2 i 5). Potowa rzutu piwnic wydzielona $ciang
podtuzng od strony podworza petni funkcje mieszkalna (rys.2). Druga zas potowa
od strony ul. Lipowej petni funkcje piwnic lokatorskich.

Budynek ma 2,5 kondygnacje nadziemne i ptaski dach dwuspadowy
(rys.5). Jest rozwigzany w uktadzie konstrukcyjnym podtuznym . W $cianach
zewnetrznych budynku wystapity uszkodzenia w postaci zarysowan . a jedna ze
§cian szczytowych ma tendencje odchodzenia od budynku.

Konstrukcja budynku

Budynek pesadowiony bezposrednio na tawach fundamentowych murowanych z

cegly ceramicznej szerokosci 64 cm.

Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej grubosci 51 cm,
38 cm i 25 cm (rys.5)Nadproza murowane z cegly od zewnatrz klinowe , od

wnetrza pomieszczen tukowe.

Stropy nawszystkich kondygnacjach drewniane ze Slepym putapem ,

podsufitkg i tynkiem na trzcinie.

Schody ipodesty rozwigzane w formie sklepien ceglanych na belkach
stalowych (fot.12, 13), a nad schodami wystepuja sklepienia odcinkowe Kleina ze

$ciggami.

Dach dwustolcowo — ptatwiowo — kleszczowy stezony poprzecznie uktadami

koztowymi, a podituznie mieczami, pokyty papa na deskowaniu.
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Wystepujace w budynku uszkodzenia

Najwiecej zarysowari powstalo w zewnetrznej $cianie podiuznej od strony
podworza, szczegolnie po lewej stronie patrzac na budynek od strony wejscia.

Rysy przedstawiono na rys,6 oraz na fot.6, 7.

Uszkodzenia $ciany frontowej budynku od strony ulicy przedstawiono na fot.8,9.
S3 one niewielkie w poréwnaniu ze $ciang od strony podworza. W $cianach

szczytowych brak uszkodzen.

W klatce schodowej na parterze ulegt zarysowaniu tukowy podciag gtowny
(fot.10).

Nad wejéciem do lokali na parterze powstaly zarysowania nadprozy (fot.11).

Powazne zarysowanie powstato na suficie lokalu w suterenie (fot.14) wskazujace
na pewne odchodzenie éciany szczytowej od budynku. Duze peknigcie nadproza

powstato w podobnym lokalu na parterze od strony podworza (fot.15).

Duze zawilgocenie posadzki z glinobitki stwierdzono w korytarzu piwnicznym

dostepnym od strony podworza.

Na suficie stropu piwnicznego wystapito lokalne oderwanie sig tynku (fot.18),
w innym miejscu podsufitka jest ponadto naderwana i wymaga przymocowania
(fot.19).

Klatka schodowa wymaga odnowienia malarskiego , ale przed odnowieniem
nalezy wymienié wyktadzine PCV na stopniach i podestach. Uzupehienia
wymagaja tez szczebliny balustrad schodowych.

Przy okazji przeprowadzanych napraw nalezy przebudowac murek ograniczajacy

ogrédek przed budynkiem.

W budynku nie funkcjonuje przeciwwilgociowa izolacja pionowa i pozioma

w $§cianach oraz izolacja podposadzkowa.
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Ocena bezpieczenstwa uzytkowania budynku i przyczyny powstalych

uszkodzen

Budynek wzniesiony przed 100 laty przedstawia stan techniczny stosowny
do wieku . Podstawowa konstrukcia zachowata sie dobrze .Nalezg do nigj
fundamenty, Sciany stropy schody i wiezba dachowa w tym znaczeniu, ze
w budynku nie wystepuje jeszcze stan zagrozenia dla uzytkowania budynku.

Nie znaczy to jednak, ze w budynku nie wystepujg uszkodzenia spowodo—
wane uptywem czasu i zjawiskami reologicznymi szczegélnie w odniesieniu
do podtoza gruntowego.

Nastepstwem tych zjawisk sg dos¢ liczne zarysowania §ciany zewnetrznej
od strony podwoérza szczegolnie nadproza i partie podokienne Scian.
Zarysowania partii przyszczytowych $cian zewnetrznych s wywotane przez
zwiekszone osiadanie $ciany szczytowej lewej (patrzac na budynek od strony
podworza).

Wptywy reologiczne zadecydowaty o wychyleniu sig¢ lewej S$ciany
szczytowej od budynku (patrzac od podwoérza) .

Cze$¢ uszkodzen ma swojg przyczyne w niesprawnej izolacji przeciw —
wilgociowej pionowej i poziomej .W wyniku tego, ze izolacje te nie funkcjonuja
zawarta w gruncie wilgo¢ jest podciagana kapilarnie i zawilgaca sciany (fot.6).
Niekorzystny dla budynku jest rowniez brak izoiacji podposadzkowej

w piwnicach.

Nieprawidtowoscia jest rowniez takie wyprofilowanie terenu od strony

podwodrza , ze woda opadowa nie oddala si¢ od budynku, lecz przenika do

fundamentow.

Sposob i zakres zalecanych napraw

7.1. W pierwszej kolejnosci nalezy od strony podworza tak zmodyfikowaé wyprofilowa—

nie terenu , zeby woda opadowa oddalata sie od budynku. Trzeba to uczynic przez
stworzenie opaski betonowej przy budynku uszczelniajacej styki nawierzchni
podwoérza z budynkiem. Przy tej okazji mozna wymienié murek przy ogrodzeniu
( fot. 24).
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W lewej czesci Sciany zewnetrznej od strony podworza nalezy wykonac
wzmochnienia , ktére beda petity dwie funkcje , a mianowicie:
wzmocnig najmocniej zarysowane nadproza (6 sztuk),
przytrzymajg wychylajacg sie lewa $ciane szczytowa i zwiaza jg z budynkiem
(2 sciagi).

Rozwiazanie wzmocnienia przedstawiono na rys.7 a same wzmocnienia na 1ys.8i 9.

Dosé¢é liczne , ale niewielkie zarysowanie $ciany od strony podwoérza ,  : po

prawej stronie klatki schodowej wymagajg sklamrowan i zastosowania

podtynkowych siatek stalowych. Wedtug rys. 7 nalezy sku¢ tynk i zastosowac

klamry albo tylko siatki stalowe i ponownie wykonac¢ tynk zewnetrzny wapienny.
Po takich naprawach i wzmocnieniach pozadane bytoby docieplenie

budynku metoda lekkg mokra.

Podciag tukowy w korytarzu przy wejsciu do budynku od strony ulicy (fot.10)
wymaga sklejenia klejem mineralnym wytwércy MC BAUCHEMIE przez wttoczenie
kleju w osadzone w peknieciu pakery.

W lokalu na parterze pekniete tukowe nadproze w $cianie zewnetrznej od strony
podworza pokazane na fot.15 wymaga skucia tynku i czgSciowej wymiany cegiet

w nadprozu tukowym oraz uzupetnienia pustek zaprawa cementowo — wapiennag.

Zarysowanie na suficie wzdtuz styku stropu ze Sciang szczytowg (fot.14)
wymaga:

skucia tynku spekanego, oczyszczenie szczeliny,

wypeinienie szczeliny wetna mineralng zmieszang z zaprawg, cementowa,
wykonanie tynku wzmocnionege podtynkowg siatkq stalowsg,

zaszpachlowanie styku i pomalowanie pokoju.

W celu lepszego skotwienia $ciany szczytowe] lewej ze Sciang podtuzng

$rodkowg zaleca sie wykona¢ wzmocnienie stalowe przedstawione na rys.10.
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Zarysowanie nadprozy przy wejsciu do lokali na parterze po skuciu tynku i
uzupetnieniu zaprawy pomiedzy cegtami nalezy ponownie otynkowac , ale po
zastosowaniu stalowej siatki podtynkowej.

W zakres niezbednych napraw powinno wejsc odnowienie malarskie klatki

schodowej potgczone z wymiang wykfadzin podfogowych i uzupetnieniem
szczeblin w balustradach.

Ku rozwadze Wsp6inoty mozna podda¢ koniecznos¢ napraw tynkoéw na stropach
piwnicznych (fot.17) i celowo$¢ zastosowania izolacji podposadzkowej

w piwnicach i ewentualnie blokady iniekcyjnej $cianach piwnicznych.

Na zakonczenie rob6t naprawczych i wzmacniajacych byfoby pozadane

poddanie budynku termomodernizaciji.

Podsumowanie

W budynku wzniesionym przed 100 laty na skarpie przy ulicy Lipowej nr 14,
wystapity liczne uszkodzenia écian spowodowane przewaznie nierGwnomiernymi
osiadaniami fundamentéw. Pewng role w rozprzestrzenianiu sig uszkodzen

odegrata dynamika ruchu samochodowego na pobliskiej arterii komunikacyjnej.

Pomimo uszkodzerr w budynku nie wystepuje jeszcze stan zagrozenia
dla uzytkowania go zgodnie z przeznaczeniem. Tym niemniej budynek wymaga
pilnych napraw, w przeciwnym bowiem przypadku proces destrukciji

bedzie sie szybko powigkszat.

Podstawowe elementy budynku jak: fundamenty Sciany , stropy , schody wigzba
i dach zachowaly zadowalajacy stan techniczny , dlatego poddanie budynku
niewielkim wzmocnieniom i remontowi uznaje si¢ z a bardzo celowe.

Jego koncowym etapem powinna byé termomodernizacja budynku.



8.4.

8.5.

8.6.

W ekspertyzie zalecono wzmocnienia najbardziej uszkodzonych nadprozy oraz
zastosowanie dwoch $ciggdbw wzmacniajacych $ciane podworzowa , a takze

przykotwienie odchylajacej si¢ $ciany szczytowej lewej (patrzac od strony

podwdrza). Sposéb wzmocnienia dostosowano do rangi powstatych uszkodzen

minimalizujac je do niezbednego minimum.

Autor ekspertyzy oferuje swoje ustugi doradcze w przypadkach niejasnych badz

wzbudzajacych watpliwosci techniczne.
Ekspertyza zachowuje waznos¢ przez okres dwoch lat, tj. do 2012 roku.

Szczecin, dnia 27,09.2010 r. / '
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/ Upr. Bud. z art. 362 nr 4718/81
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 2. Lewa $ciana szczytowa
; patrzgc na budynek
od strony frontu
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 4. Sciana szczytowa
w zblizeniu
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 6. Liczne zarysowania $ciany zewnetrznej po lewej stronie P
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Fot. 7. Zblizenie najwigkszych zarysowaﬁ
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 81 9.

Wejscie do budynku
od strony ulicy Lipowej
(niedawno naprawiony
pion odwodnieniowy)
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Fot. 11. Zarysowania partii nadprozowych przy wejsciu z klatki scho/dowej
do mieszkan
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 14. Rysa w suterenie wskazujgca na odchodzenie sciany szczytowe]
od stropu
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Fot. 16 i 17.
Piwnice przylegajace
do sutereny

RZICZOZNAWCA BUBOWLANY

z listy Wejewody Zac Wu :

fr” .
Drinz Jézef Szkwarék
SPECJALIZAZIA |iN-stopnia
Centrainy Rejostf Rzeczozn, Bbd. nr 138/98/R
Upr. Pid. £ art. 362 nr 4718053




NA
DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZ

= . o lokatorskich
t. 19 Uszkodzenie podsufitki nad jedng z komorek | »
Fot. ICEGH . RZECIOINAWCA BUDOWLANY
wp z listy Wejowady Ztrjhodnicpcmarsl-:iggé
// - - :
Drinz Jo2df s zhwarek
SPERIALIZACIA 111 stopnia
Centrainy Rsjesyy’ Reeczozn. Bug. qr 138/98/R
Upr. Byd. z art. 362 nr 4718/51




DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 20,21. Korzystny stan konstrukcji dachowej i zadawa]ﬂa&ysusnto%vrhm

podtogi strychowej
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 22. Wymagajgce wymian naktadki stopni i podestow oraz uzupetnien
brakujacych szczeblin balustrad
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 24. Uszkodzenie murku ograniczajgcego ogrodek przed budynkiem
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ud. zart. 362 nr 4718/81



100

1

RZUT PARTERU ( z ANB)
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RZUT PIETRA (z ANB)
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RZECZOINAWCA wncmgtdu“v
z listy Wejewody Zuchodnigpbmorskiegu

Drinz. Jozaf'Szkwarpk
SPECJALIZACJATi 1l stopniz”

Centralny Rejestr Rzeczozn. Bud:r 138/98/R
Upr. Bud,/z art. 362 nr 4718/61

) / RYS.4

PN
# v



'll':':‘1

2l
i *TIT

Zr |

L2

:J_;—- s

[

A i

A%

—

=

PRZEKROJ
PRZEZ BUDYNEK (z ANB)
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-
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Drinrz. Jozef SZkwarek
SPECJALIZAC
Centrainy Rejestr

Till stopria””
ozn. T 138iS6/R
362 nr 4718781
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UWAGA:

Liczby na elewacji
Oznaczajg szerokogci
rozwarcia rys w mm

|

|
N

i

USZKODZENIA NA ELEWACJI
PODWORZOWEJ

RZECZOZNAWCA BUDOWLANY/
2 listy Wejewody Zachodniopormgfskiago

Drinz J6zef S i warey

ot

SPECJALIZACJA |4ff Stopria

Centrainy Rejestr Rzeg bzn, Bud. nr ;2.:,3."98,53
Upr.Bud. z a 35/2(:1;47,18161
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Wzmocnienie n
L9 x90xg

Sciagi Przymocowane
Za pomocjy trzpieni —<_

Wzmocnienie nadprozy R

L 90 x90x8g B S

A

UWAGA:

1. Wzdtuz zarysowan skué tynk na szerqgoéci 50 cm,
osadzic¢ klamry wzmacniajgce, przybié stalowe siatki

podtynkowe, ponownie otynkowacé

2. W przypadku matych zarysowaﬁ-mozna nie stosowac klamer

32

adprozy

T

Sklamrowanie rys _«4,

UKLAD WZMOCNIEN NA ELEWACJI
PODWORZOWEJ

RZECZOZMAWCA B
z listy Wejewody Zachgdni

Drinz. Joze :
SPECJALIZAZUA 1l stcpnts
Centrainy Rejest Rreczozn-Bud. nr 136:95/R
Upr. Bud. 7art. 362 nr 4718/61
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SZCZEGOL WZMOCNIENIA NADPROZY
W SCIANACH ZEWNETRZNYCH

SKLAMROWANIE ZARYSOWANYCH

 Klamry 12 {Stos)

SCIAN
1:10

Ogélna drugode rysy

1:10
Wykona¢ .8x
1,100 470 100, 470 100 |
T T T
Sruby wklejone Ptaskownik ch 8 x100
/Hilti M1Z (=100 72100
: |1
_ et - ' /] Spoina ciggta
ﬁ | F $ “ ﬁ, ¥ 8mm
- W s
CERESIT cxys/ \LQO:-:SOKB CERESIT CX 15
1 =1240

120 1000 120 | UWAGA:

i 7 1. Elementy stalowe
otoczy¢ siatkqg
pod tynkowg

= L i otynkowac

Pta skownik = 8 x 100
1 =100

3 Sruby wklejane
Hilti M12 (=100

quowni k

2. Ciezar jednego _
wr?fnocnienio v150 kg

=640 co 30cm

T _
_ Klamry #12 [St0S)
Spoina ciggta4. 8 mm / 1=400+2 x120 =640
Warstewka AL *,-.////ﬁ/ & d
zaprawy rif g o s
‘-"- —
£— 2
=

L30x90x 8

CERESIT CX15

Zaprawa
CERESIT CX 15

Rysa
W scianie

RZCCZOZNAWCA BUDOWLANY,
z listy Wejewody Zachodniopomerskiego

Drinz Jézef S;Z/k TT e
SPECJALIZACJA VAT stopriz 3
Centralny Rejestr Rzecg6zn, Bud. nr 13443
Upr. Bud. z ark/362 nr 4715/67 -

"_’/TQYS. 8



WZMOCNIENIE SCIANY
SCIAGAMI
1:50 .

—_-— v ——————
R 7 e B —_‘
916 (18G2) ch 5x50 {St3SX)
[=T20 co 25cm (NAPRZEMIAN) l = 6700
100, 13 x 500. L1100
| £
) 1
142
L'F’ 5:750
SPOINY } | 6700
’ / PUNKTOWE OJSsz
w
s | |
| ] / |
| | [ =
| || |
! |} +
@
. -
SPOINY
2 .
PUNK?OWE 0,5¢m b i852]
- K STALOWA

SIATKA PODTY NKOWA

WYKAZ STALI:
Ptaskowniki«2¢ 5x50x6700 - 26,3Kkg
Trzpienie 27916 x120 - 5, Tkg

Razem 31, 4kg

Stalowa siatka podtynkowa

2x67x 010 = 1,34m?

| $16 [ =120c6250
i
|
|// ‘/\ ‘ \?\ \ > - ‘\ —’L—
| [ A<
! i e
N S =
w0
™
: T S e T R
‘- 2
w3 Ak - noe, [ | & ‘B-_,._-
L \ .
120 L

2 "
\_ OTWORY ¢2¢

WYPEENIONE ZAPRAWA,
CERESIT-CX15

RITCZIOZNAWCA 04

2 listy Wejewody Za Bddniopomorskieg

Drinz. JoZ6f Szkwarek
SPECJALIZACJA 1ill stopnia
Centrainy Rejestr Rzeczozn.Bud. nr 133/38/R

U TEL IS | g



SKOTWIENIE S§CIANY SZCZYTOWEJ Wighais; ol
ZE SCIANA PODLUZNA -

1:10 FPodktadka # 20x200x=200 - B,28kg
Trzpienie ©25 (2 200 - 7,70kg
13, 98kg
SCIANA
SZCZYTOWA
LEWA
. Piwnice
2 $RUBY M 25 (18G2) (2 2000
15cm PONIZEJ SUFITU PIWNICZNEGO
2RURY Dz=54 g=8
1=250
OSADZONE W $CIANIE NA ZAPRAWIE
CEMENTOWEJ CERESIT-CX15
[ o | | e
1, 3 :.. I 1
f d o o
2 4¢RUBY M25 | : ES g |
| | '- i 2
] | : ¥ l
1 150
PODKKA DKA || 1 +— &
20% 200%200 | -
A WARS'I':‘;{V]E ZAPRAWY - 300 |
q

I ~ 1600 1-

1 - 7
%qgw 25 (1862) PRZYSPAWANE

DO RUR STALOWYCH WZDkUZ STYKOW

Drinz Jézef Szk

RZLCZOINAWCA BUDOWLANY
7 listy Wejewody Zachodniopomorskiego

SPECJALIZACJA 1ill sizpi

Centralny Rejestr Rzeczozn. Bag
Upr. Bud. z art. 362 p

//-f

{
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